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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE AMBITE
(MADRID).

DOCUMENTACION GRAFICA {(Planos).

Planos de INFORMACIOCN.,

DELIMITACION DEL TERMING MUNICIPAL, INFRAESTﬁﬁGTURAS”"J

BASICAS. E. 1/10.000

ESTADO ACTUAL Y TOPOGRAFICO ZONA A. E. 1/1.000
ESTADO ACTUAL Y TOPOGRAFICO ZONA B. E. 1/2.000

RED VIARIA ZONA A. E. 1/2.000

RED DE SANEAMIENTO ZONA A. E. 1/2.000

RED DE AGUA Y ENERGIA ELECTRICA ZONA A. E. 1/2.000
PLAN ESPECIAL DEL MEDIO FISICO. E. 1/10.000
DELIMITACION DEL SUELO URBANC DE 1.980. E. 1/50.000
DELIMITACION DEL SUELO URBANO DE 1.980. E. 1/5.000
P.E.R.I. DE 1.981 DE ZONA B. E. 1/2.000
EDIFICACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE. E.

1/10.000

Planos de ORDENACION.

CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL. E.
1/10.000.

CLASIFICACION DEL SUELO URBANO ZONA A. E. 1/2.000
CLASIFICACION DEL SUELC URBANO ZONA B. E. 1/2.000

NUEVAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS. E. 1/10.000
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0.5. RED VIARIA Y ALINEACIONES ZONA A. E. 1/1.000

0.6. RASANTES CALLES DE NUEVO TRAZADO ZONA A. EV. 1/100,
EH. 1/1.000
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EH. 1/1.000
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0.13 RED DE ENERGIA ELECTRICA ZONA B. E. 1/2.000

0.14 RED DE ALUMBRADO PUBLICO ZONA B. E. 1/2.000

C.1. CATALOGO.
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CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

ART. 1.1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

Objeto ¥y fundamento.— El objeto de las piesentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal es la ordena-
cién urbanistica del territorio del término municipal de

AMBITE {(Madid), estableciendo los regimenes juridi63§WMﬁv

correspondientes a cada clase y categoria del mismo,
delimitando las facultades urbanisticas propias del derecho
de propiedad del suelo y especificando los deberes que
condicionan la efectividad y ejercicio de dichas faculta-
des.

Revisién yv adaptacidén.- Las presentes Normas Subsidia-
rias de Planeamiento, constituyen una nueva ordenacidn
urbanistica del territorio municipal, ¥ a la wvez dan
cumplimiento al mandate legal de adaptacién del plan-
eamiento municipal a lo dispuesto en la legislacién
urbanistica vigente.

Caracteristicas.— Estas Normas Subsidiarias de Planea-
miento tienen las siguientes caracteristicas:

A, Son una ordenacién integral del territorio de ambito
municipal.

B. Son originarias, no derivadas o dependientes. Soclo en
el caso de que se apruebe una figura de planeamiento
supramunicipal que les afecte o modifigue, estas
Normas deberan acomodarse a sus determinaciones.

C. Son inmediatamente ejecutivas.

D. Son la figura de planeamientc més adecuada a las




actuales caracteristicas del}ﬁérmino muniyipal, tal ¥y
como queda patente en la Memoria Justificativa.

E. En el ambito del Suelo No Urbanizable tienen el
caricter de instrumento de planeamiento referido al
medio fisico municipal en el sentide de lo dispuesto
en el articuloc 14.4. de la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica.

ART. 1.2, AMBITC DE APLICACION.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento son
de aplicacidén en la totalidad del término municipal de
Ambite.

ART. 1.3. VIGENCIA.

Las presentes Normas urbanisticas entrarian en vigor a
partir del dia siguiente de publicacidén en el Boletin
Oficial de la Comunidad Auténoma del acuerdo de su aproba-
cidén definitiva per el Consejo de Gobierno de la Comunidad
Auténoma de Madrid, sin perjuicio de lo previsto en el
articuleo 131 en relacidén con el 124, ambos del Texto
Refundido de la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana .

Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe
definitivamente una revisidén de las mismas, sin perjuicio
de eventuales modificaciones puntuales o de la suspensidn
total o parcial de su vigencia.

ART. 1.4. EFECTOS.

Estas Normas Subsidiarias, asi como los Planes ¥
Proyectos que las desarrollan, una vez publicadeo el acuerdo
de su aprobacidén definitiva, serédn publicos, obligatorios

i

Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana aprobade por Real Decreto
Legislativo 1/1.992, de 26 de junic, en adelante en el presente Documentc TRLSRSOU.



Yy ejecutivos,

Publicidad.- Cualquier c¢iudadano tendrid derecho a
consultar en el Ayuntamiento toda la documentacién de las
Normas Subsidiarias y los Planes y Proyectos %que las
desarrollen, asi como a solicitar por escrito informacidn
del régimen aplicable a una finca. %,

R

L

Obligatoriedad.- Las Normas Subsidiarias obliggﬂ”y‘”f

vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica,
piblica o privada, y asi mismo a los Planes y Proyectos que
las desarrollen, al cumplimiento estricto de sus téminos y
determinaciones. Cumplimiento qQue seréd exigible por cual-
quiera, mediante el ejercicio de la accién publica.

Ejecutividad.—- La ejecutividad del planeamiento
implica que, desde la publicacidn del acuerdo de su aproba-
cidén definitiva, gquedan declaradas de utilidad piblica las
obras en &1 previstas, a los fines de expropiacidén o
imposicidén de servidumbres, vy la necesidad de ocupacién de
los terrenos y edificios correspondientes, que sean desti-
nados por las Normas Subsidiarias al establecimiento de
viales y servicios publicos, o a la construccidn de tem-
plos, mercados, centros culturales, docentes, asistenciales
o sanitarios, zonas verdes, parques y jardines pdblicos,
zonas deportivas v otros andlogos con fines no lucrativos,
asi como todas las superficies necesarias de influencia de
las obras previstas, para asegurar el pleno valor v rendi-
miento de éstas, para los casos ¥y en las condiciones que se
establece en los articulos 131 y 132 de la TRLSRSOU v
concardantes,

ART. 1.5. REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION.

1.5.1. Consideracidén periddica de la necesidad de revi-
sidén o modificacidn puntual.,

Procederéd la revisién de las Presentes Normas Subsi-
diarias de Planeamiento cuando se hayvan de adoptar nuevos
criterios gue afecten a la estructura general y orgéanica
del territorio municipal, o cuando se planteen variaciones
sustanciales de sus elementos o determinaciones estructura-
les, pudiendo el Ayuntamiento acordar la iniciacién de la
revisién de las Normas Subsidiarias o la modificaciédn




puntual de las mismas.

1.5.2. Revisién a causs del planeamiento sugeri%n,i~

%

Cuando se produzca la aprobacién de un instrumentg de

ordenacién territorial de los previstos en la Ley 10/1. fep: Do

de la Comunidad de Madrid que afecte total o parcialmente
al territorio municipal se procederd a la modificacidn de
las determinaciones de estas Normas Subsidiarias para
adaptarse a las previsiones de dicho instrumento de ordena-
cién. De acuerdo con las previsiones de la citada Ley esa
adaptacidén sera automatica o bién se tramitard en los
plazos fijados por el procedimiento previsto en los numeros
2 v 3 del articulo 13 de la mencionada Ley 10/1.984.

1.5.3. Supuestos generales de revisién.

Sin perjuicio de los supuestos considerados en las
normas precedentes procederd la revisién de las Normas
Subsidiarias siempre que se hayan de adoptar nuevos crite-
rios que afecten a la estructura general y orgénica del
territoric municipal, © cuando se planteen variaciones
sustanciales de sus elementos ¢ determinaciones estructura-
les. Se entenderid que esto ocurre en cualquiera de los
siguientes casos:

A.- Eleccidén de un modelo territorial o estructura general
distinto del previsto en estas Normas,.

B.~ Aparicién de circunstancias exdégenas sobrevenidas, de
cardcter demograficoc o econémico, que incidan sustancial-
mente sobre la ordenacién prevista en estas Normas.

C.- Previsgible agotamiento de la capacidad de asentamiento
prevista en estas Normas.

D.- Variaciones importantes en la Clasificacién del suelo
gue no responda al interés general municipal, comarcal o
regional.

E.- Variaciones en la calificacidén del suelo gque tengan por
objeto el aumento de la densidad o edificabilidad en una
zona o una disminucién de la superficie destinada a espa-
ciog libres, zonas verdes o equipamientos de uso publico ¥
que no respondan al interés general municipal, comarcal o

Yl




ey

[

Eae

et

_.X-""'«

artfoulo 154 del

S,
. - . » iq-\:-.
regional, en los términos previstos en=e]
Reglamento de Planeamiento.

F.~ Cambios en las ordenanzas de edificacidén en el casco
antiguo que alteren su imagen y silueta y no respondan al
interés general del municipio.

G.~ Cuando la suma o acumulacidn de modificaciones puntua-
les de las Normas Subsidiarias amenacen con desvirtuar el
modelo territorial adoptado, o alguno de sus elementos
estructurantes.

H.~ Cuando se produzca el incumplimiento generalizado de
los plazos fijados para el desarrollo y ejecucidén de las
Unidades de Ejecucidén, Poligonos y Sectores, sin perjuicio
de la capacidad del Ayuntamiento para el cambio del sistema
de actuacidén cuando asi lo considere oportuno.

1.5.4. Iniciacidn de la revisidn.

En cualguier caso, para proceder a la iniciacidn de la
revisién de estas Normas Subsidiarias en base a los supues-
tos anteriores, seri imprescindible que se acuerde expresa-
mente por el Ayuntamiento por mayoria absoluta, sin perjui-
cio de lo dispuesto en el articulo 108.5 del TRLSRSOU y
disposiciones concordantes de la Comunidad Auténoma de
Madrid.

1.5.5. Modificaciones puntuales.

Se consideraran modificaciones puntuales de las
presentes Normas Subsidiarias las variaciones o alteracio-
nes de alguno o algunos de los elementos o determinaciones
de las mismas gue no afecten a la estructura general del
territorio municipal ni a los elementos ¢ determinaciones
estructurantes. Cuando se produzca alguno de los supuestos
descritos en la norma 1.5.3. procedera la revisidn antici-
pada.

1.5.6. Suspensidén del planeamiento.

Cuando concurran circunstancias especiales debidamente
advertidas por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid, previos los tramites oportuncos, éste podra suspen-
der la vigencia de las presentes Normas Subsidiarias o de




los Planes y proyectos que las™desatfrollen, en la forma,
plazos y efectos sefialados en el articulo 130 del TRLSRSOU,
en el articulo 163 del Reglamento de Planeamiento y concor-
dantes, en todo o en parte de su ambito, para acordar su
revisidén.

ART. 1.6. AFECCIONES. NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En todo lo regulado en estas Normas Urbanisticas se
aplicard la normativa vigente, tanto de cardcter basico
como sectorial.

Normativa béasica.—- De caridcter béasico, seran de
aplicacién la legislacién de régimen local y la urbanisti-
ca, constituida por la Ley del Suelo, Texto Refundido de
1.992, y sus reglamentos y demé&s normas gque los desarro-
llen, asi como la normativa especifica de la Comunidad de
Madrid constituida bésicamente por la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica, la Ley sobre Ordenacién Territorial
v demds disposiciones, normas e instrumentos que las
desarrollen.

Aplicacién del Real Decreto Legislativo 1/31.9892.- Sera
de aplicacién la Disposicidédn Adicional primera, punto 3,
del Real Decreto Legislativo 1/1.992, de 26 de junio, por
el que se aprueba el Texto Refundidec de 1la Ley sobre el
Régimen del Suelec y Ordenacidén Urbana.

Normativa especifica de edificacién.- En especial se
hace mencidén respecto a la edificacidén que se sometera al
cumplimientoc obligatorioco de las Normas Basicas de la
Edificacidén ahora vigentes, o gue durante la vigencia de
estas Normas Subsidiarias puedan aprobarse.

ART. 1.7. CONTENIDO DOCUMENTAL.

Contenido documental.- Las presentes Normas Subsidia-
rias constan de los siguientes documentos:

l.- Informacidén Urbanistica constituida por Memoria y
Planos de Informacidn.

2.~ Memoria Justificativa de la Ordenacidén y de sus deter-
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minaciones, con expresién de 1a participacién pidblica
habida durante la tramitacidén de las Normas Subsidiarias.

3.- Normas Urbanisticas, gquedando incluido dentro de las
mismas los Anexos Normativos, que tienen la misma conside-
racidn.

4.- Planos de Ordenaciédn.
ANEXC: Inventario de instalaciones en suelo no urbanizable,

Como documento complementario de estas Normas Subsi-
diarias de Planeamiento se ha redactade un Catalogo de
Bienes a Proteger a los que se les aplicarid los regimenes
especiales de proteccidn.

ART. 1.8. NORMAS DE INTERPRETACION.

Las determinaciones de las Presentes Normas Subsidia-
rias se interpretaran con base en los criterios que,
partiende del sentido propioc de sus palabras y definicio-
nes, y en relacidn con el contexte y los antecedentes que
tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad,
asi como la realidad social del momento en que se han de
aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de
diferente escala, se estard a lo que indiquen los de mayor
escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre
mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran
estas udltimas. Y si se diesen entre determinaciones de
superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevale-
ceran estos tiltimos en su aplicacién a la realidad concre-
ta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas
explicitas contenidas en los Planos de Ordenacidén y Normas
Urbanisticas (de caracter regulador), vy las propuestas o
sugerencias de los Planos de Informacién y la Memoria (de
caracter mads informativo o justificativo} se considerara
que prevalecen aquellas sobre éstas.

Por Gltimo, ¥ con caracter general en cualquiera de
los supuestos de duda, contradiccidén o imprecisién de las

|




determinaciones, prevalecerd aguella de la que resulte
menor edificabilidad, mayores espacios publicos, mayor
grado de proteccidén y conservacidon del patrimonio cultural,
menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccidn
con los usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio
social o colectivo, salvo prueba de la funcidén social de la
propiedad y sometimiento de ésta a los intereses piblicos.
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CAPITULO 2. REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

ART. 2.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

En virtud de lo dispuesto en la legislacidén vigente
(Art. 5 del TRLSRSOU), las Normas Subsidiarias regulan el
ejercicio de las facultades del derecho de propiedad con
arreglo a la clasificacién urbanistica que las mismas
establecen para los predios.

2.1.1.

Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el suelo
del término municipal en Urbanc, Apto  para Urbanizar
{(Urbanizable) ¥ No Urbanizable, segin la delimitacién
definida en los planos de clasificacién y ordenacién de
este documento.

Esta clasificacidn constituye la divisién badsica del
suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes
especificos de aprovechamiento y gestidn que les son de
aplicacidn segin se detalla en las Normas particulares que
les corresponda (Capitulos 8, 9 v 10).

Segin la realidad consolidada y el destino previsto
por estas Normas se distinguen los siguientes:

A.—- El suelo no urbanizable es aquel que las Normas mantie-
nen ajeno a cualquier destino urbano en favor de su valor
agriccla, forestal o natural.

Su delimitacidn queda fijada en el plano de clasifica-
cidén del término municipal ¥y su régimen particular se
recoge en el Capitulo 10 de esta Normativa.




B.- El1 suelo urbano comprende T&smgpeaéﬁocupadas por el
desarrolloc del nicleo urbano y agquellas otras gue, por su
grado de consolidacidén llegue a tener dichas condiciones.

Su delimitacidén gqueda fijada en los planos de ordena-
cién ¥ su régimen particular se recoge en el Capitulo 8 de
esta Normativa.

C.- El suelo apto para urbanizar {o urbanizable) comprende
las 4reas que por desarrollo ¥y ejecucidén de las Normas
Subsidiarias pueden ser ocupadas por la urbanizacidn ¥y
edificacidn.

Su delimitacidén gqueda fijada en los planos de ordena-
cién y su régimen particular se recoge en el Capitulc ¢ de
esta Normativa.

2.1.2.

Igualmente se define la "Estructura General y Organica
del Territorio" a través de:

A.- Los Sistemas Generales, de comunicaciones, espacios
libres, equipamientos y servicios piGblicos.

B.~ Las distintas calificaciones de suelo que subdividen
las clases de suelo en zonas de ordenacidén, a las que se
les asignan aprovechamientos y usos pormenorizados con
expresidén de la intensidad de los mismos.

ART. 2.2. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.

2.2.1.

Constituyen sistemas los elementos fundamentales de la
ordenacidén del territorio al servicio de diferentes ambi-
tos, conforme al modelo de desarrollo establecido por las
Normas Subsidiarias. Los suelos que integran los sistemas
podrian quedar adscritos a alguna de las clases de suelo en
que se divide el territorio del término municipal.

2.2.2,

Constituyen los Sistemas Generales aquellos que

10




pertenecen a la estructura general y orgénica del municipio
o de ambitos supramunicipales, siendc“los Sistemas Locales
aguellos al servicio de ambitos méds reducidos, bien sean
Unidades de Actuacidén o Ejecucidén a las que se vinculan,

bien a sectores a desarrollar a través de Planes Parciales.
2.2.3.

Los Sistemas Generales definidos por las Normas
Subsidiarias se delimitan en los planos de ordenacidn del
suelo, sin perjuicio de la clasificacién de éste y de su
regulacién por normativas especificas.

ART. 2.3. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER
PROVISIONAL.

Con independencia de la clasificacidén del suelo podran
ejecutase en el término municipal aquellas obras de carac-
ter provisional a que se refiere el articulec 136 del
TRLSRSOU, que habran de demolerse cuando asi lo acordase el
Avuntamiento, sin derecho a indemnizacidn, en las condicio-
nes previstas en el citado articulo.

ART. 2.4. INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOBRE LAS EDIFICACIONES
EXISTENTES.

En el suelo urbano y en el apto para la urbanizacidn
por comparacidén entre las condiciones Normativas de actua-
cidn v la realidad existente, se observan las edificaciones
e instalaciones existentes en la fecha de aprobacidn de las
Normas Subsidiarias.

En el suelo no urbanizable se relacionan las edifica-
ciones e instalaciones existentes en la fecha de aprobacidn
de estas Normas, por el Inventario de Instalaciones en
Suelo No Urbanizable que forma parte de las Normas Subsi-
diarias.

En ambos casos, estas construcciones e instalaciones,
hayan ¢ no sido declaradas de interés social o utilidad
publica, quedaran afectadas a distintos tipos posibles de
actuaciones segin la situacidn en que se encuentren de
entre las gue a continuacidn se exponen.
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2.4.1. Edificaciones e instalaciones gque se ajusten a
las condiciones de la presente normativa.

En particular, si en cuanto a los usos y edificaciédn
se ajustan a las determinaciones establecidas para cada
zona de ordenanza en el Suelo Urbano y las sefialadas en las
Normas 10.5.3., 10.5.4., 10.5.6. y siguientes para los
situados en el Suelo No Urbanizable.

En estos supuestos seria posible cualquier actuacidn de
ampliacién, reforma, consolidacidn estructural y rehabili-
tacién que debera solicitarse como licencia de obras segin
se detalle para cada clase de suelo, y en especial para el
Suelo No Urbanizable, por el procedimiento descrito en la
Norma 10.5.5., en el cursc de la cual se verificara su
adecuacidén a las condiciones y limitaciones impuestas por
estas Normas.

No se permitiridn obras de reforma o ampliacidn de
estas construcciones o instalaciones, en tanto se hayan
adoptado previa o simultdneamente las medidas exigibles
para garantizar:

- La seguridad de las personas y bienes.

- La salubridad del impacto de la instalacién y de la
actividad en el medico,

~ La integridad del dominio ptblico.

- Y en el Suelo No Urbanizable tanto las que se hayan
enumeradc en las condiciones particulares para cada insta-
lacién en las fichas del Inventario anejo, como las que el
Ayuntamiento o los Organocos Urbanisticos competentes de la
Comunidad de Madrid puedan fijar en el tramite de autoriza-
cién urbanistica y concesidén de la licencia de obras.

2.4.2. Edificaciones e instalaciones incluidas en el
catalogo de bienes a proteger.

Las actuaciones sobre estos elementos se regularan
complementariamente por las determinaciones del Catalogo de
Bienes a Proteger, con la tramitacidén gue les corresponda
segin la clase de suelo en que se sitilen, y en el Suelo No
Urbanizable, con la aplicacién del 1dltimo parrafo del
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apartado anterior.

En cualquier edificacién o elemento catalogado, por
constituir patrimonio cultural y legado histérico y artis-
tico del municipio, se entenderi el caridcter de interés
social para todas las obras que sobre ellas puedan hacerse
v ajustandose a lo especificado en el Capitulo 7 de esta
Normativa. S6éleo podran autorizarse usos adecuados a la
naturaleza de la instalacién o edificacidn y al medio en
que se sitda, ¥ gue no sean contradictorios con los objeti-
vos de la catalogacién.

En el Suelo No Urbanigzable, el tramite para la autori-
zacidén urbanistica de dichas obras sera el que con carécter
general se detalla en la Norma 10.5.4. para las instalacio-
nes de interés social, con la salvedad de que en la docu-
mentacidén que se presente se incluird el proyecto completo
de las obras gue se pretendan ejecutar.

2.4.3. Edificaciones o instalaciones que gueden fuera
de ordenacién por no ajustarse a alguna de las
condiciones de la presente Normativa.

En estos supuestos sélo podrén realizarse actuaciones
destinadas a garantizar:

~ La seguridad de las personas y bienes.
- La salubridad, ornato y conservacidn del inmueble.

-~ La correccién del impacto de la instalacidn o de la
actividad en el medio.

- La integridad del dominio publico.

Podréan asi mismo autorizarse obras de consolidacidn en
las condiciones previstas en el articulo 137 del TRLSRSOU,
siempre que se adopten previa o simultaneamente las medidas
exigidas para garantizar los cuatro conceptos mencionados
en el parrafo anterior, ¥ en aquellas situadas sobre Suelo
No Urbanizable, tanto las que se hayvan enumerado en las
condiciones particulares de las fichas del Inventario de
Instalaciones en Suelo No Urbanizable, como las que el
Avuntamiento o los Organos Urbanisticos competentes de la
Comunidad de Madrid puedan fijar en el tramite de autoriza-
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cidén urbanistica ¥y concesién de la licencia.

En ningin caso se podran autorizar obras de consolida-
cidén en edificaciones e instalaciones que estuviese previs-
ta por la Administracién su demolicién o adquisicién en el
plazo inferior o igual a quince afios, o para las situadas
en el Suelo No Urbanizable en cuyas fichas correspondientes
del Inventarioc anejo se sefiale expresamente que sean
susceptibles de expropiacién o demolicidén en el citado
plazo limite de quince ahos, ¢ a las que el Ayuntamiento
decida extender esta consideracidédn con posterioridad a la
aprobacién de estas Normas Subsidiarias.

Esta consideracidén se extiende automaticamente a todas
las actuaciones nc amparadas por licencia u orden de
ejecucidn, que no se encuentren consolidadas desde el punto
de vista de la adopcién de medidas de restauracién de la
legalidad urbanistica infringida.

En ningin caso podran realizarse ampliaciones de
volumen o superficie edificada del cuerpo edificado exis-
tente, ni instalar en edificios no residenciales instala-
ciones sanitarias propias del uso residencial.

2.4.4. Edificacicnes o instalaciones existentes desti-
nadas a usos industriales aue gueden fuera de
ordenacién.

En estos supuestos se aplicaran 1las condiciones
generales establecidas en el apartado anterior 2.4.3. para
las construcciones e instalaciones fuera de ordenacidn, con
la galvedad siguiente:

En aplicacidn de las determinaciones del Texto Refun-
dido de la Ley Sobre el Régimen del Suelo ¥ Ordenacidn
Urbana, en todas las industrias existentes, salvo aquellas
cuya actividad sea incompatible con la zona o medio en que
se ubican, podridn ser autorizadas con caridcter general
obras de reforma o ampliacidén dentro de los limites esta-
blecidos en esta Normativa, y especificamente de las
condiciones de edificacidén seflaladas para la zona de
crdenanza que le corresponda en suelo urbano o apto para
urbanizar, o la descrita en la Norma 10.5.6. para el Suelo
Neo Urbanizable.
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No se podra aplicar, por tanto, esta tolerancia a las
actividades que, en Suelo Ne Urbanizable y en la correspon-
diente ficha del Inventario anejo, se declaren expresamente
incompatiblescon el medio.

En todo caso no se autorizaran obras de reforma o
ampliacién de estas instalaciones en tanto no se hayan
adoptado previa o©o simultidneamente -garantizadas en este
caso mediante aval- las medidas exigidas para garantizar
los cuatro conceptos mencionados en la Norma 2.4.3.

ART. 2.5. REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD
DEL SUELO.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los
terrenos se regularan de modo diferenciado de acuerdo con
la situacidn en que dichos predios se encuentren respecto
a cada una de las clases de suelo y la calificacidn que
resulta de la ordenacidén establecida por las Normas Subsi-
diarias. Los derechos y cbligaciones que se derivan del
conjunto de determinaciones de las Normas respecto al
predio de que se trate, se corresponden con los enunciados
poxr el Texto Refundido de la Ley del Suelo; el cumplimiento
de los derechos y obligaciones se efectuard ajustandose a
lo dispuesto en el Reglamento de Gestidn que desarrolla la
Ley y con las especificaciones que en relacién a ello
contiene la presente Normativa.

Sin perjuicio de esto, el derecho del aprovechamiento
urbanistico ¥ la patrimonializacién de la edificacién de
los terrenos queda regulado por los articules 26 a 37 del
TRLSRSOU, en relacidén y con las limitaciones a que hace
referencia la Disposicion Adicional Primera, punto 3, del
precitado cuerpo legal.
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! ' DIRECCION GLHEDAL DE URGANISMD

CAPITULO 3. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

ART. 3.1. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARRCLLO.
3.1.1.

La aplicacidén de estas Normas se llevaréd a cabo segin
las determinaciones que se establecen en las Normas Parti-
culares (Capitulos 8, 9 yv 10) para cada clase de suelo,
cuya delimitacidén se define en los planos de Ordenacidn.

3.1.2.

En desarrollo de lo establecido por las presentes
Normas Subsidiarias y de los objetivos marcados, el Ayunta~
miento, o la Adnministracién actuante en su caso, podra
proceder segin las distintas clases de suelo a la aplica-
cidén de los procedimientos de gestidn y ejecucidén asi como
a la redaccidén de los Planes y Proyectos gue se detallan en
estas Normas Generales.

3.1.3.

Los particulares podran colaborar en la formulacidn de
los instrumentos de planeamiento precisos para el desarro-
lle del contenido de estas Normas Subsidiarias asi como

colaborar en la gestidn o ejecucidn tal y como se sefiala a
continuacidn.

ART. 3.2. TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS.

3.2.1. Objeto.

La aplicacidén de los siguientes planes y proyectos
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tiene por objeto el desarrollo de*actuaciones urbanisticas
concretas definidas para cada clase de suelo en las Normas
Particulares (Capitulos 8, 9 v 10) o de actuaciones defini-
das posteriormente por los procedimientos correspondientes,
siempre que no contradigan los objetivos de planeamiento de
las Normas Subsidiarias, asi como la representacidén formal
de los derechos de los particulares de acuerdo con lo
definido por las mismas.

3.2.2. Tipos.

Los planes v proyvectos que pueden desarrollar estas
Normas Subsidiarias son los siguientes:

- Planes Especiales.

- Planes Parciales de Ordenacién.

- Estudios de Detalle.

~ Proyectos de Urbanizacién.

- Proyvectos de Obras ordinarias de Urbanizacidn.
- Proyectos de Reparcelaciédn.

- Provectos de Compensacién.

- Proyectos de Expropiacién.

- Estudios de Parcelacidén a efectos de solicitud de
Licencia de Parcelacién.

- Proyectos de Edificacidn.

3.2.3. Planes Especiales,

A.- Clases v contenido:

Los Planes Especiales podran ser de las clases que se
determinan en los articulc 84 del TRLSRSOU.

Los Planes Especiales que se redacten en desarrollo de
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las Normas Subsidiarias habrén de%@gptener el grado de
precisidén adecuado para la definicidh “correcta de sus
objetivos, lo que exigird la ampliacidén de la escala de
determinaciones del documento de Normas. El contenido
minimo serd el establecido en el articulo 85 y siguientes
del TRLSRSOU y el 76 y siguientes del Reglamento de Planea-

miento en lo que no entren en contradicciédn.
A-lc—

En el &mbito de "suelo urbano" los Planes Especiales
contendran, en su casec y para cada tipo:

- Calificacidén pormenorizada del suelo, gue en desarrollo
de la Norma diferenciaréd espacios libres de Areas suscepti-
bles de ser ocupadas por la edificacidn.

- Determinacidén de 4ambitos y edificaciones a mantener asi
como aquellos otros que por exclusidén son susceptibles de
renovacién, con indicacidén del tipo de proteccién en
funcién de la correspondiente normativa especial.

-~ Descripcidn y valoracidén de los elementos que generan la
necesidad de mantenimiento de 4ambitos y edificaciones
incluidos en el punto precedente.

~ Determinacidén de afecciones de uso y/o volumen derivados
de la proteccidén de estos elementos en predios o edifica-
ciones aledahas.

- Afecciones de uso y/o aprovechamiento dirigidas a impedir
la desaparicién de ambientes o elementos urbanos valiosos
(espacios libres y edificados).

~ Definicién de ordenanzas de uso, edificacién y estéticas
propias del ambito o, en su caso, remisidén a las generales
de las Normas Subsidiarias.

- Definicién y disefio de espacios plblicos de interés
general y local gue permita su ejecucién mediante un
proyecto de obras. S6lo en el caso que la complejidad de la
actuacidén lo exija podrd, Jjustificadamente, remitir a la
redaccidén de un proyecto de urbanizacidén la definicién
completa de estos espacios.
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El disefic de los espacios librés piblices habri de
contar con una propuesta de espacios vegetales e incorporar
optimizando el uso de estos espacios, su calidad ambiental
en funcidén de las caracteristicas medicambientales y su
coste de mantenimiento.

~ Delimitacidn de a&mbito de reparto de cargas urbanisticas
¥ sistema de actuacién para cada uno de ellos.

- Evaluacidn de costes de ejecucidn de las propuestas vy
asignacién en plazos y cuantia de los organismos inversores
piblicos y privados competentes.

A-ZO_

Asi mismo y en su caso en el &ambito del suelo no
urbanizable, los Planes Especiales contendran segin el tipo
gue se trate:

- Ambito de actuacién de acuerdo con lo fijado en las
Normas Subsidiarias o con la delimitacién del A&rea de
actuacidén establecida siguiendo las determinaciones de 1la
Ley del Suelo y de la Ley sobre Ordenacién Territorial de
la Comunidad de Madrid.

~ Descripcién de las caracteristicas del sistema general.
- Ajuste a las determinaciones de las Normas Subsidiarias.

~ Definicién de A4areas sujetas a transformacién por ser
éstas:

¥ Susceptibles de edificacién yv determinacidén concreta
de ésta o su area de movimiento.

* Susceptibles de modificacidén de las actuales carac-
teristicas fisicas, paisajisticas y naturales en
general.

- Definicidén de usos o instalaciones afectadas por el
sistema general:

¥ Normativa de aplicacién, condiciones de uso vy
volamen para ampliaciones o posibles renovaciones en
Su caso.
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* Normativa de proteccidén en swu caso.previa cataloga-
cidn de elementos de interés urbanistico, paisajistico
o natural.

- Descripcidn de las caracteristicas de las infraerstructu-
ras a incorporar y su conexidn con las redes municipales o
supramunicipales existentes (sistema viario, abastecimiento
de agua y energia, depuracién, alumbrado piblico, vertidos,
etc. ).

-~ Condiciones estéticas y de proteccidn del paisaje con
delimitacién de aquellas Areas sujetas a actuaciones de
reforestacidn, mejora de margenes fluviales, etc., justifi-
cando la incorporacidén de especies vegetales adaptadas a
las caracteristicas medioambientales de la zona.

- Evaluacidén econdmica de la actuacién y organismos inver-
sores comprometidos en ellsa (piblicos vy privades en su
caso).

- Programacidén de obras.

- Definicidén de competencias de mantenimiento de las
instalaciones.

~ El Plan Especial deberd en cualquier caso contener las
determinaciones suficientes para la ejecucidén del corres-
pendiente sistema general mediante un proyecto de obras y
séle en los casos en gue la complejidad del sistema lo
requiera podréd remitirse la ejecucidn de infraestructuras
a un proyecto de obras de urbanizacidén posterior.

A.3.~

En el Ambito del suelo apto para urbanizar (suelo
urbanizable) exclusivamente o en aquellos casos en gue un
Plan Especial sobre suelo no urbanizable afecte o incluya
areas de suelo urbanizable, se complementaran las mismas
exigencias de contenido sefialadas para el suelo no urbani-
zable, ademis de las siguientes:

- Descripcidén de los condicionantes de uso y volumen y de

infraestructuras bésicas para el desarrollo del sector
correspondiente.
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- Compatibilizacién temporal de las obras con las definidas
para el sector correspondiente. '

B.- Tramitacidn:

Los Planes Especiales se tramitarian de acuerdo con el
procedimiento establecido en los articulos 115 y 116 del
TRLSRSQOU, y en su caso segin la regla especial de tramita-
cidén prevista en el articuleo 122 del precitade cuerpo
legal, en relacidén con las determinaciones del Decreto de
la Comunidad de Madrid 69/1.983, de 30 de junio.

C.- Formulacién:

La competencia para su formulacidn segin el tipo de
Plan Especial de que se trate, sera el regulado en los
articulo 111 del TRLSRSOU, sin perjuicio de lo previsto en
el articulo 104 del citado texto refundido, y en el articu-
lo 27 de la Ley sobre Ordenacidén Territorial de la Comuni-
dad de Madrid.

3.2.4. Planes Parciales de Ordenacién.
A.~- Contenido:

Los Planes Parciales de Ordenacidn, cualquiera que sea
el objeto de su formulacidén, contendran las determinaciones
fijadas por los articulos 83 del TRLSRSOU y 43 a 64 del
Reglamento de Planeamiento, asi como lo dispuesto en el
Titulo I de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica
de la Comunidad de Madrid para aquellos de iniciativa
particular, debiendo aportar la documentacidén complementa-
ria establecida en su Capitule II, ademas de:

-~ Fundamentos y objetives por los qQue se divide, en su
caso, el ambito del plan a efectos de la gestidn urbanisti-
ca, haciendo patente gue los poligonos son susceptibles por
sus dimensiones y caracteristicas de asumir las cesiones
derivadas del plan, haciendo posible una distribucién
equitativa de beneficios y cargas v tener entidad suficien-
te para justificar técnica y econdmicamente la autonomia de
la actuacién.

- La definicién de los Ambitos en los que, para su desarro-
1lo, sea necesaria la posterior formulacidén de Estudios de
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Detalle.

- Andlisis del impacto en el gque se sefiale la repercusioén
de la actuacidn ¥ sus determinaciones sobre el medio
ambiente préximo tanto edificado como sin edificar.

- Afecciones existentes en aAreas de servidumbre, protec-
cién, etc., de colectores generales, lineas de transporte
de energia de alta tensién, vias pecuarias, cauces fluvia-
les, etc.

- Cuanta documentacién adicional fuese precisa segin las
caracteristicas propias de la estructura de propiedad,
integracién dentro de las Normas Subsidiarias, y cumpli-
miento de las determinaciones contenidas en las mismas.

- La definicién precisa en el Plan de Etapas en el que
ademids de las determinaciones sefialadas en el articulo
54,1, del Reglamento de Planeamiento habra de incluir los
distintos plancos de edificacidn, adecuados al desarrollo de
la urbanizacidén y la obtencién de dotaciones.

~ Justificacidén expresa, en su caso, de las razones ¥y
justificaciones gue hacen aconsejable desestimar la pro-
puesta de trazado para el Plan Parcial contenido en las
Normas Subsidiarias, en sus elementos y determinaciones no
vinculantes,

B.- Tramitacidén.

Los Planes Parciales se tramitaran ante el Ayuntamien-
to de acuerdo con el procedimiento establecido en el
articuleo 116 del TRLSRSQU, cumpliendo en cualquier caso
complementariamente lo dispuesto en la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

C.- Formulacién.

Las competencias para la formulacidén de Planes Parcia-
les de Ordenacidén es la establecida en el articulo 111 del
TRI.SRS0QU, sin perjuicic de lo establecido en el 104 del
mismo cuerpo legal.

3.2.5. Estudios de Detalle.
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A.- Contenido.

Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto
de su formulacién, contendran las determinaciones fijadas
por los articulos 91 del TRLSRSOU y 65 y 66 del Reglamento
de Planeamiento en lo que no contradigan al anterior, ¥y
ademas las siguientes:

- Ambito de la actuacidn.

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias o Plan Parcial
de Ordenacidn correspondiente para el ambito de ordenacidn,

1

Calificacién pormenorizada del suelo.

- Ordenanzas de uso y edificacidén aplicables.

Definicién de alineaciones y rasantes.

-~ Caracteristicas particulares de la Unidad de Actuacidn
que en su caso le afecte.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redac-
tard con el objeto de reajustar o adaptar las alineaciones
definidas en las presentes Normas Subsidiarias, agquél no
podrad configurar nuevos tramos de calles de dominic pdbli-
co. En este caso el Estudio de Detalle habrad de definir:

- Las nuevas alineaciones con definicidn de las caracteris-
ticas de los tramos de vias alterados {secciones dimensio-
nadas con cotas referidas a elementos existentes).

- Justificacién del mantenimientc de caracteristicas de
aprovechamiento que corresponda a los terrenos incluidos en
el ambito de ordenacién, previsto por las Normas.

- Igualmente habri de Jjustificarse la no disminucidn de
espacios libres y de dotaciones de equipamientos publicos.

- Justificacién del mantenimiento de las condiciones de
ordenacidén en los predios colindantes.

En el supuesto de que el Estudioc de Detalle se redac-

tara para ordenar los volimenes edificables de un cierto
ambito, las determinacicnes de éste podran incluir la
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definicidén de aquellas vias interiores gque resulten necesa-
rias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordena-
cién concreta se establezca en el propio Estudio de Deta-
lle. Asi mismo en su documentacidén incluiran:

- La distribucién general de espacios libres y edificados
(o0 Areas de movimiento) dentro de su ambito, con indicacidn
expresa de aquellos que se destinen a uso piblico y en su
caso los que resulten de cesidén gratuita al municipio.

- La justificacidén griafica de que la ordenacidn se desarro-
1la con arreglo a las caracteristicas de aprovechamiento y
usos previstos en las Normas Subsidiarias.

- Justificacidén de que la ordenacidn propuesta no ocasiona
perjuicio ni altera las condiciones de ordenacidn de
predios colindantes.

- La indicacién genérica del tratamiento de los espacios
libres de uso piblico o visible desde éstos, inciuyendo
tratamiento de cerramientos y vallas accesibles desde la
via piblica.

B.- Tramitacidn.

Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayunta-
miento el cual acordarid su aprobacién inicial y definitiva,
s procediera, de acuerdo con lo establecido al efecto en
los articulos 117 y 118 del TRLSRSOU.

C.- Feormulacién.

La competencia para su formulacidn estd regulada en el
articule 140.1.del Reglamento de Planeamiento.

3.2.6. Provectos de Urbanizacidn.

A.- Contenido.

Los Proyectos de Urbanizacidn contendran las determi-
naciones fijadas en el Articule 92 del TRLSRS0OU y los
Articulos 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento, ademéds de
las siguientes:
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- Ambitc de actuacién.

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias o del Plan
Parcial correspondiente para el ambito del proyecto.

~ Calificacidén pormenorizada del suelo.
- Definicidén de alineaciones y rasantes.

~ Caracteristicas especificas establecidas por las Normas
de Urbanizacidn.

- Afecciones a elementos naturales sobre los que se produce
intervencién dirigida a proponer la solucidén mads adecuada
contra la desaparicién de elementos de paisaje, perspecti-
vas o singularidades topograficas.

- Definicidén y disefio de elementos complementarios {(pasos
de peatones, imbornales, etc.}, acabados, texturas vy
coloraciones.

- Definicién de plazos de ejecucidn, determinacidén vy
recepcién provisional contados desde la aprobacidn defini-
tiva del Proyecto de Urbanizacién.

B.- Garantias.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compro-
misos, obligaciones y deberes asumidos por el promotor, en
el desarrollo del Suelo Urbano se constituirad por éste una
garantia minima del 15% calculado con arreglo al presupues-
to del Proyecto de Urbanizacidn cuando éste se haya aproba-
do definitivamente.

En los sectores de suelo apto para urbanizar la
garantia serda asi mismo del 15%, siendo en este caso la
suma de la prevista en la tramitacidén del Plan Parcial de
Ordenacidén complementada hasta dicha cifra en el Proyecto
de Urbanizacién.

Sin este requisito no se podréd realizar ninguna
actuacidén en la unidad de actuacidén -unidad de ejecucidn~
o poligono.

Sus modificaciones se ajustaran a lo establecido en el
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Art. 5.3 de la Ley Comunitaria sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica.

La utilizacién de estas garantias, el procedimiento de
constitucidén, los plazos de constitucidn y proceso de
cancelacidén vy devolucién, se adecuard a lo establecido en
los Articulos 6 a 8 de la Ley Comunitaria sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica.

En el suelo Urbanizable, se estard a lo sefialado en la
Ley precitada sin perjuicio de la elevacién de la cuantia
antes expresada.

C.- Tramitacién,

La competencia para su formulacidn estd regulada en el
Articulo 141.1 del Reglamento de Planeamiento.

3.2.7. Provectos de Obras Ordinarias.
A.- Contenido.

Los Proyvectos de Obras Ordinarias contendrian las
determinaciones de definicidén requeridas para la correcta
ejecucidén {(Art. 67.5 del Reglamento de Planeamiento) por
técnico distintce del redactor, desarrollando las Normas
Generales de Urbanizacién {Capitulec 6 de este documento),
ademdas de las siguientes:

~ Determinaciones de las Normas Subsidiarias y del Catédlogo
de Elementos Protegidos para el ambito y clase de proyecto.

~ Afecciones a posibles elementos naturales sobre los que
se produce intervencion dirigida a proponer la solucidn més
adecuada contra la desaparicidén de elementos de paisaje,
perspectivas o singularidades topograficas.

- Definicidn y disefio de elementos complementarios afecta-
dos o incluidos en proyectos (pasos de peatones, imborna-
les, etc.), acabados, texturas y coloraciones.

B.- Tramitacidn.

Se habran de tramitar ante el Ayuntamiento, gue sera
quien acuerde sobre la oportunidad de conceder la precepti-
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va licencia municipal.

C.- Formulacidn. o

Semejante a la establecida para los Proyectos de
Urbanizacién (véase 3.2.6.-D).

3.2.8. Provecto de Reparcelacidn,

A.- Contenido.

Los Proyectos de Reparcelacidn constaradn de la docu-
mentacién a que se refieren los articulos 82, 83 y 84 del
Reglamento de Gestién, siendo gque para establecer el
procedimiento y las reglas o criterios de los mismos se
estard a lo previsto en los articulos 165 y 166 del TRLSR-
S0U.

Los planos de delimitacién de las fincas afectadas y

de las fincas resultantes adjudicadas se redactaran a
escala 1:500.

B.- Tramitacidn v formulacidn.
Los Proyectos de Reparcelacién se tramitaran y formu-

laran de acuerdo al procedimiento general determinado en el
articulo 165 del TRLSRSOU.

3.2.9. Proyectos de Compensacidn.

A.- Contenido.

Los Proyectos de Compensacién contendran las determi-
naciones del Articulo 157.3 del TRLSRSOU y concordantes del
Reglamento de Gestidén Urbanistica, debiéndose incorporar al
proyecto planos de delimitacidén de las fincas afectadas y
de las fincas resultantes adjudicadas, a escala 1:500.

B.- Tramitacidén v formulacién.

Seran formuladas por la Junta de Compensacién o por el
propietario Unico, en su caso, y tramitados conforme a lo
dispuesto en el Articulo 174 del Reglamento de Gestidn.
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3.2.10. Proyectos de Expropiacidn. e

Contenido, Tramitacidén vy Formulacidn.,

Los Proyectos de expropiacidén forzosa para la ejecu-
cidén de los sistemas generales y para actuaciones aisladas
en Suelo Urbano, se atendrén a lo regulado en los Articulos
171 y siguientes del TRLSRSOU.

L.os Proyectos de Expropiacidén para la ejecucidn de un
poligono o unidad de actuacién por dicho sistema, conten-
dridn en el expediente los documentos referidos en el Art.
202 del Reglamento de Gestidén, y el procedimiento sera
regulado en el Art. 199 y siguientes de dicho Reglamento.

En ambos casos, si se tratase de actuaciones en Suelo
Urbano o Urbanizable, se aportarian planos a escala 1:500 de
descripcidn de las fincas y bienes afectados. En suelo No
Urbanizable seri suficiente la escala 1:2.000 o en su caso
la escala 1:5.000 sobre cartografia oficial de la Comunidad
de Madrid.

3.2.11. Estudics de Parcelacidn.

A.~ Contenide.

La parcelacidn, segregacidén o divisién material de
terrenos, requerira la redaccién de un Estudio de Parcela-
cidén a efectos de constituir la base documental sobre la
que se apoye la solicitud de Licencia de Parcelacidén, salvo
gue ya estuviere contenido en un Proyecto de Reparcelacidn
o de Compensacién.

Su contenido seréd el siguiente:

- Memoria de Informacidén y justificativa de la finalidad de
la parcelacién.

- Documentacidén acreditativa de la titularidad de los
terrenos.

- Plano de situacién en relacién al término municipal, a
escala 1:10.000 o mas detallada, sobre cartografia actual.

-~ Plano sobre cartografia oficial de la Comunidad de Madrid
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de delimitaciédn de la finca matriz y-de la finca segregada
o de las fincas resultantes de la parcelacidén. En suelo
ristico, la finca matriz vendra definida a escala 1:5.000
o mas detallada, y la finca o parcelas segregadas a escala
1:2.000, En Suelo Urbano o Urbanizable, la finca matriz se
definiréd a escala 1:2.000 o mads detallada y las parcelas
resultantes a escala 1:500.

- Cuando la parcelacidén conlleve el reparto de aprove-
chamientos edificatorios o de uso, se incorporarian a la
documentacidén las cédulas wurbanisticas de las parcelas
resultantes, con su superficie, uso y aprovechamiento.

B.- Tramitacidn v Formulacidn.

Los Estudios (proyectos) de Parcelacidén, ristica o
urbanistica, se presentaran ante el Ayuntamiento en solici-
tud de licencias, tal ¥y como se establece en la norma
3.4.3.

Las parcelaciones risticas se regiran por lo previsto
en el articulo 10.4. de la presente Normativa Urbanistica.

ART. 3.3. CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS.

3.3.1. Ambitos de Actuacién.

A.- Tipos de ambitos.

La ejecucién de las Normas Subsidiarias y de los
Planes gque las desarrollan en Suelo Urbano y en Suelo
Urbanizable, se realizaréd siempre por unidades ejecucidn y
de gestidn completas, salvo cuando se trate de la ejecucidn
de sistemas generales, alguno de sus elementos, o la
realizacidén de actuaciones aisladas y directas ~asistemati-
cas— en Suelo Urbano.
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En la delimitacidén de las Unidades de Gestidn o

Ejecucidén contenidas en las Normas Subsidiarias primaria el

perimetro definido en el plano de escala més detallada,

con independencia de la superficie cuantificada en la ficha

del correspondiente Poligone ¢ Unidad de Actuacidn.

B.- Requisitos para la delimitacidn.

La delimitacién de Poligonos o unidades de ejecucidn
en los Sectores de Suelo Apte para Urbanizar o unidades de
ejecucidn en el Suelo Urbano, se realigzaria de conformidad
y con los requisitos de los Articulos 144 y 145 del TRLSRS-
OU ¥ concordantes del Reglamento de Gestién.

C.- Formulacién.

La determinacién y delimitacidén de Poligonos y Unida-
des de Actuacidén -unidades de ejecucidén- no contenidos en
las Normas Subsidiarias o en un Plan que las desarrolle,
podra iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o a instancia
de los particulares interesados, de acuerdo al procedimien-
to dispuesto en el Articulo 146 del TRLSRSOU.

3.3.2. Determinacidén del Sistema de Actuacidn.

La ejecucidén de la Unidades delimitadas se realizara
mediante cualquiera de los siguientes sistemas de actua-
cidn:

- Compensacién (sistema de actuacién o gestién privado).
- Cooperacidén (sistema de actuacidn o gestidn piblico).
- Expropiacién.

El sistema de actuacidén de cada ambito o unidad de
gestidén delimitada serid el sefialado en las fichas corres-
pondientes a cada uno de los aAmbitos diferenciados de estas
Normas Subsidiarias, de acuerdo con la clase de suelo que
corresponda.

Las unidades de gestidén no definidas en estas Normas
se desarrollaran por el sistema de actuacidén que se deter-
mine en el momento de su delimitacién, teniendo en cuenta
que las actuaciones de iniciativa privada se desarrollaran
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preferentemente por el sistema H&Mcggpenéacién, salvo que
la Administracidén, mediante resolucidn motivada fije otro
sistema.

I.a determinacidn del sistema de actuacidn, asi como el
cambio © sustitucidén de un sistema por otro, se sujetara a
los tramites establecidos en el articulo 146 en relaciédn
con €l 149.1., del TRLSRSOU. En todo caso deberd justifi-
carse la viabilidad del sistema elegido y su repercusién
con un estudio econdémico-financiero.

Los sistemas de actuacién podrédn ser sustituidos de
oficio o a peticidn de los interesados, de forma motivada.

El incumplimiento de las cargas y cobligaciones de los
propietarios en los sistemas de compensacidén y cooperacidn
en los supuestos previstos en el Reglamento de Gestidn,
podra dar lugar a la aplicacidén de la expropiacién forzosa,
en los términos que se establecen en el mismo.

3.3.3. Sistemas de Compensacidn.

A,- Definicién.

El sistema de compensacidn tiene por objeto la gestién
¥y ejecucidn de la urbanizacidén por los mismos propietarios
del suelo comprendido dentro de su perimetro, con solidari-
dad de beneficios y cargas.

En cuanto al procedimiento ¥y requisitos para el
desarrocllo del sistema, se distinguen dos supuestos distin-
tos:

A.1l, Compensacidén en Poligonos o unidades de actuacién
de propietario dnico.

Cuando se trate de un solo propietario de los terrenos
del Poligono o Unidad de Actuacidén, o cuando pertenezcan a
una comunidad de proindivise en la que no existe oposicidn
de ninguno de sus conduefios no serd necesaria la constitu-
cién de Junta de Compensacidn.

El propietario Gnico, o la comunidad proindiviso en su

caso, formulara un Proyecto de Compensacidén que exprese la
localizacién de los terrenos de cesidédn gratuita v las
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reservas establecidas en las Normas Siibsidiarias o en los
Planes gque se desarrollen, asi como la localizacidn de las
parcelas edificables. Se sefialaran también las parcelas en
que se sitde el 15% del aprovechamiento que corresponda a
la Administracidén actuante si se trata de Suelo Urbaniza-
ble, salvo que se sustituya dicha cesidn gratuita y obliga-
toria por una indemnizacién econdmica en los términos
previstos en el articulo 125 de la Ley del Suelo, la cual
deberd determinarse con arreglo al procedimiento estableci-
do en Art. 105 de la misma.

El Proyecto de Compensacién se elevarid a la Adminis~-
tracién actuante para su aprobacidén definitiva.

A.2, Compensacidn en Poligonos o unidades de actuacidn

de varios propietarios.

Si los terrenos del ambito de actuacidén pertenecen a
varios propietarios ¢ a una comunidad proindiviso en la que
aparezcan discrepancias entre los propietarios en el curso
de la aplicacién del sistema, deberian constituirse en Junta
de Compensacidén, requiriéndose la concurrencia en ella de
propietarios que representen, al menos, el 60% de la
superficie total del poligono o unidad de ejecucidn.

La constitucidn de la Junta de Compensacidén se reali-
zara mediante escritura piblica, una vez aprobado definiti-
vamente el proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidn, de
acuerdo al procedimiento establecido en los Articulos 161
a 165 del Reglamento de Gestidn.

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidn debera
ser formulado por los propietarios que representen al menos
el 60% de la superficie del poligono o unidad de ejecucidn.

51 los propietarios no llevan a efecto la referida
presentacién, la Administracidén actuante podra requerir a
todos los proplietarios afectados para que presenten el
Provecto de Estatutos y Bases de Actuacidn en el plazo de
tres meses; agotado el nuevo plazo, podrid proceder a
sustituir el Sistema de Compensacidén por otro, siguiendo
los tramites del Art. 155 del Reglamento de Gestidn,

La Junta de Compensacidén formulard un Proyecto de
Compensacién de acuerdo a las Bases de Actuacidén con las
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determinaciones del Art. 172 del Reglamento de Gestidn,
-~

£l Proyecto de Compensacidn se sometera a la aproba-
cidn de la Junta previa audiencia por el plazo de un mes a
los propietarios incorporados a la misma, debiendo adoptar-
se el correspondiente acuerdo por mayoria de sus miembros
gue, a su vez, represente los dos tercios de las cuotas de
participacién. El proyvecto asi tamitado se elevard a la
aprobacién definitiva del Ayuntamiento o Administraciédn
actuante.

B.- Ejecucidén de las obras de urbanizacién.

El coste de los Proyectos de Urbanizacidén o de los
Proyectos de Obras gue hayan de redactarse y de las obras
de urbanizacidn que se ejecuten en el poligono o unidad de
actuacidén, serid a cargoe del propietario Unico o de la Junta
de Compensacidn en su caso.

C.- Cesién de terrenos y obras de urbanizacién.

El acuerdo de aprobacién del Proyecto de Compensacién
produciri la cesién de derecho al Ayuntamiento en pleno
dominio ¥ libre de cargas, de todos los terrencs que sean
de cesidn gratuita seguan las Normas Subsidiarias vy los
Planes gque las desarrollen. No obstante se podran ocupar
los terrenos con el fin de su urbanizacidén, hasta que,
finalizadas las obras, sean recibidas por el Ayuntamiento.

La cesidén de las obras de urbanizacidén e instalaciones
vy dotaciones se efectuara por el propietario de la actua-
cién o por la Junta de Compensacidn en favor del Ayunta-
miento en un plazo no superior a tres meses desde la
recepcion de las obras por aquéllos.

D.- Incumplimiento v responsabilidades.

El Ayuntamiento podra expropiar los derechos de los
miembros de la Junta de Compensacién que incumplan sus
obligaciones y cargas, € incluso los plazos, siendo benefi-
ciaria la propia Junta.

El propietaric uUnice de wun Poligono ¢ Unidad de

Actuacidén, o la Junta de Compensacidn en su casoc, seréan
directamente responsables de su urbanizacidén completa,
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tanto en sus caracteristicas técnzﬁﬁﬁw&g&gwéﬁ los plazos de
ejecucidén, de la edificacién de los solares y de las demés
obligaciones resultantes.

3.3.4. Sistema de Cooperacidn.,

A.- Definicidn.

El sistema de cooperacidn tiene por objeto la ejecu-
cién de las obras de urbanizacidn por el Ayuntamiento o
Administracién actuante, en tanto que los propietarios del
poligono o unidad de ejecucidén aportan el suelc de cesidn
gratuita y obligatoria y costean las obras de urbanizacidn.

La aplicacidén del Sistema de Cooperacidn exige la
reparcelacién de los terrenos comprendidos en el Poligono
o Unidad de Actuacién, =salve que sea innecesaria, de
conformidad con el Art. 73 del Reglamento de Gestidn.

B.- Cooperacidén en Poligonos o Unidades de Actuacidn
de innecesaria reparcelacidn.

No seréd necesaria la reparcelacidn en los siguientes
casos:!

B.1. Cuando en el suelo urbano, la totalidad de los terre-
nos del Poligono o Unidad de Actuacidn pertenezcan a
un solo propietario.

B.2. Cuando se trate de la ejecucidén de las Normas Subsi-
diarias o de un Plan que afecte a una superficie
anteriormente reparcelada, sin alterar el equilibrio
econbmico de los propietarios.

B.3. Cuando en suelo urbanizable, el propietario Unico o,
en su caso, todos los propietarios renuncien expresa-
mente a ella, siempre gque el Ayuntamiento acepte la
localizacidn del aprovechamiento que corresponda.

B.4. Cuando noc concurra ninguna de las causas gque se
enumeran en el art. 72 del Reglamentc de Gestidn.

El Ayuntamiento acordard 1la innecesariedad de la

reparcelacidn previa declaracidén de los propietarios
de acuerdo con ellos cuando asi se requiera,.
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Dicho acuerdo, producird la afeectacidn, real de las
fincas al cumplimientc de las cargas y pago de los
gastos inherentes al sistema de cooperacidén ademas de
las cesiones de derecho correspondiente.

C.- Cooperacidén en Poligonos o Unidades de Actuacidn
de obligatoria reparcelacidn.

La reparcelacidn seréd necesaria cuando no se de
ninguno de los supuestos del Art. 73 del Reglamento de
Gestién, v se requiera el cumplimiento de cualquiera de los
siguientes objetivos:

a) La distribucién justa entre los intereses de los benefi-
cios v cargas de la ordenacidn urbana.

b} La regularizacién de las fincas para adaptar su configu-
racién a las exigencias del planeamienta.

c) La situacidén sobre parcelas determinadas y zonas aptas
para la edificacidon del aprovechamiento gue corresponde a
la Administracién actuante, cuando se trate de Suelo
Urbanizable.

El expediente de reparcelacidén se iniciaréd por minis-
terio de Ley, con la aprobacidn definitiva de la delimita-
cidén del Poligono o Unidad de Actuaciédn.

Cuandc el expediente de reparcelacidén se tramita
conjunta vy simultaneamente con el Plan Parcial, Plan
Especial de Reforma Interior o Estudio de Detalle, o con la
delimitacidn del poligono ¢ unidad de ejecucidn, se enten-
derd que comienza con el acuerdo de aprobacién inicial de
los mismos.

La iniciacién del expediente de reparcelacién lleva
consigo, sin necesidad de declaracidén expresa, la suspen-
sidén del otorgamiento de licencias de parcelacidén y edifi-
cacidén en el ambito del poligono o unidad de ejecucién
hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo
aprobatorio de la reparcelaciédn.

Se entenderan comprendidas en la suspensién todas las

licencias de obras de nueva planta o reforma de las edifi-
caciones existentes, movimientos de tierras ¥y cualesquiera
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otras que afecten a la conf1gurac1qn fisica- de las fincas,
o puedan perturbar el resultado dé&-—la“"reparcelacién en
Curso.

Dentro de los tres meses siguientes a la iniciaciédn
del expediente, los propietarios que representen los dos
tercios del numero total de propietarics y el 80% de la
superficie reparcelable, podrén formular un Proyecto de
Reparcelacidén que deberid ser admitido y tramitado aunque no
esté completo, de acuerdo con el Art. 106 del Reglamento de
Gestidn. Antes de la aprobacidén inicial, el Ayuntamiento
concedera un plazo, no superior a dos meses, para que los
interesados lo completen,

Transcurridos diches plazos ¢ si antes los interesados
manifestaran su propdsito de no hacer uso del derecho que
se les reconoce en dicho precepto y en todo caso, cuando no
se cumplan las condiciones que en el mismo se establecen,
el Ayuntamiento acordard la redaccidn de oficio.,

El procedimiento general serd el regulade en los
articuleos 182 y siguientes del TRLSRSOU y en el Capitule IV
del Titulo III del Reglamento de Gestién pudiendo adoptarse
también 1los procedimientos abreviados dispuestos en el
Capitulo V de ese mismo Titulo.

a} Reparcelacidn voluntaria: Cuando la propuesta de repar-
celacidén sea formulada por todos los propietarios afectados
vy formalizada en escritura pidblica. Se someterd a informa-
cidén publica durante gquince dias antes de su aprobacién
definitiva, tal como determina el Art, 115 del Reglamento
de Gestidn.

b) Reparcelacidén simplemente econdémica: Cuando mas del 50%
de la superficie edificable de un poligono o unidad de
actuacidén haya edificado conforme a las Normas Subsidiarias
o & un Plan gque los desarrollo, la reparcelacidn limitaréa
sus efectos a la determinacidén de las indemnizaciones
sustitutorias que procedan entre los afectados y a la
redistribucién material de los terrenos restantes, aplican-—
dose las reglas del Art. 116 del Reglamento de Gestidn.

¢) Normalizacién de fincas: Cuando no sea necesaria la

redistribucidén de los beneficices y cargas de la ordenacién
entre los propietarios afectados, pero sea preciso regula-
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rizar la configuracién fisica de las fincas que adaptarla
a las exigencias del planeamiento. Podra acordarse de
oficio o a instancia de parte.

El procedimiento vy las determinaciones del proyecto
serdn los regulados en los Articulos 117 a 121 del Regla-
mento de Gestiédn.,

La firmeza en via administrativa del acuerdo de
aprobacidén definitiva de la reparcelacién que corresponda -
Proyecto de reparcelacién, Escritura de reparcelacidn
voluntaria, Proyecto de reparcelacidn econdédmica o Proyecto
de normalizacidén de fincas- producird los siguientes
efectos.

a) Cesién de derecho al municipioc en pleno dominio y libre
de cargas de todos los terrenos de cesidén cbligatoria para
su incorporacidén al Patrimonic del Suelo © su afectacién
conforme a los usos previstos.

b) Subrogacién, con plena eficacia real, de las antiguas
por las nuevas parcelas.

c) Afectacién real de las parcelas adjudicadas al cumpli-
miento de las cargas y pago de los gastos inherentes al
sistema de cooperaciédn.

D.- Ejecucion de las obras de urbanizacidn.

El coste de 1los Proyectos de Urbanizacidén de los
Proyectos de Obras que hayan de redactarse y de las obras
de urbanizacién gue se ejecuten se distribuird entre los
propietarios de la siguiente forma:

D.1. 8i la reparcelacidén fué innecesaria, en proprcidn al
aprovechamiento de sus respectivas fincas.

P.2. 8i la percelacidén fué necesaria, en proporcidn al
valor de las fincas gue les sean adjudicadas.

El Ayuntamiento requerira a los propietarios el pago
anticipado de las cantidades a cuenta de los gastos de
urbanizacidén, por el importe correspondiente a las inver-
siones a realizar en los seis meses siguientes, debiendo
efectuarse el pago en el plazo de un mes desde el requeri-
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Transcurrido dicho plazo, la Administracidén podra
proceder a la exencidén de las cuotas por via de apremio.

El Ayuntamiento podra conceder fraccionamiento o
aplazamiento del pago de los costes de urbanizacién a
solicitud de los interesados y por un plazo maximo de cinco
afios. El beneficiario debera prestar garantia suficiente en
cualguiera de las formas admitidas en derecho y cuyo valor
debera ser equivalente a la cuota aplazada. Dicha garantia
padra prestarse sobre terrenos del propietario, mediante
hipoteca, pudiendo ejecutar por el incumplimiento de los
rlazos de pago acordados.

Los propietarios que soliciten licencias para edificar
antes de la total terminacién de las obrag de urbanizacidn
v de la liquidacién de sus cuotas de urbanizacidén, no
podran obtener fraccionamiento o aplazamientos de las
cuctas.

E.- Cesién de terrenos y obras de urbanizacidn.

La cesién de derecho de los terrenos de cesidn gratui-
ta vy obligatoria al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre
de cargas se producirid con el acuerdo municipal de declara-
cidn de innecesariedad de la reparcelacidén, a cuando sea
firme en via administrativa la aprobacién definitiva de la
reparcelacidén que corresponda, pudiendo ocupar el Ayunta~
miento desde ese momento los terrenos.

3.3.5. Sistema de expropiacidn.

A.- Objeto v procedimiento.

La expropliacidén forzosa por razdn de urbanismo se
adoptara para el cumplimiento de alguna de estas finalida-
des:

A.l. Para la ejecucidén de los sistemas generales o de
alguno de sus elementos, o para llevar a efecto actuaciones
aisladas en el suelo urbano. En este caso se regira por el
procedimiento de la Ley de Expropiacidén Forzosa,
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A.2., Para la urbanlzac1on de Pollgonog/;o Unidades de
Actuacién completos, mediante™ la aplicacién del sistema de
expropiacidn para la ejecucién de las Normas Subsidiarias
o de los Planes gque las desarrollen.

En este caso se seguira el Procedimiento del Sistema
de expropiacién, determinadc en los Art. 199 a 212 del
Reglamento de Gestidn.

A.3. Por incumplimiento de las cargas y obligaciones de los
propietarios en los Sistemas de Compensacidén y Cooperacidn.
El procedimiento sera el previsto en la Ley de Expropiacién
Forzosa.

B.- Valoraciones.

En todo caso, la valoracidén de los bienes y derechos
expropiados se hari conforme a los criterios establecidos
en el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo
¥ Ordenacidén Urbana de 1.992 vy sus Normas Reglamentarias.

3.3.6. Cesiones Obligatorias.

A.- Los propietarios de suelo afectado por una actuacidn
urbanistica estédn obligados a llevar a efecto las cesiones
gratuitas de terrencs que establece la Ley del Suelo para
cada uno de los tipos y categorias de suelo en los términos
que resulten de las Normas Subsidiarias y de cada uno de
los Planes que los desarrollan.

B.- En suelec urbano, las cesiones obligatorias y gratuitas
se haran en favor del municipio y consistiran en la total
superficie de terrenos destinados a viales, parques ¥
jardines publicos y Centros de Educacidn General Basica, al
servicio del Poligono o Unidad de Actuacidn correspondien=-
te, segin las localizaciones o emplazamientos sefialados en
las Normas Subsidiarias o en los Planes gue las desarro-
llen.

3.3,7. Costes de la Urbanizacién.

A.- Obligaciones de los propietarios.

Los propietarios de terrenos afectados por una actua-
cién urbanistica estaran obligados a sufragar, en propor-
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cién a la superficie de sus respectivogf terrenos, los
costes siguientes: -

A.l1. El coste de redaccién y tramitacidn de cuantos docu-
mentos de planeamiento, gestidn y proyecto fueren
requeridos para llevar a efecto la actuacién,

A.2., El coste de las indemnizaciones derivadas de la
actuacién, tal como se determina en el At. 60 del
Reglamento de Gestidn.

A.3., El coste de las obras de urbanizacién que se detallan
en el siguiente apartado, salvo gque en estas Normas
Subsidiarias se exima del coste de parte o alguna de
ellas.

Si existe acuerdo entre la Administracidn y los
propiletarios afectados, el pago de todos o parte de los
gastos seflalados podra realizarse cediendo éstos a aquella,
gratuitamente y libre de cargas terrenos edificables en la
proporcidén que se estime suficiente para compensar tales
gastos; importe ¥y cuantia quedaran determinados en el
propio acuerdo,

B.- Obras.

El importe de las obras de urbanizacidn a cargo de los
propietarios de un poligono o unidad de ejecucién, compren-
derd los siguientes conceptos, salvo que en estas Normas
Subsidiarias se exima del coste de parte o alguno de ellos.

B.1. Obras de wvialidad, incluyéndose en ellas las de
explanacién, afirmado y pavimentacidn de calzadas,
construccidn vy encintado de aceras ¥ canalizaciones
que deben construirse en el subsuelo de la via piblica
para servicios,.

B.2. Obras de saneamiento, que comprenden colectores
generales y parciales, acometidas, sumideros, absorbe-
deros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones
depuradoras en la proporcidén que afecte a la Unidad de
actuacién o poligono.

B.3. Suministro de agua, en el que se incluiréan las cbras
de captacidén cuando fueran necesarias, conducciédn y
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distribucidn domiciliaria de agua potable, de riego y
de hidrantes contra incendics (cuando fueran necesa-
rios). :

B.4. Suministro de energiaeléctrica, incluidas conduccidn,
distribucién y alumbrado publico.

B.5. Jardineria y arbolado en zonas verdes, espacios libres
¥ red viaria, correspondientes a los sistemas interio-
res o locales del Poligono, Unidad de Actuacidn o Plan
Parcial.

Los particulares afectados por obras de urbanizacidén
en un poligono o unidad de actuacidn podran reintegrarse de
los gastos de instalacidn de las redes de abastecimiento de
agua y de energia eléctrica con cargo a las empresas
concesionarias o suministradoras en la parte qQue, segin la
reglamentacién de tales servicios, no tenga que correr a
cargo de los usuarios. Los costes de instalacidn se acredi-
taran mediante certificacién expedida por la Administracidn
actuante.

C.~- Incumplimiento.

El incumplimiento por parte de los propietarios del
suelo de las obligaciones y cargas que se fijan en estas
Normas Subsidiarias daréd lugar a:

C.1l. La exencién de las cuotas de urbanizacién por la via
de apremio, o

C.2., La expropiacidn por la Administracidén de los terrenos
afectados al cumplimiento de las cargas, siendo
beneficiarios de la expropiacién la propia Administra-
cién o la correspondiente Junta de Compensacidén segin
los casos.

3.3.8., Conservacidén de la urbanizacidn.

Los propietarios de los terrenos comprendidoes en un
poligono o unidad de ejecucidn quedardan sujetos a la
obligacidén de costear 1la conservacién de las obras de
urbanizacidén v el mantenimiento de las dotaciones e insta-
laciones de los servicios piblicos, cuando asi se determine
en estas Normas Subsidiarias o en el Plan que las desarro-
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lle.

Cuando asi se establezca'énﬂlas Normas Subsidiarias o
en el Plan que desarrolle a éstas, los propietarios obliga-
toriamente habrian de integrarse en una Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacién para dar cumplimiento a la
obligacidén antericr. 8Su participacidén en los costes de
conservacidén y mantenimiento se determinara de acuerdo a lo
dispuesto en el articule 69 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

£l Ayuntamiento, en su condicidén de titular de los
terrenos de dominio publico, una vez efectuadas las cesio-
nes correspondientes, podra exigir por la via de apremio
las cuotas que se adeuden por los propietarios, ya sea de
oficio o a instancia, en su caso, de la Entidad. En este
caso el importe de la cuota serd entregado por el Ayunta-
miento a la Entidad de Conservacidn.

3.3.9. Derecho a edificar.

A.- Edificacidén de parcelas urbanizadas.

Sélo podrad edificarse en suelo urbano y urbanizable,
o apto para urbanizar, en las parcelas gue cumplan las
condiciones determinadas en las Normas Subsidiarias o en un
Plan que las desarrolle y cuenten con los servicios y con
las condiciones sefialados en los articules 10 v 14 del
TRLSRSOU, siempre gue la via a la que la parcela de frente
tenga pavimentada la calzada ¥y encintado de aceras.

Cuando se trate de Poligonos o Unidades de Actuaciédn
deberan cumplirse ademas los siguientes requisites:

A.1l. Que haya ganado firmeza en via administrativa el acto
de aprobacién definitiva del correspondiente Provecto
de Compensacidn o Reparcelacidén. De no ser necesaria
esta ultima, bastard con el acuerdo municipal de su
innecesariedad.

A.2. Que se hayan formalizado ante Notaric las actas de
cesién a favor del Ayuntamiento de los terrenos
reservados para dotaciones y espacios libres de uso y
dominic pablico, determinados como cesidn gratuita y
obligatoria en las Normas Subsidiarias o en los Planes
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que las desarrollen.

Que se hayan tramitado j“ngprobado. los documentos
complementarios que se requie¥an, y formalizado los
compromisos y garantias correspondientes.

Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de
Urbanizacidén o del Proyecto de Obras ordinarias que en
Su caso Se reguiera.

B.- Urbanizacién v _edificacidén simultidnea,

Podra ejercerse el derechc a edificar en una parcela

que no haya adquirido la condicidén de solar, cuando ademéas
de adecuarse la edificacién a las condiciones de Ordena-

cidn,

B.1.

se cumplan todos los siguientes requisitos:

Que tratidndose de suelce incluido en un Poligono o
Unidad de Actuacidn se hayan cumplido los requisitos
1, 2 vy 3 del apartado "A" anterior.

Que en la solicitud de licencia el particular intere-
sado se comprometa expresamente a ejecutar la edifica-
cidn y la urbanizacién de forma simulténea.

Que por el estado de realizacidén de las obras de
urbanizacidén, la Administracidén considere previsible
que a la terminacidén de la edificacidén la totalidad de
las parcelas edificables objeto de la licencia solici-
tada contaridn con todos los servicios necesarios para
tener la condicién de solar.

El compromisce de urbanizar alcanzara, ademds de las
obras que afecten al frente de fachada o fachadas de
terrenos sobre el que se pretende edificar, a tecdas
las infraestructuras necesarias para gque puedan
prestarse los servicios publicos necesarios hasta el
punto de enlace con las redes generales ¥y municipales
que estén en funcionamiento.

Que se preste fianza en cualquiera de las formas
admitidas por la legislacidén local, en cuantia sufi-
ciente para garantizar la ejecucidén de las obras de
urbanizacidén en la parte gqgue corresponda, asi como
para la conexidén de sus servicios con las redes
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generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo en el
100% del presupuesto de ejecucidn material de las
obras de urbanizacidn necesarias para que los terrencs
adquieran la condicién de solar.

B.6. Que en el escrito de solicitud de licencia el propie-
tario o promotor sclicitante se comprometa a no
utilizar la edificacién hasta tanto no esté concluida
la obra de urbanizacién y a establecer tal condicién
en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que
se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacién simultanea
a la edificacidn comportard la declaracidn de caduci-
dad de la licencia sin derecho a indemnizacién,
impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del
derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento
de los dafios ¥y perjuicios que se les hubiera irrogado.
Asi mismo, compertari la pérdida de la fianza a que se
refiere el apartado anterior.

ART. 3.4. CONDICIONES PARA ACTUACION EN LA EDIFICACION.
TIPOS DE OBRA.

3.4.1. Condiciones generales,

Una vez adquirido por el suele la facultad urbanistica
relativa al derecho al aprovechamieénto urbanistico, con
cardcter general toda actuacidén edificatoria se sometera en
principio a las normas deducidas de la clase de suelo en
gue se encuentre, c¢ifiéndose para el suelo urbano a la
ordenanza de zona gue le sea de afeccidn, ¥y en suelo apto
para urbanizar a las que se deriven del planeamiento
parcial que se haya redactado y aprobado definitivamente
para el sector en cuestidn, sin perjuicio de la aplicacién
de las normas generales que para toda edificacidén se
determinan.
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Las actuaciones edlflcatorlas de todo orden que se
produzcan en suelo no urbanizable se“someterian en todo a
las normas previstas en el Capitulo 10 de la presente
Normativa Urbanistica.

3.4.2. Tipos de obra.

A efectos de establecer una clasificacidén de los
diferentes tipos de obra que prevén las presentes Normas
Urbanisticas, se relacionan a continuacién:

A) Obras de Construccién. - Obra de nueva planta.
- Ampliacidn.

B} Obras de Reconstruccidén o Reforma.
- Recuperacién.
- Acondicionamiento.
- Consolidaciédn,
- Reestructuracién,

C) Obras de Mantenimiento.

D) Obras de Destruccién. - Demclicidén total.
~ Demolicién parcial.

La definicidn y extensidn de cada una de ellas es la
que se sefiala en el articulo 7.4.7. de las presentes Normas
Urbanisticas.

Por lo que se refiere a las obras de nueva planta, y
a efectos de las presentes Normas, se definen como tales
las obras a realizar sobre el terrenc que sea, sin distin-
cidén de clasificacidn o calificacién del mismo, sin ninguna
situacidn preexistente de edificacidn sobre el mismo o bien
gque se haya demolido ésta con anterioridad a la actuacidén
edificatoria.

3.4.3. Condiciones de actuacidédn sobre los terrenos.

En principio, ¥ siempre que no se determine en contra-
ric en las normas especificas de cada zona de ordenanza o
normativa de sector, sobre cualquier terreno del término
municipal se podrd actuar de cualquiera de las formas a que
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hacen referencia los tipos de obra relacionados en el punto
anterior.

Lo citado en el parrafo anterior no sera de aplicacidn
en la edificacién sometida a algin tipo especifico de
proteccidn de los previstos en el Capitulo 7 de las presen-
tes Normas Urbanisticas, y relacionados en el Catalogo
Complementario de Bienes a Proteger, rigiéndose a estos
efectos por lo previsto en el mencionadc Capitulo 7.

ART. 3.5. LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECU-
CION.

3.5.1, Actos sujetos a licencia.

Estardn sujetos a la obtencidén previa de licencia
municipal los actos de edificacidén y uso del suelo enumera-
dos en el articulo 242 del TRLSRSOU, en el articule 16 de
la Ley 4/1.984 sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de
la Comunidad Autdnoma de Madrid, y en las presentes Normas
Subsidiarias.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos
dentro del término municipal por los Srganos del Estado o
por entidades de derecho publico, estaréan igualmente
sometidos a licencia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 244 del precitado cuerpo legal.

3.5.2. Régimen general.

Las licencias urbanisticas, en general, se regiréan por
lo dispuesto en el Capitule I del Titulo VII del TRLSRSOU
asi como en lo establecido en el Titulo III de la precitada
Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.

Las licencias se concederan con caracter general en
funcién de las posibilidades o facultades que para parce-
lar, wurbanizar o edificar se sefialan en estas Normas
Subsidiarias.

La denegacidén de 1licencias deberd ser motivada vy
fundarse en el incumplimiento de estas Normas, de la
legislacidn aplicable o de cualgquiera de los requisitos que
debe contener el Proyecto o la solicitud.
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3.5.3. Procedimiento,

El procedimiento para la solicitud de la licencia
municipal se ajustard a lo establecido en el articulo 9 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales en
relacidén con el articulo 7.40 del Decreto Comunitario
69/1.983, de 30 de junio, publicado en el Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid de 27 de Jjulic del mismo afo.

La solicitud se presentard ante el Ayuntamiento
acompanada del Proyecto Técnico correspondiente.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias, la
solicitud deberd acompaiiarse de la documentacidn siguiente:

A.,- Licencias de Parcelacién.

Se exigirad la presentacién de un Estudio o Proyecto de
Parcelacidén a escala minima 1:500 scobre base topografica
con curvas de nivel de metro en metro como minimo, y con la
inclusidén de las cédulas urbanisticas correspondientes a
cada parcela, cuando asi lo exija el Ayuntamiento.

B.~ Licencias de Obras de Urbanizacién.

Se exigirad la presentacién de Proyecte de Obras
ordinarias de urbanigzacién, visado y suscrito por técnico
competente, realizado de acuerdoc con las Normas generales
de Urbanizacién que se sehalan en este documento, con el
contenido preciso que exigen los articulos 53, 67.5, 69 ¥
70 del Reglamentc de Planeamiento, haciendo referencia
expresa a lo sefalado en el apartado 3 del referido articu-
lo 70.

C.- Licencias de Edificacidén {(Obra mavor).

Se exigiréd la presentacidén de un Proyecto de Edifica-
cién visado ¥y suscrito por técnico competente, ajustado a
las Normas Generales de Edificacién de este documento, y a
la Ordenanza especifica que afecte a la parcela.

Las licencias de edificacidén de obra mayor no se

podran conceder en tanto no se cumplan los siguientes
requisitos:
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C.1. Que la parcela correspondiente redna las condiciones
gue sefialan estas Normas para que pueda ser edificada.

C.2. Que se haya concedido previamente licencia de parcela-
cidn o alineacion oficial en las zonas que asi lo
exijan las Ordenanzas o Normas Particulares.

D.- Licencias de Edificacién {(Obra menor).

Se entenderan por obras menores a los efectos de estas
Normas las que se describen en el punto 3.4.10.

Cualgquier obra menor debera ajustarse a las condicio-
nes de volumen v estéticas senaladas en las presentes
Nermas Urbanisticas.

Para la solicitud de estas obras noc sera necesaria la
presentacién de Proyecto Técnico suscrite por Técnico
competente. Sin embargo la instancia debera acompafiarse de:

DP.1. Plano de situacién de la obra.

D.2. Croquis acotado de lo que se pretende realizar en la
parte posterior de la solicitud {perfectamente inter-
pretable, indicando la situacidén de las obras dentro
de la edificacidén y de la parcela). Cuando por el tipo
de la obra se haga necesario, el Ayuntamiento podra
exigir la presentacidén de planos acotados de planta,
seccidén y alzados de lo que se quiere hacer, acompa-
nando planos anejos a la sclicitud en los gue se
refleje perfectamente lo construido actualmente y el
cumplimiento de las condiciones de volumen, posicién,
estéticas, etc., que se sefialan en estas Normas
Urbanisticas, respecto de lo proyectado.

D.3. Relacién de materiales de acabado que se wvayan a
utilizar.

D.4. Presupuesto real de la obra.
D.5. Firma del Contratista que vava a ejecutar la obra.

E.- Licencia de Apertura.

Sera de aplicacidén lo dispuesto en el Reglamento de
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Servicios de las Corporaciones Locales y en las disposicio-
nes vigentes del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas v Peligrosas, v en el Reglamento de
Espectaculos Publicos, asi c¢omo la Ley 10/19891, de la
Comunidad de Madrid, para la Proteccidn del Medic Ambiente.

En la solicitud de licencias de apertura que amparen
usos industriales, se sefialara la adecuacidn a la Normativa
relativa a los vertidos de todo tipo, asi como el volumen
v periodicidad de los mismos.

Fn cada parcela sdlo podrd concederse licencia a una
Unica actividad principal, correspondiente a una séla
Empresa © razdén social.

La concesidn de licencias de actividad debera cumplir,
ademas de las determinacicnes de las presentes Normas
Urbanisticas, la normativa v reglamentacidn técnica vigente
gue le sea de aplicacidén, estando supeditada la concesidn
de la licencia o autorizacidn municipal al informe favora-
ble emitido por el oérgano correspondiente de la Administra-
cidn central o autondmica que sea competente,

La primera ocupacidn de las viviendas vendra condicio-
nada a la obtencidén de la Cédula de Habitabilidad.

3.5.4. Autorizaciocnes concurrentes.

El deber de solicitar v obtener la correspondiente
licencia municipal no excluye la obligacidn de solicitar vy
obtener cuantas autorizaciones sean legalmente exigibles
por los distintes organismos del Estado o de la Comunidad
Autdnoma de Madrid.

Cuando se presenten solicitudes en gque sean necesarias
autorizaciones con arreglo a otra legislacion especifica o
ze trate de casos como el regulado en el apartadoe 12 del
articulo 2 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, serda
de aplicacidén lo sefialade en el apartade 29 de dicho
articulo. La falta de autorizacidén o concesidén, o su
denegacidn, impedira al particular obtener la licencia
solicitada, y al dérgano competente otorgaria.

EFn todo el ambito del suelo clasificado como Suelo No
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Urbanizable la concesién de licencias de parcelacidén y de
todo tipo de obras v construcciones, excepto las que se
consideran obra menor en esta Normativa, estad sujeta al
régimen de autorizacidn previa de los drganos urbanisticos
de 1la Comunidad Autonoma de Madrid, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 14 v 15 de la Ley 4/1.984,
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica, ¥y gue se recogen

en el Capitulo 10 de estas Normas Urbanisticas.

Para la concesidén de licencias de actividades moles-
tas, insalubres, nocivas o peligrosas, se estard a lo
dispuesto en el Reglamento de 30 de noviembre de 1.8961 ¥ a
la normativa posterior gque lo desarrolla.

Este tipo de licencias no excluye el deber de solici-
tar v obtener las correspondientes licencias de construc-
cidn v edificacidén. Ambas licencias son independientes ¥
cubren diferente funcidn.

La concegidén de la licencia de apertura o autorizacidn
de actividades no prejuzga tampoco el otorgamiento de la
licencia de obras, aungue si es requisito previco la expedi-
cidn de ésta.

3.5.5. Caducidad v prérroga.

En aplicacidn de las determinaciones del articulo
17 de la Lev sobre Medidas de Disciplina Urbanistica, las
licencias caducardn a los seis meses de su otorgamiento si
ne se iniciasen las obras o actividades que amparan en
dicho plazo, previa la incoacidén del correspondiente
expediente.

También caducardn las licencias, previa adopcidn de
las medidas procedentes, cuando se interrumpan las obras o
actividad amparada por mas cde tres meses.

Se entendera que no se ha iniciade la obra siempre que
durante el citado plazo de seis meses la actividad cons-
tructiva sea inferior al 15% de la obra, calculandose en
base al presupuesto de ejecucidén material.

Se entendera que la obra se halla paralizada siempre
gque durante el citado plazo de tres meses, la actividad
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constructiva sea inferior al 10% de la obra que restase por
ejecutar en el momento en que aguella quedé paralizada.
Dicho valor se calculard asi mismo sobre la base del
presupuesto de ejecucidn material.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayunta-
miento, podran prorrogarse dichos plazos por una sola vesz
y por igual periodo de tiempo segin se dispone en el
articulo 17 de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanis-
tica.

En todo caso las obras deberan gquedar terminadas
dentro del plazo que sefale el acuerdo de concesidén de la
licencia, pudiéndose prorrogar este plazo por 12 meses,
transcurridos los cuales la licencia caducard y sera
necesario iniciar de nuevo el expediente de concesién de
licencia,

3.5.6. Licencia de primera ocupacién v cambio de uso.

Terminada la construccidn de un edificio, cualquiera
que sea su destino, el promotor o titular de la licencia o
sus causahabientes, deberian solicitar ante el Ayuntamiento
la licencia de primera ocupacidn, a cuya solicitud acompa-
fardn el certificado de fin de obra suscrito por técnico
competente.

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que la
obra se ha ejecutado con sometimiento al contenido del
Proyecto o, en su caso, a los condicionantes impuestos en
la licencia de construccién, otorgara la de primera ocupa-
cidén si el uso es conforme con las prescripciones de estas
Normas © en su caso, del planeamiento de desarrcllo de
estas Normas Subsidiarias en gque se base,

Si no se ajustase al planeamiento o a las condiciones
impuestas, se actuari conforme a lo dispuesto en el articu-
lo 23 de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.

Para autorizar el cambio de uso de una edificacidn ya
construida alterando los de residencia, comercio, industria
u oficina que tuviera en el momento de la peticidn, se
requerird solicitud ante el Ayuntamiento en la que se
alegue en que manera el nuevo uso pretendido incide en el
ordenamiento urbanistico y se analicen los distintos
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impactos que pueda generar. El Ayuntamiento, previos los
informes técnicos oportunos en que se analicen tales
circunstancias, acordard la concesién o la denegacidén de la
licencia.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de
edificio se deberda ajustar a:

A.- Si el edificio estd protegido, lo establecido en su
nivel de proteccidn.

B.- Lo establecido en las determinaciones de uso del
ambito de planeamientc en que se encuentre.

C.- Lo establecido en el Reglamento de Actividades Moles-—
tas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. Decreto 2414/-
1.961 de 30 de Noviembre para aquellas clasificadas
por el mismo.

En todo caso, se ajustard a la legislacidén sectorial
gque le sea aplicable.

3.5.7. Cédula Urbanistica y Alineacidén Oficial.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 44 del
TRLSRSOU, la cédula urbanistica es el documento escrito
que, expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el régimen
urbanistico aplicable a una edificacién, finca o sector.
Cualquier administrado tendrd derecho a que el Ayuntamiento
le entregue la cédula en el plazo de un mes a contar desde
la solicitud.

El Ayuntamiento podrid exigir para la concesidn de
licencias de parcelacién, la presentacién, junto al proyec-
to de parcelacién, de las cédulas urbanisticas de cada
parcela, que se incluiran en el Proyecto con el contenido
del Art. 168.3 del Reglamento de Planeamiento. Una vez
concedida la licencia de parcelacidn, el Ayuntamiento podra
expedir copia de estas cédulas, previa solicitud de los
particulares,

La alineacidn oficial se podra solicitar a efectos de
deslinde, parcelacién, reparcelacién o edificacidén, vy
tendria por objeto gque el Ayuntamiento, a través de sus
servicios técnicos, sefiale las alineaciones oficiales de
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las parcelas.

La solicitud debera ser acompafiada de un plano de
situacién y de un plano del solar o escala minimo de 1:500
con todas las cotas necesarias para determinar su forma,
superficie y situacién respecto de las vias puablicas ¥y
fincas colindantes, acotando los anchos actuales de la
calle vy las rasantes, debiéndose reflejar también cuantos
antecedentes y servidumbres concurran en la parcela, asi
como las servidumbres urbanisticas con gue cuenta.

Caso de encontrar la informacidén aportado con 1la
solicitud conforme a la realidad, la situacidén serd refle-
jada, por el técnico municipal sobre éstos planos y se
gsometerd a su aprobacidén por el Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa informa-
cién y la realidad, se notificara al sclicitante para
modificar la solicitud para modificar la solicitud conforme
a la realidad factica y juridica.

3.5.8. Ordenes de Ejecucidn.

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar
cualquier tipo de uso del suelo, edificacidn, o instalacién
erigida v a lo largo de todo el periodo de vida de estas
diltimas, en condiciones gque garanticen su seguridad,
salubridad y ornato pablicos.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la
imposicién de la ejecucién de obras en un bien inmueble por
razén del interés comin, podra ser exigido de las drdenes
de ejecucidén emanadas del Ayuntamiento o de los Organismos
Urbanistices habilitados al efecto.

Su regulacién viene establecida en los articulos 245
v siguiente del TRLSRSOU y de los Articulos 10 y 11 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

3.5.9. Declaracidén del estado ruinoso,

En el articulo 247 del TRLSRSOU se establecen los
casos en que cesa el deber de conservacidén y en su lugar,
el propietario viene obligado a proceder al derribo o
demoliciodn.
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El procedimiento para su declaracién serd el previsto
en los Articulos 18 a 28 del Reglamento de Disciplina
urbanistica.

No obstante lo previsto en el articulo 247 del TRLS-
RSOU y sus concordantes, la actuacidén del Avuntamiento,
siempre que sea posible, se orientara hacia la conservaciodn
vy rehabilitacién de viviendas y edificios existentes.

3.5.10, Obra menor.

A los efectos previstos en las Normas Subsidiarias
tendridn la consideracidén de obra menor, aguellas que
cumplan todos y cada uno de los siguientes requisitos:

-~ Que la obra o instalacién prevista, sea del tipo que
sea, cumpla y se adeclie a lo establecido en estas Normas,
tanto con cardcter general, como particular para la =zona
concreta en la que se ubique.,

~ Que la obra, ya sea de modificacién, reforma o
reestructuracién, no podra afectar o comprometer a los
elementos estructurales portantes o resistentes de la
edificacidén, limitandose por tanto a los elementos o
caracteristicas interiores o secundarias de la misma.

- Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente,
la seguridad de personas y bienes, sea cual sea el tipo de
obra a realizar.

- Que por su escasa complejidad y/o nivel técnico, ¥
por no existir posible incidencia para la seguridad de las
personas y las cosas, no resulte necesaria la redaccidn de
un Proyecto completo, siempre y cuando:

- Que la instalacién y obra a realizar quede perfecta-
mente definida, y garantizada su correcta ejecucidén, en la
memoria, planos y demas documentos que deben acompafiar a la
solicitud, segin lo establecido en el apartado 3.4.3.D.

- El1 Contratista o persona que vaya a ejecutar la obra
demuestre el nivel técnico suficiente exigible en cada

caso.

A continuacidn se recoge una lista, no limitativa, de
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las obras que tendran la conSidg;acién de obra menor,
sometidas a licencia previa municipal.

A-"

B.2.

B.3.

Las gque se realicen en la via piblica relacionadas con

la edificacidén contigua.

Construccién o reparacién de vados en las aceras asi
como su supresion.

Ocupacidén provisional de la via pudblica para la
construccidn no amparada en licencia de obras mayores.

Colocacién de rétulos, banderines o anuncios lumino-
sSoSs.

Colocacidén de anuncios y bastidores para ello, excepto
los situados sobre la cubierta de los edificios
sujetos a licencia de obra mayor.

Colocacién de postes de todo tipo.

Colocacidén de toldos en las plantas bajas de fachada
a la via publica.

Obras auxiliares de la construccidn.

Establecimientos de vallas o aceras de proteccién de
obras.

Construccidén de puentes, andamios y similares.

Ejecucién de catas, pozos y sondeos de explotacidn
cuande no se hubiere otorgado licencia de obra mayor.

Acotamiento de fachadas.

Colocacidén de grdas torre, ascensores, norias u otros
aparatos elevadores para la construcciédn.

Realizacién de trabajos de nivelacidn que no alteren
en més de un metro las cotas naturales del terreno en
algin punto, ni tengan relevancia o trascendencia a
efectos de medicién de las alturas reguladoras del
edificio.
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C.10,

c.11.

Construccidén o instalacidén de barracas provisionales
de cbra.

Pequefias obras de reparacidn, modificaciédn o adecenta-

miento de edificios.

Ejecucién de pequefias obras interiores en locales no
destinados a viviendas gue no modifiquen su estructura
v mejoren las condiciones de higiene y estética.

Pequefias obras de adaptacién, sustitucidn y reparacidn
en viviendas v zonas comunes de edificios residencia-
les que no afecten a elementos estructurales.

Reparacidn de cubiertas y azoteas.

Pintura, estuco y reparacién de fachadas de edificios
no catalogados como edificios de interés histdrico-
artistico.

Colocacién de puertas y persianas en huecos y abertu-
ras de las fachadas.

Colocacidén de rejas.

Construccién, reparacién o sustitucidn de tuberias de
instalaciones, desagiies y albalales.

Reparacién o sustitucidén de Dbalcones, repisas o
elementos salientes.

Ejecucién o modificacién de aberturas que no afecten
a elementos estructurales ni a elementos de fachadas
visibles desde el espacio publice.

Ejecucidén de aseos, en locales comerciales y almace-
nes.

Construccién y modificacidén de escaparates que no
afecten a la modificacidén de la dimensién de los
huecos.

Construccidn y sustitucién de chimeneas y de elementos

mecanicos de las instalaciones en terrazas o azoteas
en los edificios, que no estén amparados por licencia
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D.1.

D.2,

de obra mayor.

Reposicidén de elementos alterados por accidentes o de-
terioro de fachadas que no afecten a mas del 20% de la
superficie de ésta.

Obras en las parcelas v en la via publica.

Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

Construccidén o derribo de cubiertas provisionales de
una planta y de menos de cincuenta metros cuadrados
{50 m2.) de superficie total.

Trabajos de nivelacién en el entorno del edificio
construido, siempre gue con ello no se produzcan
variaciones en mds de un metro sobre la rasante
natural del terreno y menos de un metroc y cincuenta
centimetros por debajo de la misma, en algin punto.

Formacién de Jardines cuando no se trate de los
privados complementarios a la edificacién de la
parcela, que estian exceptuados de licencia.

Instalacidn de cabinas telefénicas, casetas, transfor-
madores vy buzones de correos en la via puiblica.
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CAPITULO 4. NORMAS GENERALES DE USQ.

ART. 4.1. REGULACION DE LOS US0S.

Las Normas Subsidiarias regulan de forma pormenorizada
los usos que afectan a los terrenos clasificados como suelo
urbano a través de las condiciones de uso establecidas para
cada zona de ordenanza en el Capitulo 11 de la presente

Normativa.

En el desarrollo de los sectores de Suelo Apto para
Urbanizar (Suelo Urbanizable) se estari en cualguier caso
a la regulacidédn de usos que a continuacidén se desarrolla
por tratarse de una regulacidén de carécter general para
todo el ambito territorial municipal.

En el Suelo clasificado como No Urbanizable se deter-
minan para cada categoria del mismo definida, los usos

admisibles,

ART. 4.2. TIPOS DE USOS.

Por la idoneidad para su localizacidn un uso puede ser
considerado segun estas Normas Urbanisticas como wuso
principal o caracteristico, uso complementario o uso
prohibido.

4.,2.1., Uso principal o caracteristico.

Es aquel uso de implantacidén prioritaria en una
determinada zona, sector o area del territorio. Por tanto,
se considera mayoritario y podra servir de referencia en
cuanto a la intensidad admisible de otros usos como frac-
cidén, relacidén o porcentaje de él.
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4.2.2. Uso complementario.

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin
perder ninguno de ellos las caracteristicas y efectos que
les son propios.

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interre-
lacién obligue a una cierta restriccién de la intensidad
relativa de los mismos respecto del uso principal.

4.2.3. Uso prohibido.

Es aguel que por su incompatibilidad por si mismo o en
su relacién con el uso principal debe quedar excluido del
4Ambito que se sefiala. Su precisién puede quedar establecida
bien por su expresa definicidén en la zona que se trate, o
bien por exclusidén al quedar ausente en la relacién de usos
principales y complementarios en cada zona de ordenacidn o
grado de la misma.

ART. 4.3. ESTRUCTURA DE USOS.
4,3.1.
Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiente

estructura desglosada de usos, que se desarrollan en los
articulos posteriores del presente Capitulo:

ESTRUCTURA DE USOS.

No OR.  B§C CLASE CATEGORTA DESCREPCION
1. RESIDENCIAL VIVIRHDA 1z VIVIENDA UNIFAXILIAR
YIVIENDA 2 VIVIEKDA KULTIPANILIAR
RESIDENCIA Lk} RESIDENCIA COLBCTIVA {No hotelero)

- %. Ancianos,
- R. Religiosos.
~ Colegios ¥ayores.




- Casas de Huéspedes {hasta 10
canas).

" LOGALES CONBRCIALES ¥ TALLE-

RES DE REPARACION DE SERVICIO PUBLICO
(Hasts 200 =2.) Unica razdn comercial.
LOCALRS COMERCIALES (Masta 500 =2.)
Uinica rason comercial,

GALERIAS ¥ CENTROS COKBRCIALES (Hasta
1.500 &2.) Unica o varias ragones comer-

OALERIAS ¥ CENTROS COMBRCIALES (Basta
2.500 2.} Unica o varias razones coger-

GRANDES CENTROS COMBRCIALES (Wds de
2,800 82.) Unica razén comercial.

INSTALACIONES EASTA 15 RABITACIONES Y
500 H2. {Incluidas instalaciones comple-

INSTALACIONES HASTA 50 HABITACIONES ¥
2.500 M2. (Incluidas instalaciones com-

INSTALACIONES DE KAS DE 59 HABITACIONES
Y HAS DB 2.500 ¥2. [Incluidas instala-
ciones complementarias).

ESTABLECIHIENTOS DE BEBIDAS,

CAFES Y RESTAURACION, EN TODOS LOS CAS0S SIM

ESTABLECIKIENTOS DE REUNIOR Y ESPECTA-
CULOS EN LOCALES CERRADOS (salas de
fiesta, discotecas, etc.}.

ESTAELEC. DE REUNION Y ESPECTACULOS AL

DESPACHOS Y CONSULTAS PROFESIONALES.

2. TERCIARLD COMERGEO le
COKRRCIAL
22
ja
cisles,
ia
ciales,
58
HOSTELERD fa
mentarias).
ESTRUCTURA DE US0S. (Continuacién}.
#o 08, USO CLASE CATEGORIA DESCRIPCION
3
plenentarias).
fa
CENTROS DE 9a
REUNION
ESPECTACULO NI KOSPEDAJE.
ida
1ia
ATRE LiBRE.
3 TRRACTARID OFICIKAS la
OFICIHNAS iz

OFICINAS PRIVADAS SIN ATENCTON AL PUBLI-
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0.

"DPICENAS PRIVADAS CON ATRNCION AL PUBLI-
G0,
{2 OFICINAS DE ADMINISTRACION SIN ATENCION
AL PUBLICO.
4. DOTACIONAL RBUCACION 12 EDUCACTON PREESCOLAR {Titu-
Y CULTURA laridad piblica o privada}.
28 BDUCACEON GENERAL BASICA (EGB) {Titulas-
ridad piblica ¢ privada),
12 BBUCACEON BUP/COU/RP (Titularidad pibli-
ca o privadal.
i& EDUCACION UNIVERSITARIA/CENTROS DE IN-
VESTISACION {Titularidad piblica o pri-
vada).
58 OTRAS ENSENANZAS OFICIALES {Conmservato-
rio de Hisica, Bducacidn Pisica, etc.).
6a ENSENANZA DE ACTIVIDADES NO REGULADAS
POR LA ADHIKISTRACION {Servicies de
spsenanza en general].
Ta CEMTROS CULTURALES, MUSEQS Y BIBLIOTECA,
ASISTENCIAL 3 CEXTROS DE SERVICIOS SGCIALES {Sin rest-
dencia colectiva].
- Glub de Ancianes.
- Guarderia,
9a CENTROS DB SERVICIOS SOCIALES {con resi-
dencia celectiva),
- Residencia de ancianes.
- Centros de acogida infantil y
adultos,
BSTRUCTURA DE USOS. {Continuacidn].
No OR. (SO CLASE CATEGORIA DESCRIPLION
SANTTARIO 102 ESTABLECINTENTOS SIN [NTERNAKIENTO {7i-

tuiaridad piblica o privadal,
- Clinicas.
~ Anbulatorics.
- fonsultas,
- Ddontelogia,
- Laboretorios.
- Enferzeria.

61




SERVICIO PUBLICO 138

RELIGIOSO

DRPORTIVO

INDUSTRIAL INDUSTRIA GRDIRARIA 12
Y TALLRRES

INDUSTRIA AGROP. 58
BXTRACTIVA

ALKACENAWIENTO 72

ALMACENAMIENTO B2

ESTRUCTURS DE USOS. (Continuacidn}.

{18~ - BSTABLBCIKIBNTOS SANITARIOS CON INTERNA-

WIENTO {Titularidad piblica ¢ privada).
- Hospitales,
- Clinicas.
- Sanatorios,
122 ESTABLRCIMIENTOS VETERINARIOS (Titulari-
dad piblica o privada}.

CENTROS DB LA ADMINTSTRACION LOCAL, AUTONONICA O
BSPATAL, CON ATENCION AL PYBLICO.

144 CENTROS DE CULTC Y REUNWION SIN RESIDEK-
CLA COLECTIVA ANEJA.

152 CENTROS DE CULTG Y REUNION CON RESIDEK-
CI4 COLECTIVA ANEJA.

162 ESPACIOS ¥ LOCALES PARA LA PRACTICA
DEPORTIVA S3IN ESPECTADCRES.

s ESPACIOS Y 1LOCALES PARA LA PRACTICA
DEPORTIVA CON ESPECTADORES.

ACTIVIDADES TOTALYENTE COK-
PATIBLES CON USO5 RESIDENCIALES.
ig ACTIVIDADRS TOLERABLES POR EL USO RESI-

DENCIAL.

ja ACTIVIDADES INCOKPATIBLES CON QTROS US0S
QUE NO SBAN LOS INDUSTRIALES.

48 ACTIVIDABES ESPECIALES.

iNDUSTRIA TRANSPORMACION AGROPECUARIA.
62 [NDUSTRIA EXTRACTIVA.

COMPATIRLES COX US0OS RESIDENCIALES ¥/0 ASOCTADOS
4 OTROS USOS.
COKPATIBLE COK USOS INDUSTRIALES.
92 ALMACENANIENTO DE PRODUCTOS AGRICOLAS.
10a ALKACERAMIENTO RSPECIAL/SILOS.

- Depdsitos de ague.

- Depdeitos de cozbustible,

30 CLASE CATEGORTA DESCRIPCION
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GARAJE APARCAMTENTO 112

ESPACIOS LIBRES ¥ JARDINES ¥ JUEGOS

ZONAS VERDES DB NINOS 28

PROTECCIOR

INFRAESTRUCTURAS BASICAS

RED VIARIA

US0 AGROPEGUARIO 14

.\_ ASOCIADD & OFROS USOS (Sin explotacidn coner-
‘cigl].

122 7 “DE RXPLOTACION COMERCIAL {Mo asociade

18

directamente a otros usos).

ARBAS AJARDINADAS.

AREAS DE JUEGOS INFARTILES,

a

PARQUE URBANC.

PROTECCION DE VIAS RODADAS Y FERROVIA-
RIAS.
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.

PEATONAL.
RODADA/DE COEXISTERCIA.

CULTIVOS ¥ TRABAJO DE L4 TIERRA EXCLUSIVAKENTE.

INSTALACIONES PARA ALWACENAMIENTO DR
PRODUETOS T HAQUINARIA.
INSTALACIORES PECUARIAS BXTENEIVAS SIN

IRSTALACIONES PECUARIAS INTRNSIVAS COM

8
32
ESTABULACION,
{8
ESTARDLACION,
ART. 4.4. USO RESIDENCIAL.
4.4.,1, Definicidn v categorias,

Comprende los espacios y dependencias destinados al
alojamiento humano en forma permanente gue quedan regulados
en el apartado 4.4.2 de las presentes Normas.

Dentro del uso residencial se establecen las siguien-

tes Clases y Categorias:

Clase Vivienda:

- Categoria 1a. Vivienda

unifamiliar, que es la

situada en una Unica parcela con acceso independiente
desde la via o espacio publico. En funcién de su
relacién con las edificaciones colindantes puede ser

63




adosada, pareada o aislada-con otras edificaciones.

Dentro de la presente Categoria de viviendas unifami-
liares se consideran como tales los conjuntos de
viviendas en edificaciones de una o dos plantas y con
acceso independiente que se asienten sobre una parcela
mancomunada, con servicios colectivos al servicio de
las mismas (piscina, drea deportiva, garaje, etc.) ¥
que tengan un régimen de propiedad similar al estable-
cido por la Ley de Propiedad Horizontal.

- Categoria 2&. Vivienda multifamiliar, cuando sobre
una Unica parcela se localizan wvarias viviendas
agrupadas, que disponen de acceso comin y compartido
desde el espacio publico en condiciones tales que les
pudiese ser de aplicacién la Ley de Propiedad Horizon-
tal.

Clase Residencia:

- Categoria 3a. Residencia colectiva, o espacio
edificado para residencia permanente, sobre Unica
parcela en donde los habitantes no tienen la condicidn
de familia, entre los gue se encuentran las residen-
cias de ancianos, las residencias de religiosos,
colegios mayores, etc.

Dentro de esta categoria tambien se encuadran las
casas de huéspedes con un limite de hasta 10 camas,
considerdndose por encima de este limite como uso
terciario comercial en su clase hostelero.

Es condicidn comin a todas las Clases vy Categorias la
localizacidén de la residencia en la edificacidn principal,
prohibiéndose expresamente su localizacidén en edificaciones
auxiliares excepto cuando estas se adosen a la principal ¥
forme un continuo edificado.

4.4.2, Condiciones particulares de habitabilidad e
higiene.

Se consideran condiciones generales para todas las
Categorias las siguientes:

A.- Condiciones de iluminacidn natural v visibilidad desde

64




el alojamiento,

El alojamiento de viviendag-y.-residencias deberan
disponer de una fachada con huecos en contacto con el
espacio exterior cuya superficie acristalada no sea menor
de una sexta parte de la superficie Util en planta de la
estancia que se considere, y que a su vez sea practicable
por }lo menos 1/12 de su superficie.

B.- Condiciones de ventilaciédn.

Toda pieza habitable deberéd disponer de aberturas
practicables, sobre cerramientos, dando al espacio ex-
terior. Las piezas no habitables podran abrir exclusiva-
mente a patios de ventilacién,

Los cuartos de bafo y aseo, ¥ en general de servicio,
gque no tengan ventilacidén directa a fachada o patio,
tendran un conducto independiente o colectivo de ventila-
cidén forzada, estdtica o dinamica.

En ambos casos la dimensién minima de dichas aberturas
sera de 0,50 m2., debiendo garantizarse en cualguier caso
una renovacidén por hora.

C.~- Condiciones de serviclios e instalaciones.
C.1. De agua. Toda vivienda o residencia deberi tener en

su intericr instalacién de agua corriente potable, de
conformidad con la reglamentacidn vigente en esta materia,
que garantice una dotacidén minima de 200 litros por dia y
por habitante, y que asegure un caudal de 0,15 litros por
segundo para agua fria y de 0,10 litros para agua caliente.

C.2. De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda
vivienda la instalacidén necesaria para utilizar energia
eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacidén que cumplira
la reglamentacidén vigente en esta materia garantizando un
minimo de:

Tamafic familiar < 5 individuos > 5 individuos
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Potencia minima 5.000ﬁw. 8.000 w.

C.3. be red de saneamiento. Las aguas pluviales y resi-
duales seran vrecogidas y eliminadas conforme senala el
reglamento de instalaciones sanitarias vigentes, a través
de su conexién con la red municipal existente en el Suelo
Urbano y Urbanizable, y a través de fosas sépticas en el
caso de instalaciones en el Suelo No Urbanizable.

C.4. De calefaccién, La instalacién de calefaccidn
cumplird las condiciones establecidas en los reglamentos
correspondientes.,

C.5. De servicios, Los nuevos edificios multifamiliares
deberadn contar con un local en planta baja destinado a
basuras, el cual deberd estar debidamente ventilado ¥
contard con un grifo y un desagiie para su mantenimiento y
limpieza.

D.- Condiciones de evacuacidén de humos v gases.

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por
fachadas. Los humos deberdan llevarse por conductos apropia-
dos convenientemente aisladeoes hasta wuna altura gue como
minimo sea de 0,80 metros por encima del caballete de 1la
cubierta.

En caso de diferencia de altura entre edificaciones
lindantes, se considerard dicha altura por encima del
caballete de la edificacién mas alta.

En todos los casos sera necesario que las ventilacio-
nes y chimeneas de garajes y cuartos de calderas e instala-
ciones sean totalmente independientes de las ventilaciones
forzadas y de las columnas de ventilacidén (shunt) de las
viviendas.

E.~ Condiciones de superficie y de dimensioneg minimas.

El programa minimo de vivienda permitido en la presen-
te Normativa Urbanistica, que determina la condicién de
vivienda minima, es el formado por un estar-comedor, una
cocina, un dormitorio y un aseo. En conjunto dispondra de
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una superficie Util cerrada no inferior a 37,00 m2.

“;""""\-wn‘:‘:_,: a

Se establecen las siguientes dimensiones y superficie

util minima por piezas o estancias de alojamiento de
vivienda y residencia:

- Cocina: 5 m2., con una anchura minima de 1,60 m. con
distribucién de muebles en un solo lado y de 2,10 m.
con bandas de muebles a ambos lados enfrentados.

- Estar-comedor: 15 m2. en vivienda de tres o menos
dormitorios, ¥y 20 m2. en vivienda de mas de tres
dormitorios. En toda estancia se podré& inscribir un
circulo de 3,00 m. de didmetro, y contara con un lado
libre minimo de 2,50 nm.

- Dormitorio: 6 m2., con un lado minimo de 2,00 m., el
individual y 10 m2., con un lado minimo de 2,40 m., el
deble, de superficie 0til, sin armarios. A esta
superficie habri gue sumarle la de armario ropero.

-~ Bafie: 3 m2., con una dimensidén minima de 1,50 m.,
que estara compuesto de inodoro, lavabo, bidet ¥
bafiera de 1,20 metros.

- Aseo: 1,10 m2. que estarid compuesto de inodoro ¥y
lavabo.,

- Vestibulo de entrada a la vivienda: 1,50 m2., con un
lado libre minimo de 1,10 m.

Los dormitorios v los cuartos de bafioc ¥ aseo serédn en
cualquier caso recintos o habitaciones independientes. Los
cuartos de bafic o aseo no abriran directamente ni a cocina
ni a estar o comedor.

El ancho minimo de los pasilles interiores a la
vivienda sera en todo su trazado superior a 0,85 metros,
pudiendo existir interrupciones de esta continuidad por
elementos estructurales ¢ de instalaciones de hasta un
metro como méximo de longitud con una anchura minima de
0,80 metros. En caso de pasillos o corredores de =zonas
comunes de viviendas multifamiliares y residencias colec~
tivas este ancho no sera inferior en ningdin caso a 1,10
metros.
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Serid obligada la existencia de un bafio o aseo por
vivienda, cuyo acceso no se produzca a través de los
dormitorios en el caso de tener dos o mads dormitorios. En
el caso de residencias colectivas se exigira un minimo de
un cuarto de bafio, con las condiciones antedichas, por cada
tres dormitorios ¢ seis camas.

Con caracter general la altura libre minima de las
estancias para el uso residencial sera de dos metros con
cincuenta centimetros (2,50 m.). No obstante esto, los
espacios destinados a cocina podran contar con una altura
libre minima de dos metros con cuarenta centimetros (2,40
m.)}) v los espacios destinados a servicios de la vivienda o
residencia, entre los que se pueden encuadrar los cuartos
de bafio y aseo, podran tener una altura libre igual o
superior a dos metros con veinte centimetros (2,20 m.).

En cualquier estancia se permitird un méximo del 25%
de la superficie ttil de la misma con una altura libre
minima inferior a 2,50 m. pero igual o superior a 2,20 m.

F.- Condiciones de posicidn,

No se permite el uso residencial en posicién bajo
rasante, sea la planta sétano o semisdétano.

Unicamente se permitiran dependencias de servicio de
la vivienda, en cualquiera de las categorias, perc en

ningin caso estancias ni dormitorios.

G.- Condicién de aparcamiento.

Toda edificacidén de nueva planta, destinada uUnicamente
al uso residencial o en su caso la parte destinada a este
uso, debera contar con al menos una plaza de aparcamiento
por vivienda, o 100 m2. construidos para la Clase de
Residencia, dentro de la parcela correspondiente que se
considera, excepto cuando se establezca lo contrario en la
ordenanza de aplicacién para el suelo urbano.

La posicién de la plaza de aparcamiento podra efec-
tuarse bien al aire libre o bajo cubierto, planta baja,
semisdtanc o sdtano.




ART. 4.5, USO TERCIARIO COMERCTAL: COMERCiO, BOSTELERC Y
CENTROS DE REUNION.

4.5.1. Definicidn v categorias.

Comprende los espacios y locales destinados a activi-
dades terciarias comerciales y de venta de servicios de
caracter privado, artesanos, asi como los abiertos al uso
piblice destinados a compraventa de mercancias al por menor
{comercio minorista en general), a espectdculos ¥y ocio
(centros de reunidén, cines, teatros, salas de Juego,
discotecas, etc.) o a procurar servicios privados a la
poblacién (peluqueria, bares, etc.) que queden reguladas en
el siguiente articulo 4.5.2. de las presentes Normas.

Por su diferenciacidédn funcional y espacial se diferen-
cian tres Clases de uso, estableciéndose para la totalidad
del uso las siguientes categorias:

Clase Comercio:

~ Categoria 12. Locales comerciales de venta de todo
tipo de productes, alimentarios o no, y talleres de
reparacidn de bienes de consumo tales como reparacién
de electrodomésticos, en establecimiento independiente
de dimensidén no supericor a 200 m2. de superficie de
zona de venta enm el primer caso y total en el segun-
do, constituyendo unica razdén comercial.

No guedan incluidos en esta clase y categoria los
talleres de superficie superior a la fijada ni los
destinados a la reparacién de vehiculos automéviles de
todo tipo y superficie, reguldndose todos estos dentro
del uso Industrial.

- Categoria 2&. Locales comerciales de venta de todo
tipo de productos, alimentarics o no, en estableci-
miento independiente de dimensién no superior a 500
m2. de superficie de zona de venta, constituyendo
Ginica razdn comercial.
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- Categoria 32. Galerias y centros comerciales de
hasta 1.500 metros cuadrados de superficie de zona de
venta, pudiendo estar integrado por una o varias
razones comerciales,

- Categoria 42. Galerias y centros comerciales de
hasta 2.500 metros cuadrados de superficie de zona de
venta, pudiendo estar integrado por una o varias
razones comerciales.

- Categoria 5&. Grandes centros comerciales de mas de
2.500 metros cuadrados de superficie de zona de venta,
integrado por una sola razén comercial.

Clase Hostelero:

- Categoria 62. Instalaciones para el alojamiento
temporal de hasta 15 habitaciones y hasta 600 metros
cuadrados totales construidos sobre rasante, incluidas
en esta superficie las instalaciones complementarias,
tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas
deportivas cubiertas, etc.

- Categoria 7&. Instalaciones para el alojamiento
temporal de hasta 50 habitaciones y hasta 2.500 metros
cuadrados totales construidos sobre rasante, incluidas
en esta superficie las instalaciones complementarias,
tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas
deportivas cubiertas, etc.

-~ Categoria 8a., Instalaciones para el alojamiento
temporal de méds 50 habitaciones y mas de 2.500 metros
cuadrados totales construidos sobre rasante, incluidas
en esta superficie las instalaciones complementarias,
tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas
deportivas cubiertas, etc.

Clase Centros de Reunidn:

- Categoria 92: Establecimientos de bebidas, cafés y
restauracidén en todos los casos sin espectaculo ni
hospedaje.

- Categoria 102. Establecimientos de reunidén y espec~

70




tadculos en locales cerrados.

R T

- Categoria 112, Establecimientos de reunidén y espec-
tdculo en instalaciones al aire libre.

4,5.2, Condiciones Particulares de habitabilidad e
higiene.

Se consideran condiciones generales para el presente
uso las sefialadas en los apartados A,B, C y D del uso
residencial, teniendo en cuenta que la instalacién eléctri-
ca de fuerza y alumbrado, asi como la sefializacidén de
emergencia y demas medidas que garanticen la seguridad,
cumpliridn con las reglamentaciones vigentes en la materia,
v en particular el Reglamento de Policia de Especticulos
Piblicos vy las Normas para los centros dedicados a la Clase
Hostelero.

A.- Condiciones particulares de los espacios piblicos:

Ademds de la legislacidén vigente sectorial sobre la
materia los locales destinades a la venta al piblico
deberan cumplir:

La zona destinada a piblico en el local no sera
inferior a 8 m2 de superficie.

Los locales no podrian comunicarse con las viviendas,
cajas de escalera o portal sino es a través de un espacio
intermedio con puerta antiincendios.

No se admitiradan los usos puUblicos comerciales en las
plantas sétano excepto que se destine a almacén o 4rea de
instalaciones {(calefaccién, aire acondicionado, etc.) de la
edificacidn.

Las escaleras de comunicacidén entre plantas, si tienen
acceso piblico, tendrdn un ancho minimo de 1,20 metros.

La altura 1libre minima para las zonas de acceso
piblico serid de 3,00 metros para las Clases Comercio ¥
Centros de Reunidn. Para la Clase Hostelero serda la fijada
para el uso residencial, y en aquellas Areas de servicios
generales se estard a la fija para el uso asimilado.
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B.- Condicién de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias debé&rs proyectarse un
retrete ¥y un lavabo por cada 100 m2. o fraccidn de superfi-
cie destinada a venta o estancia del publico. A partir de
locales de mas de 100 m2. de superficie destinada a venta
o uso piblico se independizarédn respecto a los sexos. Para
el caso de que las condiciones impuestas por la reglamenta-
cidén sectorial sea diferente se aplicara la més restricti-
va.

No podrédn comunicar directamente con el resto de los
locales, disponiéndose un vestibulo de transicidn.

C.~ Condicién de aparcamiento obligatorio.

Para todas las Categorias de la 12 a la 9& contempla-
das se dispondrd una plaza de aparcamiento dentro de la
parcela en gue se sitide cada 100 m2. o fraccién de super-
ficie edificada, y en las Categorias 10a y 112 se dispondra
una plaza de aparcamiento por cada 50 metros cuadrados en
las mismas condiciones qgque en el caso anterior. Sera
obligatoria esta condicidén salvo que en la correspondiente
Zona de Ordenanza de suelo urbano se indique en contrario.

Los establecimientos gue amparan las Categorias 48 y
52 obligatoriamente deberan rescolver la carga v descarga de
productos y materias dentro de la parcela en que se proyec-
ten, previendo a tal efecto las dadrsenas y muelles corres-
pondientes al trafico esperado.

ART. 4.6. USO TERCIARIO OFICINAS.

4,6.1, Definicidén v categorias.

Comprende los espacios vy locales destinados a activi-
dades terciarias de venta y desarrolle de servicios profe-
sionales, tales como despachos profesionales, oficinas
privadas o publicas de gestidn, etc., que gquedan reguladas
en el siguiente articulo 4.6.2. de las presentes Normas.

Se establecen para este uso las siguientes categorias:

- Categoria la. Despachos y consultas profesionales,
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asociados a otros usos o aislados.

- Categoria 22&. Oficinas privadas .sin atencidn al
piblico, asocciadas a otros usos o aisladas.

- Categoria 32. Oficinas privadas con atencién al
piblico, asociadas a otros usos o aisladas.

- Categoria 4a&. Oficinas de la Administracidén sin
atencién al publico.

4.6.2. Condiciones Particulares de habitabilidad e
higiene.

Se consideran condiciones generales para el presente
usoc las sefialadas en los apartados A,B, C y D del uso
residencial, teniendo en cuenta que la instalacidén eléctri-
ca de fuerza y alumbrado, asi como la sefializacidén de
emergencia y demds medidas que garanticen la seguridad,
cumpliran con las reglamentaciones vigentes en la materia.

A.- Condiciones particulares de los espacios:

Ademds de la legislacidén vigente sectorial sobre la
materia los locales destinados a la venta al piblico
deberan cumplir:

No se admitirin los usos de oficinas en las plantas
sétano excepto gque se destine a almacén asociado o Aarea de
instalaciones {(calefaccién, aire acondicionado, etc.) de la
edificacidn.

Las escaleras de comunicacidn entre plantas, si tienen

acceso publico, tendridn un ancho minimo de 1,50 metros.

La altura libre minima serd de 3,00 metros en edificio
de usc exclusive. En edificio de uso mixto se adoptara la
altura del uso caracteristico o principal de la Zona de
Ordenanza de aplicacién.

B.- Condicidén de servicios higiénicos.
Para todas las Categorias debera proyectarse un

retrete y un lavabo por cada 100 m2. o fraccién de superfi-
cie destinada a venta o estancia del publice. A partir de
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locales de mis de 100 m2. de superficie destinada a venta
o uso publico se independizarian respecto a los sexos. Para
el caso de que las condiciones impuestas por la reglamenta-
cién sectorial sea diferente se aplicard la mas restricti-
va.

No podran comunicar directamente con el resto de los
locales, disponiéndose un vestibulo de transicién.

C.- Condicién de aparcamiento cobligatorio.

Para todas las Categorias contempladas se dispondra
una plaza de aparcamiento dentro de la parcela en que se
sitde cada 100 m2. o fraccidén de superficie edificada. Sera
obligatoria esta condicién salvo que en la correspondiente
Zona de Ordenanza de suelo urbano se indigque en contrario.

ART. 4.7. USO DOTACIONAL.

4,7.1. Definicién v Categorias.

Corresponde a los espacios y locales destinados a
actividades dotacionales de uso publico y dominio tanto
piblico como privado, tales como, centros destinados a la
educacién y la cultura, guarderias, clubs scociales, centros
culturales, centros sanitarios, religiosos, etc., situados
en diferentes zonas de ordenanza que gquedan regulados en el
Art. 4.7.2. siguiente de las presentes Normas.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes
categorias para cada una de las Clases de uso diferencia-
das:

Clase Educacién y Cultura:

- Categoria 12, Centros de educacién preescolar, de
titularidad publica o privada.

~ Categoria 28. Centros de educacidn general basica
{EGB}, de titularidad pablica o privada.

- Categoria 3a. Centros de bachillerato, orientacidn

universitaria o formacién profesiocnal (BUP, COU ¥y FP),
de titularidad piblica o privada.
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- Categoria 42. Centros de ensefianza universitaria o
destinados a la investigacidn, de titularidad publica
o privada.

- Categoria 5&. Otras ensefianzas oficiales {Conserva-
torio de musica, Educacién fisica y deporte, etc.)

- Categoria 6&., Ensefianza de actividades no reguladas
por la Administracién (servicios de ensenanza en
generall}.

- Categoria 7&. Centros culturales, museos y bibliote-
cas.

Clase Asistencial:

- Categoria 8&. Centros de servicios sociales sin
residencia colectiva aneja, tales como club de ancia-
nos, guarderias, etc., de titularidad pablica o
privada.

- Categoria 9&, Centros de servicios sociales con
residencia colectiva, de titularidad publica o priva-
da, tales como residencias de ancianos, centros de
acogida infantil o adultos, etc.

Clase Sanitario:

- Categoria 10a. Establecimientos sanitarios para la
medicina humana sin internamiento, de titularidad
piblica o privada (ambulatorios, consultas, clinicas
odontolégicas, matronas, enfermeras, laboratorios
andlisis, etc.).

- Categoria 112, Establecimientos sanitarios para la
medicina humana c¢on internamientec, de titularidad
pliblica o privada (hospitales, clinicas y sanatorios,
etc.).

~ Categoria 12a, Establecimientos veterinarios.

Clase Servicios publicos:

- Categoria 132, Centros de la Administracidn Local,
Autondémica o Estatal, con atencidén al piblico {Ayunta-
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miento, oficina de correéﬁa cuartel de la G.C., etc.).

.
iy,

Clase Religioso:

- Categoria 142. Centros de culto y reunidén sin resi-
dencia colectiva aneja.

- Categoria 152. Centros de culto y reunidén con
residencia colectiva aneja.

Clase Deportivo:

- Categoria 162, Espacios y locales para la practica
deportiva sin espectadores, bajo cubierto o al aire
libre,

- Categoria 17&. Espacios y locales para la practica
deportiva con espectadores, bajo cubierto o al aire

libre.
4.7.2. Condiciones Particulares de habitabilidad e
A.- Cuando acojan actividades de reunidén y espectéaculos

cumplirdn las condiciones que determina el Reglamento de
Policia de Espectiaculos Piblicos, asi como todas aquellas
otras disposiciones vigentes en la materia propia de la
actividad que desarrolla y las que le sean aplicables por
analogia con estos u otros usos y entre ellos los previstos
en la presente Normativa.

B.- Cuando acojan actividades de educacidén cumpliran las
condiciones constructivas, higiénicas y =sanitarias que
determine el Ministerio de Educacidén y Ciencia.

C.- Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las
condiciones constructivas, higiénicas ¥y sanlitarias que
sefiale el Ministerio de Sanidad o en su caso, los organos
competentes de la Comunidad Autdénoma.

D.- Cuando acojan actividades deportivas cumpliran las
condiciones constructivas, higiénicas ¥y sanitarias que
determinen especificamente las disposicicones vigentes scbre
materia deportiva, asi como las disposiciones vigentes
sobre espectdculos gue les sean de aplicacién (Reglamento
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de Policia de Espectaculos Piblicos) o

E.- Cuando acojan actividades de servicios urbanos e
infraestructuras se regularan por la normativa de ambito
estatal o regional que las afecte, por las necesidades
propias del uso requerido, por las establecidas en estas
Normas, v, en su caso, por la reglamentacidén de las Compa-
Aias que las tutelen.

F.- Cuando acojan actividades residenciales colectivos se
estard a las determinaciones que efectuan estas Normas para-
este uso.

4.7.3. Condiciones particulares de los espacios dotacio-
nales.

Todos los centros tendrian dentro de su parcela un
espacio destinado a aparcamiento a razén de una plaza por
cada 50 espectadores en los centros de reunidén y espectdcu-
los, cada 10 perscnas en el religioso con residencia, ¥
cada 5 camas en el hospitalario con internamiento. Los
centros escolares de mas de 1.000 metros cuadrados de
superficie construida deberan contar con una plaza de
estacionamiento de autobius para transporte escolar, para
subida ¥ bajada, por cada 200 plazas escolares.

En ninguna de las Clases y Categorias se permitira el
uso de las plantas en sdétano para estancias vivideras o de
reunidén, siendo por tanto admisible en las mismas el uso de
almacén e instalaciénes del centro.

4.7.4. Condicicnes particulares de la Clase Deportivo,

Cuando se proyecten instalaciones deportivas sobre
suelo pilblice se utilizaréd comoe normativa de disefo la
establecida por la Delegacidén Nacional de Educacién Fisica
vy Deportes.

Cuando se localicen instalaciones deportivas en
edificios con otro usc se cumpliradn las condiciones de
aplicacién de la zona en que se ubliguen.

En instalaciones cubiertas y en obras de nueva planta

la altura minima entre plantas de la edificacién sera de
3,60 metros, no admitiéndose sétanos con estancias habita-
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bles o que no estén destinadas a“almacen de material o
instalaciones mecadnicas del centro. : e

ART. 4.8. USO INDUSTRIAL.

4.8.1. Definicidn.

Son aquellos que corresponden a los establecimientos
dedicados tanto a la obtencidén y transformacidén de materias
primas o semielaboradas como asi mismo al almacenamiento de
las mismas. Se incluyven ademés los espacios destinados al
aparcamiento de vehiculos ¥ sus servicios.

Se consideran las siguientes Clases y Categorias:
Clase Industria Ordinaria y Talleres:

~ Categoria 1a. Actividades que son totalmente compa-
tibles con los wusos residenciales. Comprende Jlos
pequefios talleres e industrias gue por su peguefia
potencia instalada no desprenden gases, polvo ni
olores, ni originan ruidos ni vibraciones que pudieran
causar molestias al vecindario.

- Categoria 2a, Actividades +toclerables por el uso
residencial dnicamente previa adopcidn de las adecua-
das medidas correctoras v protectoras y que tienen una
compatibilidad total con usos no residenciales. Se
refiere a la pequefia industria que no esta clasificada
o gue estando clasificada puede ser compatible con
usos residenciales previa adopcién de las medidas
correctoras citadas.

- Categoria 328. Actividades incompatibles con otros
usos que no sean industriales. Comprende a la mediana
v gran industria gue aunque eventualmente pueda ser
nociva ¢ insalubre puede compatibilizarse con las
industrias anejas.

- (Categoria 4&, Actividades especiales sdélamente
admisibles en edificio exento de uso exclusivo ¥
Ginico, gqgue por su singularidad, peligrosidad o rela-
cidén con el medioc en que se deben implantar, requieren
de su instalacidén aislada, alejada o no de las zonas
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urbanas ¢ habitadas, ¥y en hugares especificos que
faciliten su desarrollo y servitio.

Clase Industria Agropecuaria:

- Categoria 58. Industria de transformacidén agropecua-
ria.

Clase Industria extractiva:
- Categoria 6&. Industria extractiva, que se desarro-
llarid con caricter exclusivo en el medio no urbaniza-
ble.

Clase Almacenamiento:

- Categoria 7a., Almacenes compatibles con usos resi-
denciales y/o asociados a otros usos.

- Categoria 8&. Almacenes compatibles exclusivamente
con usos industriales.

- Categoria 9a. Almacenamiento de productos agricolas.

- Categoria 102, Almacenamientos especiales (depdsitos
de agua, silos, depésitos de combustibles, etc.).

Clase Garaje Aparcamniento:

-~ Categoria 112, Asociadoc a otros usos, sin explota-
cidén comercial.

- Categoria 122, Aparcamiento de explotacidn comer-
cial, no asociado directamente a otros usos.

4.8.2. Condiciones particulares de habitabilidad e
higiene.
A.— En general las instalaciones industriales han de

cumplir las disposiciones vigentes sobre la materia en
relacién a la actividad que desarrollan, asi como las que
establezcan las presentes Normas.

B.- Toda instalacidén se someterd a las determinaciones
establecidas por el Reglamento de Actividades Molestas,
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Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Dégreto 2.414/1.961 del
Ministerio de Industria} y su desa¥rgllo.-posterior, ¥
cumpliran lo establecido por lo establecido en la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

C.- Los limites maximos admisibles para cada una de las
Categorias industriales definidas en el apartado 10.8.1.
anterior son las gue se exponen en la siguiente tabla:

TABLA 10.5.2. LIKITES DE LAS INSTALACIONES INBUSTRIALES.

CATEGORIA | FUERA DE POLIGOKO . BN

INDUSTRIAL Cualquier

............................ !
'Bdificio Mo Bxclusivo | :
______________________ 1
3
! Plants |RAif.] POLIG.
! planta | baja  |Rrclu;
! (sivo [INDUST.

500

T 300 ! ilibre; ! zd construidos
12 P00 0,0 10,10 --- 1 ---- !Kw/nl densidad potencia
Lo I ) 60 ! '"Potencia mecdnica mixima

! : 500 libre| libre | ind construides
28 ) ee-- 10,088 Y0, 0,0 0 ---- !Kw/nl densidad potencia
' : o %0 6 ‘Patencia necénicz rdxiza

: | ' ! libre ! 'm) construidos
38 ---- 1 == P lilimitl) ---- JEw/2l densidad potencia
l ! : Hlipit,! "Potencia secanica mixiza

T ! libre lib;;__Eﬁé construidos

48 2 fa ---- ----

1

i
--- iilimit.! ilisit.|Ew/m? densidad potencia
‘ilimit.! ilimit. Potencia mecdnica méxina

Con la limitacidén derivada de la edificacidén vy condi-
ciones de volumen madximos de la ordenanza de aplicacidn gque
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en cada caso se trate.

Debiendo de tener en cuenta™gque-para la aplicacién de
los limites de densidad de potencia v potencia mecéanica se
tendrda en cuenta lo sigulente:

- En la potencia no se computara la necesaria para
accionar montacargas, ascensores, climatizacidn del
local, asi como herramientas portdtiles de potencia
inferior a medio caballo de vapor.

- La superficie computada no incluird nada mads que la
destinada a produccidn con exclusidén de la destinada
a almacenes, oficinas u otras dependencias no ligadas
directamente ni funcionalmente al procesoc productivo.
- Excepcionalmente los limites de potencia para el
total de 1la instalacidén podran ser rebajados en
aguellos casos en que, previo informe favorable de los
Servicios Técnicos Municipales, se impongan a la
actividad las medidas correctoras necesarias para
suprimir el grado de molestias, nocividad o peligrosi-
dad.

D.- Todos los residuos producidos por la industria gque no
puedan ser recogidos por el Servicio Municipal de recogida
de basuras deberan ser llevados directamente al vertedero
adecuado por cuenta del titular de la instalacién indus-
trial.

E.- Las aguas residuales procedentes de las industrias
cunplirdn las condiciones de los Vertidos de Aguas Residua-
les expresados en el apartado correspondiente de las Normas
Urbanisticas. Se prohiben las industrias que produzcan
vertideos que la depuradora municipal noc tenga previsto
tratar, salvo que la propia industria pueda garantizar el
pretratamiento de sus vertidos que fuese necesario.

F.- Cuando la superficie de produccidédn v/o almacenaje
destinados a tal fin la actividad dispondrd dentro de la
parcela de:

~ Una zona de carga v descarga de 32 m2. de superfi-
cie minima con su lado menor de al menos 4 metros.

- Una plaza de aparcamiento de 15 m2. de superficie
minima con su lado menor de al menos 2,5 metros por
cad 200 m2. construidos o fraccidén destinados a tal
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fin.

Dichas plazas de aparcamienf&mﬁmwcﬁfga y descarga
podran localizarse en su caso en los espacios de
retranqueo obligatorio de la edificacidén dentro de la
parcela.

ART. 4.9. USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

4.9.1. Definicidn v categorias.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados
destinados fundamentalmente a plantacién de arbolado ¥y
jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo,
¥y cuyo objeto es garantizar la salubridad, reposo y espar~
cimiento de la poblacidén, la proteccidn y aislamiento entre
zonas que lo requieran y la obtencidén de mejores condicio-
nes ambientales.

Dentro del presente usc se distinguen las siguientes
Clases y Categorias:

Clase Jardines y Juegos de Ninos:

- Categoria l&., Area ajardinada que corresponde a las
dreas con acondicionamiento <vegetal destinadas a
defensa ambiental, el reposoc vy recreo de los habitan-
tes, y el amueblamiento urbano.

- Categoria 2a. Area destinada especificamente al
juego v esparcimiento infantil, incorporande aparatos
de recreo (columpios, toboganes, balancines, etc.),
areneros, y Pplantaciones y disefo adecuado =al fin
previsto.

- Categoria 32, Parque urbanc formado por los espacios
libres en que existe predominio de la zona forestada
sobre las zonas verdes urbanizadas.

Clase Proteccidn:

- Categoria 42, Franjas de proteccion de vias de
comunicacidén, rodoviarias y ferroviarias, constituidas
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por las bandas longitudinalés,mqqgmglﬁente de ancho
constante, situadas en los margenes de aquellas.

- Categoria 4&., Franjas de proteccidn de infraestruc-
turas de tipo lineal, constituidas peor 1las bandas
longitudinales, normalmente de ancho constante,
situadas en los margenes de aquellas.

4,9.2. Condiciones particulares de habitabilidad e
higiene.

Los espacios libres y zonas verdes de carédcter publico
pueden incluir elementos de mobiliario y pequenas construc-
ciones con caridcter provisional {kioscos de bebidas o
prensa, cabinas de teléfonos, paradas de autobis, etc.}.

Los espacios libres de edificacidén de caracter privado
en las presentes Normas, no admiten ningin tipo de edifica-
cién dentro de la superficie delimitada como tal, si bien
podran admitir tanto instalaciones deportivas en superficie
vy al descubierto sin espectadores, como asi mismo instala-
ciones diadfanas abiertas por todos sus lados {cenadores,
pérgolas, etc.) hasta un maximo del 5% de la superficie de
la zona verde privada en este dltimoc caso.

ART. 4.10. USO DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

4,10.1. Definicidn.

Es el propio de los espacios que acogen las instala-
ciones, mecanismos y edificaciones gque soportan el servicio
e infraestructura del nicleo urbano, en su totalidad o en
parte.

Se incluven en dentro de este uso tanto los usos
infraestructurales relacionados con los servicios basicos
urbanos (transformacién de energia, almacenamiento de agua
potable, depuracidén y tratamiento de aguas residuales,
etc.}) como asi mismc los relacionados con algin modo de
transporte {(estacién y apeaderos de ferrocarril}.

ART. 4.11. USO DE RED VIARIA.
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4.11.1. Definicidn.

pERTCRIFRE R

Es el propio de comunicacién entre los diversos
ambitos del espacio urbano y que se corresponde con el
espacio destinado al viario existente o al de nueva crea-
cién destinados a la circulacidén rodada, ciclable o peato-
nal.

Todas las vias de nueva creacidén seran de uso vy
dominio piblico, aungue el mantenimiento de algunas de
ellas pudiera correr a cargo de organismos pilblicos o de
entidades urbanisticas colaboradoras creadas entre otros
fines a tales efectos.

Dentro del uso de red viaria se establecen las si-
guientes Categorias:

- Categoria 12. Peatonal o viario que puede admitir
ademis del transito o paseo de peatones, el tréansito
de bicicletas v vehiculos sin motor en general.

- Categoria 22. De coexistencia o viario propio tanteo
del suelo urbano como del urbanizable, como asi mismo
de la red de comunicacidén intermunicipal, destinado a
la circulacidén, y estacionamiento en algunos casos, de
vehiculos a motor a la vez que el transito de peato-
nes, bicicletas ¥y carruajes, teniendo prioridad en
cualquier caso el peatonal sobre el resto de los modos

citados.
4.11.2. Condicignes particulares.

El viarioc se ajustard en el suelo urbano y urbanizable
a las condiciones técnicas y de dimensiones establecidas en
el Capitulo correspondiente de las presentes Normas, ¥y en
el suelo no urbanizable a lo dispuesto por la Direccién
General de Carreteras cuando se refiera a vias de trafico
para automdviles.

Cualquier construccidén o instalacidén deberid respetar
los gdlibos minimos establecidos en la legislacién vigente.

La separacidén entre adreas dominadas por el peatdn y el

automévil, en el suelo urbano y el urbanizable, debera
manifestarse con el cambio de color o de materiales, de

84




"

modo que queden claramente defiﬁidps sus perimetros sin que
sea imprescindible que se produzda diferencia de nivel
entre ambas zonas. Las bandas peatonales tendrédn un ancho
minimo de 0,75 metros.

Los estacionamientos para automdviles que se establez-
can en las vias publicas no interferirdn el trafico de
éstas debiendo contar en cualquier caso con las siguientes
dimensiones minimas:

- Plaza de aparcamiento {(automdévil turismo):; 450 cm.
de large v 220 cm. de ancho.

- Carril interior de aparcamiento: en linea 220 cnm.,
en bateria (902} 450 cm y en espina (bateria a 459)
350 cm.

-~ En el caso de aparcamiento con carriles interiores
de doble sentido los valores anteriores se ampliaréan
en 150 cm, 150 em y 100 cm respectivamente.

En ningin caso en suele urbanoe o urbanizable se
admitiran Areas de aparcamiento en superficie superiores a
las 50 plazas excepto en las Areas colindantes a las
estaciones de transporte piblico, en cuyo caso podréa
rebasarse dicho limite si bien deberid arbolarse interior-
mente diferencidndose ademds las sendas de peatones de
acceso a la zona de aparcamiento.

Para las condiciones de edificabilidad maxima corres-
pondiente a este uso se estard a lo dispuesto en la Clave
de Ordenanza de Servicios Urbanos, para suelo urbano.

ART. 4.12. USO AGROPECUARIO,.

4.,12.1. Definicidédn v categorias.

Comprende los espacios, dependencias e instalaciocnes
destinados al cultivo, almacenamiento de productos o
maquinaria agricolas,; o al alojamiento vy estabulacidn de
animales de granja, correspondientes a actividades compren-
didas dentro del sector productivo primario.

Dentro del uso agropecuario se establecen las siguien-
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tes Categorias:

St

- Categoria 128, Cultivos exclusives sin ningidn tipo de
edificacién complementaria aneja {invernaderos,
almacenes, etc.}.

~ Categoria 2&. Instalaciones para almacenamiento de
productos o maguinaria agricolas.

- Categoria 3a. Instalaciones pecuarias extensivas sin
estabulacidén, gue no requieran edificaciones especia-
les,

- Categoria 42. Instalaciones pecuarias intensivas de
ganaderia estabulada con edificaciones especiales.

4.12.2. Condiciones de habitabilidad e higiene.

A.- Les sera de aplicacidén la legislacidn agraria o indus-
trial, asi como 1las condiciones establecidas por estas
Normas Urbanisticas relativas al uso de almacén comercial,
industrial, infraestructuras y muy especialmente al Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas ¥y
Peligrosas.

B.- Cada instalacidén dispondréd de la iluminacidén y venti-
lacidén naturales adecuadas.

C.~ 8Se prohibe la evacuacién de vertidos sélidos de
animales a la red general de saneamiento.

D.~ No se permite este uso en plantas sdétano o semisdétano.
E.~ En funcién de la situacidén en suelo urbano, urbaniza-
ble o no urbanizable, cumpliran todas las condicicnes

establecidas en las presentes Normas Urbanisticas para cada
clase de suelo.
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CAPITULO 5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION,

ART. 5.0. OBJETO Y CONTENIDO.

Estas Normas Generales tienen por objeto definir las
condiciones que deben regular la edificacidn y los Ambitos
en que se produce, con independencia de la clase de suelec
en la gue se asiente, salvo que se especifique en contra-
rio.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisi-
cas, que se establecen y cuantifican posteriormente en las
condiciones particulares para cada clase de suelo, que
afecten a la parcela para poder considerarla edificable, ¥
las exigencias minimas que en cualquier caso debera reunir
cualquier construccidn,

Por tanto se dividen de acuerdo con los aspectos gque
regulan en:

- Condiciones que afectan a los ambitos.
~ Condiciones gque afectan a la parcela.
- Condiciones que afectan a las construcciones.
Para facilitar su lectura, se ordena el contenido de
forma sistemAatica y no alfabética.
ART. 5.1. CONDICIONES QUE AFECTAN A LOS AMBITOS.

5.1.1. Ambitos de actuacidén.

Son areas establecidas por las Normas a los efectos de
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determinar las condicioned especificas de las actuaciones
urbanisticas que se realicen“en.desarrollo de estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento municipal.

Se consideran los siguientes tipos de ambitos:
- Parcela (se describe en el siguiente articulo).
- Manzana (se describe en el siguiente articulo).

~ Unidad de Actuacidén o Unidad de Ejecucidén. Ambito minimo
de actuacidn delimitado a los efectos de gestidn y ejecu~
cién del planeamiento en suelo urbano, salvo cuando se
trate de la ejecucidén de sistemas generales, de alguno de
sus elementos o de actuaciones aisladas. Su objeto es
permitir, al menos, la justa distribucidén de las cargas y
beneficios derivados del planeamiento entre los propieta-
rios afectados por una actuacién urbanistica.

- Poligono de ejecucién. Ambito de actuacidén urbanistica
gque en suelo urbano puede delimitarse para proceder a
ejecutar parcialmente las determinaciones de las presentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento, v en suelo urbanizable
tienen la consideracién de unidad minima indivisible para
la ejecucidén de las determinaciones del planeamiento
parcial, debiendo actuar siempre por poligonos completos.

- Zona de ordenacién. Superficie de carécter homogéneo en
lo que se refiere a ordenacidén urbanistica y a la asigna-
cién de usos del suelo y su intensidad, asi como a las
condiciones de edificaciédn.

- Sector (de suelo apto para urbanizar). Ambito minimo de
planeamiento en que se divide el suelo apto para urbanizar
a efectos de su desarrollo posterior mediante Planes
Parciales de Ordenacién.

5.1.2. Aprovechamiento,

Determina la cantidad de metros cuadrados edificables
sobre un ambito de actuacidén determinado.

Esta determinacion podréd efectuarse por el valor total

de los mismos (nidmero total de metros cuadrados edifica-
bles}, por un indice relativo al suelc total del ambito
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(indice de edificabilidad}, o bien por otras condiciones
dependientes del dmbito en cuestidén (en funcidén de un fondo
maximo edificable peor un nimero fijo de alturas permitido,
etc. ). '

El aprovechamiento tipo en suelo apto para urbanizar
se define en los términos previstos en el articule 87 del
TRLSRSOU,

5.1.3. Densidad residencial.

Se entenderd por tal el nilmero maximo de unidades de
vivienda que puede asentarse, proyectarse o considerarse
por unidad de superficie, generalmente en hectdreas, en un
determinado &ambito de actuacién. Hay que distinguir dos
tipos:

Densidad residencial bruta. Cuando se refiere a la
superficie bruta total del ambito de actuacién considerado.

Pensidad residencial neta. Cuando se refiere a la
superficie neta adscrita & los usos residenciales en el
ambito de actuacidn considerado, es decir, una vegz descon-
tadas del total las superficies destinadas a sistemas
generales, sistemas locales, ¥y otras eventuales Areas no
residenciales o de cesidn.

ART. 5.2. CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA.

5.2.1. Alineaciones oficiales,

Son las definidas por los planos de ordenacidén que
forman parte de las Normas Subsidiarias, o de los Planes ¥y
Proyectos que las desarrollen.

Las cualidades qgue las caracterizan son las siguien-

teg:

A.- Definen los limites exteriores de las parcelas edifi-
cables con los espacios exteriores publicos constitui-
dos por la red viaria y el sistema de espacios publi-
cos.

B.- Definen la separacién entre las zonas de diferente
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ordenanza dentro de los ambitos pertenecientes al
suelo urbano y al suelo urbanizable desarrollado por
el planeamiento parcial.

5.2.2. Parcela.

Se define como parcela toda porcidn de suelo delimita-
da con el fin de hacer posible la ejecucidén de la edifica-
¢ién v de la urbanizacién, dar autonomia a la edificaciédn
por unidades de construccidén, servir de referencia a la
intensidad de edificacidén vy poder desarrollar un uso
admitido.

5.2.3. Parcela edificable. Parcela neta,

Se entiende como parcela edificable la parte de 1la
parcela descrita en el epigrafe anterior, delimitada por
las alineaciones oficiales con el espacio publico o con
otras zonas de ordenacidén, que queda incluida dentro de la
delimitacidén de alguna de las zonas de ordenanza y que
cumple con las condiciones urbanisticas fijadas para su
zona por las Normas Subsidiarias y, una vez efectuadas las
cesiones correspondientes, es susceptible de ser edificada.

Deberd cumplir en todo caso las siguientes condicio-
nes:

A.- La unidad de parcela resultante del planeamiento, no
habra de ser necesariamente coincidente con la unidad
de propiedad.

B.- Deberédn cumplir las condiciones minimas de superficie
y dimensiones establecidas para cada zona por esta
Normativa, salvo que se trate de parcelas debidamente
registradas, o bien que provengan de un expediente de
parcelacidén o reparcelacidn firme en via administrati-
va, con anterioridad a la entrada en vigor de estas
Normas.

C.- Las parcelas minimas serdn indivisibles de acuerdo con
el nimero 1 del articule 95 de la Ley del Suelo,
debiendo hacerse constar obligatoriamente dicha
condicidn de indivisible en la inscripcidén de la finca
en el Registro de la Propiedad.
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D.- Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas
gue den origen a parcelas inferiores a la minima.

A los efectos de la aplicacién de los indices de
aprovechamiento edificable, ocupacidén superficial, etc., en
las diferentes =zonas de ordenacidén definidas por estas
Normas, se considerard la parcela neta definida en los
mismos términos gque la parcela edificable.

A los efectos de lo previsto en el punto B anterior,
se conceptia asi mismo como parcela edificable, en actua-
ciones de conjuntos de viviendas vy exclusivamente para usos
residenciales unifamiliares, aquella gue cumpla con la
superficie minima asignada por la zona de ordenacidén que se
considere, estando dividida la misma en dos partes, una
privativa, en donde se concentrarid la edificacién permitida
para la misma en las condiciones de posicidén y velumen que
se expresen en la Zona correspondiente de aplicacién, vy
otra parte mancomunada con el resto de la actuacién que
estara destinada a usos de recreo y expansién al servicio
de las viviendas en gue se origina, en la cual no se
permite la ejecucidén de edificacidn sobre rasante. La suma
de las superficies de la parte privativa mids la mancomunada
en ningin caso serd inferior a la superficie minima de
parcela edificable de la Zona de Ordenacidén gque se conside-
re.

La superficie de la parte privativa no serd inferior
al 70% de la superficie de parcela minima de la Zona en
cuestidn, salvo que expresamente se fije un limite inferior
con caracter especifico para algin Area en estas Normas
Urbanisticas.

5.2.4. Frente de parcela.

Es la distancia existente entre los linderos laterales
de la parcela, medida ésta sobre la alineacidén oficial
exterior (colindante con vias publicas) de la misma.

Por frente minimo se entiende el menor permitido para
gque pueda considerarse parcela edificable.

5.2.5. Fondo de parcela,
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Es la distancia existente entre la alineacidén oficial
exterior y el 1lindero posterior de la parcela, medido
perpendicularmente desde el punto medio del frente de la
parcela,

El fondo de parcela se regula en ciertos casos por su
dimensién minima, la cual debe mantenerse al menos en una
longitud igual al frente minimo de parcela en cada caso.

5.2.86. Ancho de calle. Pistancia entre alineaciones.

Se entiende por ancho de calle o distancia entre
alineaciones la dimensidén minima existente entre las
alineaciones exteriores que definen dicha calle, considera-

do ello en el punto mids desfavorable por manzanas.

5.2.7. Finca fuera de alineacién.

Es aquella en que la alineacidn oficial no coincide
con las alineaciones actuales, cortando la linea definida
por-.agquella la superficie de la finca.

5.2.8. Espacios libres privados.

Se consideraran como espacios libres privados la parte
no edificable de la parcela gque, con independencia de la
titularidad piblica o privada, son de uso privado.

Estas superficies podran acoger useos deportivos o de
recreo que no supongan edificabilidad sobre rasante, aungue
puedan conllevar tratamientos superficiales del suelo, ¥y
aparcamiento como maximo en un 40% de su superficie, salvo
en Areas con usc caracteristico industrial en que este
porcentaje serd no superior al 75%.

5.2.9. Espacios libres publicos.

Son los integrantes del sistema de espacios libres de
dominio y uso publico, méas aquellas partes no edificables
de las parcelas gue, independientemente de su titularidad,
sean de usc publico.

5.2.10. Solar.

Es aquella porcidén de suelo urbanoe que reidne los

92




requisitos establecidos por estas Normas Urbanisticas para
considerarse parcela edificable y aue se encuentra total-
mente urbanizada, entendiéndose por esto que cuenta con los
siguientes servicios en el frente de la misma:

- Acceso rodado por viario con calzada pavimentada ¥y con
encintado de aceras.

- Abastecimiento de agua potable.
- Evacuacién de aguas residuales, y
- Suministro de energia eléctrica.
Tode ello reuniendo los reguisitos minimos que en
cuanto a grado de urbanizacidén se establecen en las Normas

Generales de Urbanizacidén de esta Normativa Urbanistica.

5.2.11. Manzana. Manzana edificable,

Se entenderia por manzana la agrupacidn de parcelas en
adreas urbanas limitada por vias o espacios publicos,

Se considerariad manzana edificable el suelo de 1a
manzana, tal como se describe en el parrafo anterior,
comprendido dentro de las alineaciones oficiales.

5.2.12. Rasantes. Rasantes oficiales,

Se entenderid por rasante la linea interseccidn del
plano de la calle con el plano vertical que discurre por la
directriz de la antericr.

A los efectos de las presentes Normas Subsidiarias se
entenderi por rasantes oficiales las definidas a través de
los Planos de Ordenacidén de las mismas o de los instrumen-
tos de planeamiento que se redacten en desarrollo de las
citadas Normas, y servirédn de nivel de referencia a efectos
de medicién de la altura de la edificacidn, excepto para
las tipologias edificatorias retrangqueadas de la alineacidn
oficial en gque se tomara comc rasante oficial la del
terreno circundante en contacto con la edificaciédn.

En principio, ¥ si no existen determinaciones expresas
en contra, se consideraran las rasantes actuales en el
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suelo urbano de desarrollo directo a través de esta Norma-
tiva urbanistica como rasantes oficiales.

ART. 5.3. CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS CONSTRUCCIONES.

Las construcciones en general, con independencia de su
use o titularidad, se encuentran sujetas a tres tipos de
condiciones que se determinan especificamente en cada zona
de ordenanza. Estas son:

- Condiciones de posicién de las construcciones dentro de
las parcelas.

~ Condiciones de aprovechamiento para las construcciones
asignadas a las parcelas.

- Condiciones de forma y buena construccidn.

Estas clases de condiciones se desarrcllan con carac-
ter general a continuacidn.

ART. 5.4. CONDICIONES DE POSICION DE LAS CONSTRUCCIONES
DENTRO DE LAS PARCELAS.

La posicidén en planta de las construcciones en cada
parcela edificable estd sujeta a las condiciones de separa-
cién gque para las mismas se establecen en cada zona de
ordenanza, ¥y cuyos conceptos se entenderédn en los siguien-
tes términos:

5.4.1. Retranqueo de fachada.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia
minima que debe de separar la edificaciodén principal de la
alineacidén oficial extericr de la parcela, medida en toda
su longitud scbre la perpendicular a esta dltima, ¥y que
debe de quedar libre en cualquier caso de todo tLipe de
edificacidén, scbre y bajo rasante, salve que de forma
expresa se establezca lo contrarioc en las normas particula-
res de las correspondientes zonas de ordenanza.

5.4.2. Retranguecos a linderos.
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Se entiende por retranqueos a linderos la distancia
minima que debe de separarse la edificacidn principal de
los lindercs de la parcela no coincidentes con alineaciones
oficiales. Podran establecerse diferentes retranqueos para
los linderos laterales y lindero de fondo ¢ testero.

5.4.3. Area de movimiento de la edificacidn,

Se entendera como aArea de movimiento el area dentro de
la cual puede situarse la edificacidén principal, deducién-
dose ésta como consecuencia de aplicar las condiciones
particulares de posicidédn de cada zona de ordenanza.

5.4.4. Fachadas de la construccidn. Linea de fachada.

Se entiende por fachada de un edificic los paramentoes
descubiertos gque cierran y delimitan verticalmente al mismo
cualquiera que sea su posicidn dentro de la parcela.

Se llama linea de fachada a la proyeccidn vertical
sobre el terrenoc de dicha fachada.

5.4.5, Fachada exterjior. Linea de edificacién.

La fachada, o fachadas, més proxima a las alineaciones
oficiales de la parcela se denominaran fachadas exteriores.
La proyeccidén vertical de las fachadas exteriores sobre el
planc horizontal se denomina linea de edificacién.

5.4.6. Alineacidén fija de fachada.

Es la alineacidén de la edificacién definida grafica-
mente en los planos de ordenacidn de las Normas Subsidia-
rias, o de los planes gue las desarrollen, sobre la cual
debe apoyvarse la linea de edificacién o fachada de 1la
edificacidn principal.

ART. 5.5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO PARA LAS CONSTRUC-
CIONES ASIGNADAS A LAS PARCELAS.

5.5.1. Indice de edificabilidad superficial midxima.

Es la maxima relacién de superficie edificable que se
asigna por las Normas Subsidiarias a un ambito edificable.
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Se expresa en metros cuadrados construibles sobre cada
metro cuadrado de suelo. ‘

Segtin el ambito de actuacidn considerado en el gue se
detalla el valor de la edificabilidad, se aplicara de la
forma siguiente:

- 8¢ considerara edificabilidad superficial neta, o simple-
mente edificabilidad, y se aplicara scbre parcelas netas
edificables, definidas por sus linderos y las alineaciones
oficiales.

- Se considerari edificabilidad superficial bruta y se
aplicari sobre la superficie total del Ambito considerado,
segin la delimitacidén del mismo determinada por las Normas
Subsidiarias.

5.5.2. Superficie maxima construible.

La maxima superficie que se puede construir en cada
ambito, de acuerdo con lo asignado por las Normas Subsidia-
rias, se deducird multiplicando el indice de edificabili-
dad, bien sea neto o bruto, por la superficie del ambito
considerado. Vendra expresada en mnmetrog cuadrados ¥y su
aplicacidn se regulara por los criterios siguientes:

A.—- A los efectos de su medida, ésta se realizara por el
perimetro envolvente exterior de las construcciones,
computando a tal efecto toda la edificacidn realizada
sobre rasante, incluidos los cuerpos volados en el
caso de estar cubiertos, de tal forma que si estuvie-
sen cerrados por uno ¢ dos de sus lados computaran el
50%, v el 100% en caso de estar cerrados por tres de
sus lados.

B.~ En las zonas de vivienda colectiva no se computaran a
efectos de edificabilidad los soportales, pasajes ¥y
plantas bajas diafanas.

C.- Computara asi mismo la edificacidn bajo rasante cuando
los sdtanos o semisdtanos no estén destinados a
aparcamiento o a alguna de las instalacioneg para el
servicio exclusivo del edificio (calefaccidn, acondi-
cionamiento de aire, magquinaria de ascensores, cuartos
de basuras, contadcres, trasteros, centros de trans-
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formacién, etc.), o estando destinados a estos usos
superen los 60 m“. dtiles de superficie por vivienda.

D.- La edificacién bajo cubierta computarid en las condi-
ciones gue se exponen en el siguiente punto 5.6.4.

La superficie mdxima construible seri, por tanto, la
resultante de la suma de las superficies construibles de
todas las plantas gque componen la edificacidn por encima de
la rasante oficial de la calle, o en su defecto del terreno
en contacte con la edificacién, mas la superficie en
posicidén bajo rasante con las precisiones realizadas en los
puntos A, B y C.

5.5.3. Superficie ocupable de parcela edificable.

Es la maxima fraccidén de suelo de la parcela edifica-
ble que podra gquedar comprendida dentro de los limites
definidos por la proyeccidn sobre un plano horizontal de
las lineas externas de toda la edificacién, incluida la
situada bajo rasante v los cuerpos volados cerrados {(no los
aleros). Se expresa como porcentaje respecto de la superfi-
cie neta de la parcela edificable.

La méaxima superficie de ocupacidédn se calculara como
resultado de aplicar el porcentaje fijado sobre la superfi-
cie total de la parcela neta y edificable, expresdndose en
metros cuadrados.

El calculo de la superficie ocupable de parcela
edificable vendréa expresado en metros cuadrados y en este
caso se define como resultado de multiplicar el frente de
parcela por el fondo maximo edificable, descontando, en su
caso, la superficie de este fondo gue no corresponda a la
parcela.

Si la 2zona de ordenanza permite la existencia de
edificaciones auxiliares, la superficie ocupable de estas
se expresa como porcentaje respecto de la superficie libre
de la parcela una vez descontada la superficie ccupada por
la edificacidén principal.

5.5.4. Fondo miximo edificable.

Es 1la mayor profundidad recta de 1la edificacidn
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permitida por las Normas Subsidiarias a partir de la
alineacidén oficial exterior de la parcela. Se expresa en
metros lineales y se medird sobre la perpendicular a la
alineacién exterior en cualquiera de sus puntos.

ART. 5.6, CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONSTRUCCION.

5.6.1, Tipos edificatorios.

Se entiende por tipos (o tipologias) edificatorios los
modelos constructivos basicos que sirven de contenedores
edificados de los usos permitidos por estas Normas. Su
eleccién se basa en los propics tipos existentes en el
municipio gue, o bien se han utilizado tradicionalmente o
bien son de reciente aparicidén en Areas nuevas.

Los tipos edificatorios permitidos en cada =zona de
ordenanza se aplicaran obligatoriamente a los mismos,
definiendo esta Normativa Urbanistica tantoc su morfologia
como los parametros dimensionales que acotan sus medidas.

Los tipos admisibles son los siguientes:

A.~- Edificacidén entre medianerias.

Construcciones gue ocupan todo el frente de la alinea-
cién oficial correspondiente a su parcela, de forma gque sus
limites se encuentran en los lindes parcelariocs laterales,

En general se puede decir que si la linea de edifica-
cidn se localiza sobre la alineacidn oficial, ¥ la tipoloe-
gia gue se describe abarca a la totalidad de la manzana
considerada, da lugar a las tipologias en manzana cerrada,
vy s8i la linea de la edificacidén se localiza retranqgueada
respecto de la alineacidn oficial, con independencia de la
distribucidn zonal en el cenjunto de la manzana considera-
da, da lugar a tipologias agrupadas en hilera o adosadas.

B.- Edificacidén aislada.
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Construcciones que se encuentran separadas de otras
edificaciones o lindes parcelarias distintas de la alinea-
cién oficial, en todas las caras o fachadas de la citada
construccidn.

C.- Edificacidédn parecada.

Construccidén que posee una de sus caras unida a uno
séle de los lindes parcelarios, en contigiliidad con otra
construccidén o edificacidén, con independencia de su situa-
cién con respecto a la alineacidn oficial.

D.- Bdificacién en blogue,

Construcciones gue respondiende a cualquiera de los
tipos descritos en A, B y C puede o no tener su frente
paralelo a la alineacidén oficial, y la edificacidn princi-
pal posee un fondo supericor a 10 metros, un frente mayor
que 15 metros, y una altura igual o superior a tres plantas
computando como tal la planta baja.

5.6.2. Altura de la edificacién.

Es la dimensidn vertical de 1la misma medida de la
forma siguiente:

A.- En las edificaciones principales.

La altura se medira desde la rasante oficial de la
acera para las tipologias edificatorias en que coincida la
alineacidén oficial con la linea de edificacién, o desde la
rasante del terreno en contacto con la edificacidn para las
tipologias edificatorias en donde no se cumpla la condicién
anterior, hasta la cara inferior del forjado que forma el
techo de la altima planta por la fachada considerada. En el
caso de no existir este Ultimo forjado la altura se medira
hasta la linea definida por la interseccidén del plano de
cubierta con el del paramento vertical exterior considera-
do. En todos los casos la medida se efectuarid en el punto
medic de la fachada gque se considere. En edificacién
aislada la comprobacidn de la altura se efectuara en todas
las fachadas exteriocres.

Si la calle en que se mide la altura tiene una pen-
diente comprendida entre 00 vy 50 sexagesimales serd preciso
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comprobar el cumplimiento de la altura cada 18 metros de
alineacidén de la edificacién comenzando desde los cinco
metros a partir del punto mas alto de la calle o terreno en
la alineacién considerada. En caso de que en algin punto de
medida se supere la altura maxima permitida en la zona que
se considere, la edificacidén que se proyecte debera ade-
cuarse a este limite, bien bangueadndose, etc., en todo caso
respetando las dimensiones minimas de altura libre conside-
radas para cada planta.

Si la pendiente de la calle o terreno en la alineacidn
considerada tuviese una pendiente comprendida entre los 5Q
v los 10¢ sexagesimales, la comprobacidén anteriormente
expuesta se efectuard en las mismas condiciones cada 9
metros, y si superase los 102 sexagesimales esta comproba-
cidén de efectuara cada 6 metros.

En cualquier caso, tanto si se trata de calles o
terrenc sensiblemente plano como si tiene pendiente en
cualquier grado, la altura medida por el nimero de plantas,
considerada en el pérrafc Que sigue sera asi mismo restric-
tiva vy limitativa en las condiciones que cada =zona de
ordenanza fija.

También puede expresarse la altura de la edificacidn
por el nimero de plantas completas que tiene la edificacidn
sobre la rasante oficial, o en su defecto sobre el terreno
en contacto con la edificacién. A tal efecto computaran
comc plantas completas todas aquellas cuyo techo, cara
inferior del forjade que se considere, se encuentra a més
de 1,25 metros sobre la rasante oficial citada, o en su
defecto desde el terrene en contacto con la edificacidn
considerado en su punto mds desfavorable.

B.- En las edificaciones auxiliares.

Esta altura se medira desde 1la rasante del terreno
hasta el puntc mas elevado de la cubierta.

C.- PEdificacidén con frente a dos calles de rasante dife-
rente.

En aquellas edificaciones gue dan frente a dos calles
de diferente rasante, o cuando en ausencia de aquella
existe diferencia entre la la rasante de la fachada exte-
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rior y la cota del terreno en la fachada opuesta o inte-
rior, la altura de la edificacidn se computaré independien-
temente para cada una de las fachadas o alineaciones que se
consideren, debiendo resolver estructuralmente en el cuerpo
de la edificacidén la diferencia de altura significada.

5.6.3. Altura maxima de la edificacidn.

Serid la mayor altura gque se podri alcanzar en aplica-
cidén de lo que determinan las Presentes Normas Subsidiarias
segun la zona de ordenacidn en que se ubique la edificacién
o parcela que se considere,.

Podr4a expresarse tanto en metros lineales como en
nimero de plantas méximas sobre rasante, v su aplicacidn se
regulara por los criterios descritos en el epigrafe ante-
rior. Si la =zona de ordenanza en cuestidén fijase ambos
limites maximos, altura en metros v nlimero maximo de
plantas, dichos limites se considerarin simultédneamente a
efectos de su cumplimiento y adecuacidn.

La altura se define por su medida en metros lineales,
medidos sobre la vertical, o en ndimero de plantas sobre la
rasante, contabilizando siempre la planta baja.

5.6.4. Altura libre de pisos.

Es la distancia medida sobre la vertical entre la cara
inferior del techo de una planta y el pavimento de la misma
planta, ambos totalmente terminados ¥y en el punto méas
desfavorable en caso de escalonamientos en planta.

A efectos de estas Normas Urbanisticas se consideran
las siguientes plantas:

- Plantas sobre rasante.
-~ Planta baja:

Se considera como tal la planta por la que se produce
el acceso principal a la edificacidén, ¥ que sirve de
referencia horizontal v cota cero para la edificacién. Con

referencia a la rasante oficial se situard entre los
valores 40,15 m. v +1,00 m,
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Su altura libre no serd inferior a 260 cm. en zona de
casco antiguo, ni inferior a 260 cm. en el resto de las
aAreas.

Si la edificacidn es industrial o tiene otro usec que
no sea el residencial esta altura libre no serd inferior a
300 cm.

- Plantas altas o planta tipo:

Se consideran como tales las plantas de la edificacién
situadas por encima de la planta baja.

Su altura libre no seria inferior a 280 centimetros.
- Bajo cubierta ¢ planta bajo cubierta:

Se considera como tal la planta gue se sitda por
encima del forjado de techo de la ultima planta que computa
come tal planta sobre rasante en cada zona considerada, ¥y
cuyo espacio se localiza entre el precitado forjado y los
planos que conforman la cubierta, con independencia de la
estructura portante de esta.

A efectos del cémputo de edificabilidad total de 1la
edificacidén que se considere, y sl expresamente no se
prohibe en la zona de ordenanza correspondiente la adscrip-
cién del espacioc bajo cubierta para usos vivideros, se
considerara como superficie edificada la superficie que
tenga una altura libre igual o superior a 1,50 metros.

-~ Plantas bajo rasante.

- Semisdtanoc:

Es aquella cuyo techo, terminado, se encuentra en
todos sus puntos por encima de la rasante oficial, o en su
defecto del terrenc en contacto con la edificacidn, méas de
veinticinco centimetros {25 cm.) y menos de un metro (100
cm. ). Por encima de esta 0ltima medida en cualquiera de los
puntos estimados la planta en cuestion se considerara sobre
rasante -planta baja-, salvo gque, por tratarse de terrenos
con una pendiente natural superior a los 102 sexagesimales
(17,63%) sea el Pleno del Ayuntamiento guien, con base en
el Informe de Jlos Servicios Técnicos Municipales, estime
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las condiciones en gque se ha de considerar esta planta o
fraccién de planta. '

A efectos del cémputo de edificacidén sobre rasante,
computara la superficie que, consideridndose planta baja
segin el parrafo anterior, quede delimitada por el poligono
que una los puntos en gue la cota de la cara del forjado de
techo del semisdtano a la rasante considerada sea de un
metro, y si sélo ocurre esta circunstancia en uno de los
puntos en que se considera la rasante, el poligono definido
serid el que forma la perpendicular por el citado punto a la
alineacién y la linea que defina la mitad del fondo edifi-
cado.

Su altura libre no serd inferior a 250 centimetros.
- Sétano:

Es aquella cuyo techo, terminado, se encuentra en
todos sus puntos bien por debajo de la rasante oficial, o
en su defecto de la rasante del terreno en contacto con la
edificacidén, o bien considerado dicho plano de techo por
encima de las rasantes descritas sin sobrepasar los veinti-
cinco centimetros por encima de las mismas, estableciéndose
esta condicidn en cualgquiera de los puntos del perimetro de
la edificacidn.

Su altura libre no seri inferior a 220 centimetros.
5.6.5. Cubierta de la edificacidn.

Se entiende por cubierta de la edificacidén el elemen-
to, o elementos, constructivo que cierra la edificacién por
encima de la cara superior del i1ultimo forjado.

Las cubiertas serédn en cualquier caso inclinadas con
pendientes minimas de 200 sexagesimales y maximas de 350
sexagesimales, admitiéndose excepcionalmente la cubierta
plana para soluciones de terrazas descubiertas siempre Yy
cuando no se vean desde el viario y zonas piblicas.

El espacio existente entre el dltimo forjado y la
cubierta no podrid destinarse a alojamiento ni unirse a la
planta inferior, permitiéndose el uso de almacenaje,
trastero, etc, salvo que expresamente se permita el aprove-
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chamiento bajo cubierta en las normas particulares de las
zonas de ordenanza o en su caso normativa urbanistica de
los Planes Parciales de Ordenacién que desarrollen los
sectores previstos, en cuyo caso la cubierta o plano de
cubierta deberd tener un coeficiente de transmisidn térmica
a través de ella inferior a 0,53 kcal/h.m2.2C (0,6 w/m2.9C)
v tenga una altura libre media igual o superior a 2,20
metros y una altura libre minima de 150 metros en su punto
mis desfavorable, en cuyo caso computara como edificabili-
dad.

5.6.6. Construcciones por encima de la cubierta.

Se permiten por encima de la cubierta, las siguientes
construcciones:

A.~- Los elementos decorativos y de remate de caricter
estético que completan la fachada.

B.- Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la
edificacién (almacenamiento de agua, chimeneas, etc.)}
debiendc quedar en cualquier caso inscritos dentro de un
plano de 450 sexagesimales apoyado sobre la linea de altura
maxima permitida en la fachada.

5.6.7. Pared medianera. Linea medianera.,

Se entiende por pared medianera agquella que se cons-
truye sobre el terreno de dos propietarios contiguos. Se
entiende por pared contigua aquella construida dentro de
los limites de una sola finca, cuya cara exterior se apoya
sobre la linea de la propia linde, y que puede guedar
oculta al adosarle otra pared contigua de la edificacidn
colindante.

La superficie de pared medianera o contigua que queda
expuesta a la intemperie se denomina medianeria.

Se entiende por linea de medianeria la proyeccion
vertical sobre el terreno de la pared contigua o de la
mitad de la pared medianera.

LLas medianerias que gueden al descubiertoc, bien por

realizarse edificacidén de diferente altura sobre paredes
contiguas o medianeras, o bien por derribo de una de las
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ceoenstrucciones, deberan tratarse como fachadas por el
particular o propietario causante de su exposicién a
vistas, debiendo ser su tratamiento al menos por enfoscado
o pintado.

Su uso y servidumbres atenderdn a lo establecido en su
caso en el Cédigo Civil y demas normativa de aplicaciédn.

5.6.8. Cuerpos salientes sobre la linea de fachada.

Se entiende por tales a los elementos construidos que
siendo solidarios v pertenecientes a la edificacidn,
sobresalen de la misma por delante del planc que contiene
a cada fachada.

Estos cuerpos salientes podran ser cerrados {(mirado-
res, galerias y cuerpos edificados opacos) o abiertos
{balcones).

Se prohiben los cuerpos salientes que disten menos de
3,20 metros desde cualquiera de sus puntos a la rasante de
la acera o terreno,

Se prohiben cuerpos salientes en calles de ancho
inferior a seis (6) metros.

En calles de ancho mayor o igual a seils metros y menor
de ocho metros se permiten cuerpos salientes con un vuelo
no superior a 0,60 metros. En calles de ancho igual o mayor
de ocho metros vy menor de diez metros se permiten cuerpos
salientes con un vuelo no superior a los 0,80 metros. Por
iltimo, en calles de ancho igual o superior a los die=z
metros se permiten cuerpos salientes con un vuelo no
superior a los 0,90 metros.

En cualquier caso los cuerpos salientes deberan
retranquearse 0,40 metros del encintado de la calle o de la
linea de arbolado existente.

La longitud maxima, medida en la direccidn paralela a
la fachada, de cada balcdén sera de 2,50 metros, no permi-
tiéndose la disposicidén de balcén corrido a 1o largo de
toda la fachada, debiendo de dejar una distancia de separa-
cidén minima entre ellos de 0,80 metros.
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La distancia minima que deberd respetar cualquier
balcén hasta el extremo de la fachada serd de 0,60 metros,

5.6.9. Elementos galientes.

Son elementos integrantes de la edificacidn, o elemen-
tos constructivos no habitables, de cariacter fijo o mdvil,
que sobresalen de la linea de fachada.

LLos elementos salientes tales como z6calos, pilares,
aleros, gargolas, marquesinas, parasoles, rejas y otros
semejantes, se limitaran en su vuelo por las mismas condi-
ciones que las descritas en el epigrafe anterior, con las
siguientes excepciones:

A.~ Se admiten zdécalos, rejas, y otros elementos de
seguridad en todas las situaciones respecto de su
posicidén en la fachada, gue podran sobresalir un
madximo de 0,10 metros respectc de la linea de fachada.

B.~- 8e admiten los elementos salientes en planta baja
(marquesinas, toldes, etc.) siempre que den frente a
calles con ancho superior a 6,00 metros, dejando como
minimo una altura libre a la rasante del fterreno desde
cualquiera de los puntos de aquel de 3,00 metros y que
no tengan una longitud superior a 4,00 metros. En
cualquier caso deberdn retranquearse 0,40 metros del
encintado de la c¢alle o de 1la linea de arbolado
existente.

C.- Los aleros de cubierta podrédn sobresalir del plano de
fachada hasta un maxime de 0,60 metros en cualquier
caso. El vuelo no serda inferior a 0,20 metros.

5.6.10. Entrantes de la linea de fachada.

Son los elementos de la edificacidn situados al
interior del plano que contiene a la fachada mas cercana a
la alineacidén exterior, quedando total o parcialmente
abiertos al exterior y pudiendo estar cubiertos o descu-
biertos.

Los entrantes seran de los siguientes tipos:

A.- En planta baja: patiocs paralelos a la alineacidn ofi-
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cial, pasadizos perpendiculares y oblicuos con angulo mayor
de 602 sexagesimales a la alineacidén de la edificacidn,
espacios aporticados abiertos paralelos a la alineacidn
oficial.

Su ancho minimo serid de 3,00 metros, con una altura
libre igual a la de la planta baja.

B.- Por encima de la planta baja: Terrazas cubiertas o
descubiertas, su ancho minimo serda de 1,50 metros y su
altura libre igual a la de la planta donde se localice.

5.6.11, Patios de luces y ventilacidn.

Se definen como patios de luces y ventilacidén al
espacio no edificado situade dentro del cuerpo edificable
principal, destinados a proporcionar luz y ventilacidn a
las dependencias que dan a €1, sean ¢ no piezas habitables,

Se establecen las siguientes condiciones de dimensio-
nes v superficie de dichos patios:

- Patios cerrados.

La distancia entre los paramentos opuestos de los
patios cerrados se establece en funcidén del uso de 1los
locales que abren a ellos y de la altura del patio (H}.

La altura (H} del patio se medirda desde el nivel del
pavimento de las viviendas o estancias mids bajas, cuyos
locales abren a é€l, hasta la linea de coronacién superior
de la fabrica del paramento frontal considerado.

En la tabla siguiente se determinan las distancias
minimas requeridas.

TABLA. DIMENSIONES DE PATIOS CERRADOS,

Distancia entre para-
ranentos laterales
ciegos.

Distancia enfre el pars-
mesto ¢con hueco y el pa-
rasento frontal.

Uso dal local f-mememmemmomoieieciis
Paramenio
frontal

ciego

Paramento
frontal con
huecos

Paramento | Paraments
frontal | frontal
con hueces, clego




i A : B i 1 D '
--------------------------- R e B e e L R ey
- Doraitorio - D L ko= 0,408 ) B o= 0,32 8] C= 0,32 0] D= 0,25 B

Cocina-comedor - +{ Do 330m 0= 3,008 0= 3,00a; = 2,T0m

1 L 1 i 1

1 1 I ! 1
- Cocina - X Pao= 0,308 B o= 0,240 0= 0,24 ) D= 0,19 1)

Doz 3,00 i = 2,708 0= 2,70w) s 2,40 )

1 i | 1 1

I 1 t 1 i
- Escalera, otroes usos Uao= 0,25 1 B o= 0,20 K} C= 0,20 Hy Dd= 6,16 H)

oo 2,T0 e o= 4,40 = 2,40 0f = 2,10 m,

Las dimensiones A, B o C de los patios interiores,
correspondientes a parametros con huecos de dormitorio (D)
o de cocina-comedor {(K+C} podréan reducirse hasta llegar a
ser 0,30 H a condicidn de que la superficie de planta del
patio, obtenida a partir de las dimensiones minimas que
resultan del cuadro, se incremente en la misma proporcidn
en que se disminuya la dimensién A, B o C.

Los patios situados en las medianerias de los edifi-
cios cumplirdn las anteriores condiciones considerandose
como paramento frontal ciego el plano de medianeria, o bien
se podréa considerar como patio Unico mancomunado pertene-
ciente a dos edificios colindantes si se formaliza para
ello escritura piblica adecuada y se procede a la inscrip-
cidén de dicha condicién en el Registro de la Propiedad con
respectoc a ambas fincas.

Para el casc de patios interiores con planta no
rectangular, las distancias minimas entre paramentos y su
superficie minima resultante se establecerd a partir de
criterios de analogia con situaciones rectangulares asimi-
lables y de acuerdo con el cuadro.

Ninguin patio cerrado tendrd la consideracidén de
espacio exterior, salvo que sea patio de manzana estableci-
do en los planos de ordenacién.

5.6.12. Acceso,
Se entiende por tal cualquier hueco de la edificaciodn

gue permite el acceso al interior de la edificacién o de la
parcela.
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Los accesos a la vivienda, en edificaciones multifami-
liares o colectivas tendran un ancho minimo de 1,20 metros
¥ una altura libre minima de 2,60 metros, ¥y en viviendas
unifamiliares 1,00 metros de ancho y 2,40 metros de altura.

Los portones vy cancelas de acceso al interior de la
parcela tendran un ancho midximo de 2,50 metros y una altura
libre méxima de 4,00 metros.

En el caso de que sean de material metadlico, deberan
miniarse y limpiarse posteriormente,.

La abertura de las hojas se efectuara hacia el inte-
rior de la edificacidn o parcela. No obstante si se trata
de edificaciones de uso publico, cualquiera gque sea su
naturaleza, las hojas abrirédn hacia afuera debiendo quedar
el hueco retranqueado hacia el interior en la profundidad
equivalente al ancho de la hoja de cierre cuando menos.

Todo acceso a la edificacidn debera estar conveniente-
mente sefalizado de manera que sea reconocible e identifi-
cable a cualquier hora del dia y desde la acera opuesta de
la calle.

En las construcciones destinadas a usos distintos del
residencial unifamiliar, el accesoc permitirid su utilizacién
sin dificultad a personas con movilidad reducida, bien por
edad (ancianos ¥ nifiocs) o© bien por disminucidén de su
capacidad fisica de forma temporal o permanente.

En las construcciones gue ademés se consideren de uso
publico {(con independencia de su titularidad) esta accesi-
bilidad deberd garantizarse en su interior, dotéandolo de
barandillas, pasamanos y elementos complementarios para
facilitar el desplazamiento a los itinerarios interiores de
uso publico, con disefios v formas adecuadas a los sentidos
de circulacidén ¥y a los recorridos previsibles.

5.6.13. Escaleras,

Se entiende por tales los elementos de comunicacién
vertical entre las plantas del edificio.

El ancho minimo de la escalera serd de 0,80 metros en
viviendas unifamiliares, 1,00 metros en edificios de
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viviendas (multifamiliar), vy 1,20 metrocs en edificios
publicos v de uso pablico, debiendo en cualquier caso
cumplir simultdneamente la normativa sectorial vigente que
les sea de aplicacidn.

Se admite la iluminacidén y ventilacién de escaleras
con lucernarios cenitales de superficie en planta igual o
superior a los dos tercios (2/3) de la que tenga la caja de
escaleras para edificios de hasta tres plantas (incluida la
baja).

La dimensién de los peldanos se determinarid de forma
gque cumpla la siguiente expresiodn:

0,60 m < h + 2t < 0,64 m.

Siendo "h" la dimensién de la huella en metros y "t"
la altura de la tabica en metros, oscilando dichas dimen-
siones entre los sigientes valores:

0,20 m. > £t > 0,14 m.
0,36 m. > h > 0,24 m.

5.6.14. Cerramientos exteriores.

Se entiende por cerramientos exteriores todos los
elementos de las construcciones v edificaciones suscepti-
bles de ser visibles desde la via pdblica.

En tedos los casos deberan cumplir las siguientes
condiciones:

A.—- Las fachadas de la edificacidén, vallados de parcelas,
deberan enfoscarse en sus caras exteriores de forma
gue permitan la aplicacidén de pinturas, encalados,

etc., o bien ejecutarse exteriormente con ladrillo o
elementos vistos cuando se realicen con materiales de
buen aspecto, reducida <conservacidn y coloracidn

adecuada al entorno, siempre qgue ello neo esté prohibi-
do por las condiciones particulares de las distintas
zonas de ordenacidn.
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Las cubiertas de las edificaciones principrales tendran
acabado de teja de color rojo, pizarra o similares.
Tan sélo se permite el uso de placas de fibrocemento
en ejecuciones de cubricidén de cubierta en las edifi-
caciones industriales v en las auxiliares o secunda-
rias siempre gque no se vean desde ningdn punto del
espacio urbano publico, calles, plazas, jardines, etc.

Los clerres de parcela, cercas o vallados, en defini-
tiva, los elementos que sirven para delimitar o cerrar
las parcelas o propiedades deberan cumplir las si-
guientes condiciones:

- Los cierres de parcela con el espacio piblico podrian
ejecutarse, salvo que se determine en contra o en
mayor cuantia en las zonas de ordenanza o en la
normativa propia de los sectores, en una parte opaca,
a base de mamposteria o fabrica de piedra, o chapado
en este material, con una altura minima de 0,70 metros
vy maxima de un metro medido sobre cada punto de 1la
rasante del terreno en donde se proyecte, pudiéndose
llegar hasta los 2,50 metros en las mismas condiciones
anteriores, con un cerramiento permeable a wvistas,
vegetal, de cerrajeria, etc., salvo gque la normativa
especifica de la zona que se considere estime otros
valores de la altura citada.

En el Suelo No Urbanizable los cerramientos de parcela
no podran ser opacos nada mAs que en su base con una
altura méaxima de 1,10 metros sobre la rasante de
cualgquier punte de su recorride, ¥y con una altura
maxima total de 2,00 metros de cierre con elementos
didfanos y permeables a vistas, como por ejemplo setos
vegetales, mallazos, cerrajeria, alambrado sin pias,
etc.

- Queda expresamente prohibida la preparacidén o
apertura de huecos en cercados y wvallados gue no se
ajusten a lo establecido en la presente Normativa.

- En su ejecucidn se ofreceran las suficientes garan-
tias de estabilidad frente a impactos horizontales v
acciones horizontales continuas. Los materiales
utilizados, su aspecto ¥y calidad, cuidaran su buen
aspecto, una reducida conservacidén y una cocloracién
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adecuada al entorno en donde 'se situen.
- Se prohibe expresamente la incorporacién de materia-
les potencialmente peligrosos, tales como vidrios

rotos, filos, puntas, espinas, etc.

5.6.15, Humedades e impermeabilizacidn.

En todos los elementos verticales de las edificaciones
principales gue se encuentren en contacto con el terreno,
sera necesaria la coclocacidén de un material impermeabili-
zante que, situado a una altura no superior a 0,50 metros
de la rasante del terreno, evite el paso de humedades por
capilaridad, resistiendo una previsible presién hidrostédti-
ca.

Se aconseja la realizacidén de cédmaras de aire que
aislen la planta baja de dichas humedades del terreno.

5.6.16. Condiciones interiores de los locales.

Toda pieza habitable tendrd iluminacidén y ventilacién
directas desde el exterior por medio de huecos de superfi-
cie total no inferior a un octavo ¥y un sexto respectivamen-
te de la superficie que tenga el local que se considere.

No se podra ventilar o iluminar una estancia habitable
a través de otra, quedando expresamente prohibido.

El resto de las condiciones interiores de la edifica-
cidén se regula en las presentes Normas Urbanisticas para

cada uso en concreto.

5.6.17. Normativa de rango superior.

Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento velarédn por el
cumplimiento de las Normas Basicas de la Edificacién, de
obligado cumplimiento, y de la restante normativa especifi-
ca que sea de aplicacién a las construcciones que se
realicen en todo el término municipal.
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CAPITULO 6. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION. 11

ART. 6.1 AMBITO DE APLICACION.

Estas Normas Generales seran de aplicacidn en el
espacio exterior urbano del términe municipal, y en los
egquipamientos, zonas verdes y espacics libres, y en la red
viaria, con independencia de la clase de suelo en que se
sitven. 8e considera espacio exterior urbanoc a estos
efectos el sueloc libre de edificacién situado en los
terrenos clasificados como Suelo Urbano o Apto para Urbani-
zar (Urbanizable).

Este espacio exterior podra ser publico (uso y dominio
piblico} y no accesible (uso y dominio privado}.

6.1.1.

En el espacio exterior no accesible, la propiedad
debera hacer manifiesta su inaccesibilidad a través del
cierre exterior con las caracteristicas marcadas por la
presente Normativa Urbanistica, ¥y atendera a lo especifica-
do en el articulo 6.6. de este Capitulo.

6.1.2.

En el espacio exterior publico se debera garantizar
por intervencidén municipal donde corresponda, las funciones
de paso y plantacidn de arbolado vy vegetacidn, asi como de
canalizacidén de servicios urbanocs, en desarrcllo de lo
contenido en estas Normas ¥y en concordancia con un adecuado
nivel de seguridad, conservacidn y mantenimiento.

Para la aplicacidén de estas normas el espacio libre
publico se clasifica en:
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Red viaria en Suelo Urbano-EWpranizable.

Red de caminos en Suelo No Urbanizable.

- Sistema de espacios libres y zonas verdes.

- Espacios libres en parcela de equipamientos.

ART. 6.2. RED VIARIA EN SUELO URBANO O URBANIZABLE.

Constituyen espacios libres pilblicos destinados a la
circulacidén y estancia de persconas y vehiculoes, de forma
separativa, como Areas de dominio de cada modo de transpor-
te, o combinada, como coexistencia de ambos modos de
transito.

Para las obras de urbanizacidén de estos espacios
exteriores se tendrédn en cuenta las determinaciones que se
desarrollan en los siguientes epigrafes.

6.2.1. Alineaciones v rasantes,

Las alineaciones y rasantes son las gque se fijan en
los correspondientes plancs de ordenacidén o las que se
fijen a través de los instrumentos de planeamiento que se
redacten en desarrollo de las presentes Normas Subsidia-
rias.

En caso de no especificarse, los valores minimos de
seccidén de las nuevas vias seran los que se significan en
la siguiente tabla:

Aceras f{ancho minimo) 1,00 m.
Vias peatonales exclusivas 3,50 m.
Max. pendiente 8%.
Vias urbanas de acceso rodado 8-10 m.
Max. pendiente 12%.
Vias principales distribuidoras 12-15 m.
Max. pendiente 10%.
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Vias en Areas industriales . 12-18 m.

Max. pendiente ' 7,5%.
Vias de ronda y accesos 15-20 m.
Max. pendiente 7% .

Las previsiones anteriores podran ser reducidas
siempre que tal modificacidén se deba a razones topograficas
debidamente justificadas.

6.2.2. Transito peatonal v de vehiculos,

La separacién entre el tréansito peatonal y el de
vehiculos sefialado en los planos de ordenacidn tiene el
caracter indiciativo, pudiendo ser variado en su disposi-
cidén sin que represente modificacién de estas Normas
Subsidiarias, si bien su alteracién deberid ser motivada y
considerada por la Corporacién municipal una vez sometida
a un mes de informacién piblica y estudiadas las alegacio-
nes que contra esta variacidén pudieran presentarse.

6.2.3. Materiales v tratamientos.

A.- Sendas publicas para _peatones.

La pavimentacién se realizara de forma uniforme,
continua en toda su longitud y sin desniveles, con disefio
tal que permita el acceso excepcional de vehiculos, bien
con cariacter exclusivo a los residentes o bien a los
servicios de urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal no serd superior al 2% y la
pendiente longitudinal deberd ser menor del 8%. Cuando se
sobrepase este dltimo valor debera existir un itinerario
alternativo que suprima estas barreras arquitectdénicas para
el normal uso por personas de movilidad reducida.

En todo caso la solucién constructiva adoptada debera
garantizar un desagiie adecuado bien superficialmente, por
caz central o laterales, o bien por la disposicidén adecuada
de sumideros y canalizacidn subterranea a la red de sanea-
miento.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debien-
do en cualquier caso reunir las siguientes caracteristicas:
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- Calidad de aspecto e integracién ambiental.
-~ Adecuacidén a la exposicién exterior y al socleamiento
intenso del verano.

-~ Reducido coste de mantenimiento.
- Coloracién clara.

Podrian utilizarse mezclas bitumincsas en su color
ordinario © coloreadas, hormigén ruleteade ¥y cepillado,
baldosa hidratlica o elementos prefabricados.

En cualguiuer casc, la pavimentacidon de las sendas,
estancias y recorridos peatonales dentro de 1la =zona de
Casco Antiguo se hard con materiales pétreos.

Se diversificaran los materiales de pavimentacidn de
acuerdo con su funcién y categoria, circulacién gque sopor-
ten, lugares de estancia, cruces de peatones, etc,

Como complemento a los anteriores y combinéandolos con
las soluciones gque se adopten, podran disponerse zonas
restringidas para vegetacidn en la red de espacios libres
con la finalidad de ornato o complementc compositivo ¥y
estético de la red viaria, ejecutandose su delimitacidn con
ladrillo ceramico macizo en su color natural (rojo o pardo,
v uniforme), cantos rodados de tamafic mavor de 80 mm.,
adoquines de granito, piedras naturales o piezas prefabri-
cadas de hormigon.

El transito entre sendas y calles con tipo de nivel de
restriccidn se sefializara adecuadamente por el cambio de
coloracidén o textura de los materiales de pavimentacidn,
realizdndose de forma suave por la interposicidén de bordi-
llos saltables rebajando el desnivel entre rasantes a 10
centimetros.

La decisidén de pavimentacidn debera garantizar una
solucidén constructiva gque de como resultado un suelo

antideslizante.

B.- Calles de coexistencia.

Se trata a distinto nivel el Area de movimiento ¥
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circulacién del vehiculo del reservado para el peatdn, con
inclusién de bordillec saltable. Se- - utilizaran los mismos
materiales para la pavimentacidn sefialados en el apartado
anterior.

Se determina como condicidén material para la totalidad
del término municipal que los bordillos delimitadores de
acera y calzada serian de materiales pétreos naturales o
prefabricados de hormigén.

Se realizaran intersecciones para paso de peatones a
su nivel, de forma que el vehiculo a motor debera superar-
los para continuar su marcha con la solucidén ya descrita.
Se situardn en donde sean necesarios y preferentemente el
las esquinas de las manzanas para dar continuidad a las
rutas peatonales que discurren por el acerado anejo a la
red viaria.

Se senalizaran horizontalmente, preferentemente por
cambio de color, tratamiento, texturas o diferencia de los
materiales de pavimentacidén, las entradas en las &areas de
coexistencia.

Los materiales utilizados para pavimentacidn se
dispondrian en soluciones constructivas que permitan una
adherencia adecuada y la correcta evacuacidén de grasas,
aceites y residuos liquidos ¥y semisdlidos,

C.- Calles con separacién de transitos.

Las aceras tendran el ancho minime y caracteristicas
sefialadas para cada tipo de seccidn, con un transito suave
hasta la calzada, bien c¢on la interposicion de un bordillo
resaltado, o bien con la configuracidén de encuentros al
mismo nivel con distinta pendiente que garantice de esta
forma el encauzamiento de las aguas pluviales de escorren-
tia.

KN

=

En el primer caso el desnivel entire acera y calzada no
serd mayor de 0,17 metros ni menor de 0,12 metros, salvo en
casos gue se consideren excepcionales por la circunstancia
gue concurra.

En ambos casos el pavimento de acera serd continuo,
con clara distincidn en color, textura y disposicidén del
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material respecto del de la calzada.

En aquellas vias en que el ancho del Area dominado por
el peatén (aceras) sea superior a dos metros (2 m.), se
incorporara una banda de ancho wvariable como transicién
material entre la calzada y dicha acera, realizada con
canto rodado de tamafio superior a 80 mm,, empedrado de
cualquier otro tipo, etc.

El pavimento de las aceras sera antideslizante ¥y
tendra un anche minimo de 1,00 metros, diferenciandose por
diferencia de cota. Cuando la seccién total de la via no
permita la existencia de aceras a ambos ‘lados con ancho
superior a 1,25 metros en el 60% de su longitud, ambos
planos de transitos, calzada y aceras se situaran en el
mismo planc, diferenciandose éstas mediante el pavimento ¥y
la interposicidén de un bordillo de resalto con sclucidn a
nivel,

En aquellos puntos de previsible ccupacidn por vehicu-
los del espacio adscrito al uso peatonal se dispondran
convenientemente bolardos y mojones para impedir la inva-
sidn.

La pavimentacidén de las calzadas se hard teniendo en
cuenta las condiciones del soporte, las del transito que
vaya a rodar sobre é1 en funcién de los distintos tipos de
calles en cuanto a intensidad, velocidad media y tonelaje,
v el cardcter urbano de cada trazado.

En su pavimentacidn se tendra en cuenta el tratamiento
y caracteristicas de las aceras, pasos de peatones ¥y
vegetacidn a implantar, pudiendo diversificar los materia-
les de acuerdo con su funcidén y categoria, pudiendo elegir
entre aglomerados asfédlticos sobre sclera de hormigdn
hidradlico o suelo-cemento (grava-cemento), pavimento de
enlosado con piezas naturales o artificiales, hormigdn
ruleteado o enlistonado, de forma que se compatibilice su
funcién como soporte de rodadura del trdnsite de vehiculos
con la adecuacién estética de la red viaria en cada una de
las zonas urbanas diferenciadas.

La tapas de arquetas, registros, etc., se dispondran

teniendo en cuenta el despiece y las juntas de los elemen-
tos del pavimento, nivelandeclas con su plano.
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Se admite la evacuacidn superficial de las aguas de
lluvia, debiendo de habilitar a tal fin el procedimiento
més acorde con el tratamiento v jerarquia de la red viaria,
de manera que se encaucen hacia una red de drenaje, cuneta
o cauce de aguas prdéximo, prohibiéndose expresamente el uso
de pozos filtrantes para las aguas residuales de otra
naturaleza.

Se considera recomendable la incorporacidn del agua de
escorrentia al riego de alcorques, Areas terrizas o cursos
de agua préximos, bien a través de repartos en la longitud
de la red o por recogidas en los puntos bajos de la red
viaria.

Los materiales v elementos a utilizar en la red viaria
tendrdn en cuenta las necesidades de los usuarios con
movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

6.2.4. Vados permanentes.

Los vados permanentes autorizados en las calles con
separacién de transitos (barbacanas) deberan resolverse
mediante rebaje de altura del bordillo, hasta una altura
maxima comprendida entre los 3 yv 4 centimetros, y rampa con
un desarrollo no inferior a los 40 centimetros medidos
desde el borde exterior del bordillo, dejando por lo menos
3/4 del ancho de la acera al mismo nivel de rasantes de la
misma antes del establecimiento del vado, de manera que no
sufra variaciones en el tramo considerado el perfil longi-
tudinal de la misma.

6.2.5. Canalizaciones de infraestructuras.

Las canalizaciones de infraestructuras de suministro
de agua y red de saneamiento se situaran discurriendo por
la red viaria v los espacios libres, siempre de dominio ¥
uso publico para evitar problemas de establecimiento de
servidumbres sobre fincas privadas.

6.2.6. Alumbrade publico.

El alumbrado piblico podrd ser de brazo horizontal
mural o de biculo o columna vertical colocado sobre la
acera, siendo obligatoria la primera disposicidn cuando la
distancia entre alineaciones de la edificacidn en el punto
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considerado sea inferior a cinco metros (5 m.).

Los baculos o columnas verticales se colocardn con una
separacién minima de 1,25 metros de las alineaciones
oficiales en caso de tipologias edificatorias cuya edifica-
cién se sitte sobre la alineacidén oficial, ¥ de 1,00 metros
en caso contrario en que la edificacidn se retranquee
respecto de la alineacidn oficial.

Las luminarias serédn preferentemente cerradas, armoni-
zando su disefio y tamafio con el emplazamiento funcidn ¥y
altura de montaje.

Las redes de alimentacién seran subterridneas cuando la
distancia entre alineaciones de la edificacidn sea superior
a cinco metros. En caso contrario, y siempre gque no se
trate de Areas urbanas sometidas a medidas de proteccién
especificas en que se trataridn de la forma antes descrita,
las luminarias o puntos de alumbrado podran alimentarse
mediante red que vaya grapada a las fachadas, protegiéndose
por los alercs de las construcciones y lineas de imposta,
situandose en las aceras que no dispongan de arbolado.

Los componentes visibles de la red e instalaciones
armonizaran con las caracteristicas urbanas de la zona, ¥y
el nivel de iluminacién dard satisfaccién a los objetivos
visuales deseados de seguridad en el trafico rodado,
seguridad en la circulacién peatonal, sefializacidén o
balizamiento de itinerarios, o ambientacién, estando
sujetos en su aspecto exterior a seleccidén y dictamen de
los Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

6.2.7. Alcorques.

Las aceras que se establecen segin los tipos de
seccién de las calles, se acompafiaran de alineaciones de
arbolado plantados en alcorques construidos con este fin,
o bien en Areas terrizas lineales y continuas. La anchura
iibre minima entre alcorque o borde de Area terriza ¥y
alineaciones oficiales sera de 1,00 metros.

En el caso de construirse alcorques para el arbolado,
éstos serian de forma cuadrada o circular, con dimensidn
minima de anchura o didmetro de un metro (1,00 m.), mante-
niendo una separacidn en planta entre centros de alcorques
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entre 4,50 metros y 6,50 metros dependiendo de las especies
a plantar, concitando el respeto a los vados y accesos
existentes o proyectados c¢on la necesidad estética vy
ordenacidén regular.

Sus bordes se realizardn en fabrica de ladrillo a
sardinel o testa en todo su perimetro, o se realizara con
cantos rodados en zunchos recibidos con mortero aligerado.
Por cada arbol se incluira una pica perforada y hueca de 30
mm. de diametro minimo y de un metro de longitud gque
facilite el rendimiento de agua de riego.

ART. 6.3. RED DE VIAS Y CAMINOS EN SUELO NO URBANIZABLE.

6.3.1. Carreteras.

Los margenes de carreteras que discurren por el
término estin sometidos a las limitaciones y servidumbres
que determina la Ley 25/1.988, de 29 de julio, de Carrete-
ras para aquellas de titularidad estatal, y a las que
determina la Ley 3/1.991, de 7 de marzo, de Carreteras de
la Comunidad de Madrid, gque definen una 2zona de dominio
piblico de 3 metros de anchura a ambos lados desde la
arista de la explanacidén de la carretera en general,
afectando una zona de servidumbre de 25 metros en car-
reteras de la red principal y 15 metros en carreteras de la
red secundaria y local, medidas siempre desde la arista de
la explanacién.

Se prevé la posible localizacidén de sendas peatonales
v arbolado en la zona de dominio piblico contigua a la zona
de servidumbre. El arbolado, en su caso, se colocara a 2,50
metros de la arista exterior de la explanacién, con sendas
peatonales de un ancho minime de un metro.

6.3.2. Caminos.

Los caminos publicos definen alineaciones en ambos
margenes de 8 metros medidos desde el eje del mismo.

Todo tratamiento de pavimentacidén de caminos debera

tener en cuenta la no ocupacidn de nuevos suelos y la
correcta adecuacién a su destino.
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Sélo se admite como solucién de tratamiento la si-
guiente, debiéndose justificar adecuadamente un tratamiento
distinto al sefalado a continuacién.

- Tratamiento de caminos en Suelo No Urbanizable,

Ancho de pista afectada cinco metros (5 m.)}, compren-
diendo: pista peatonal con tratamiento de tierra natural o
engravillado de 1,5 metros, banda de rodadura de tres
metros de anchura con tratamiento y estabilizacién del
firme, arcén-cuneta de 0,5 metros de ancho. Se dispondréan
ensanchamientos cada 600 metros o a 1la distancia que
recomiende el especifico trazado del camino en cuestién
(cambios de rasante, curvas de encuentro, etc.).

ART. 6.4. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

Estd constituido por los espacios libres piblicos
dedicados a la estancia de personas, creacidén de la imagen
paisajistica del entorno urbano, incorporacidén de formacio-
nes vegetales en uniformidad o© contraste cromatico, ¥
regeneracidén de espacios abiertos o urbanos para proporcio-
nar calidad ambiental en el uso del espacio pablico y en la
observacién y contemplacién.

Para las obras que se realicen sobre estos espacios se
tendrin en cuenta las siguientes determinaciones:

6.4.1. Alineaciones.

Son las sefaladas en los correspondientes planos de
ordenacién de las presentes Normas Subsidiarias.

6.4.2. Topografia.

Se mantendran sin alteraciones sustanciales las
rasantes originales de las &areas destinadas a este fin, ¥
las intervenciones que se realicen tenderan a evitar su
degradacién y vulnerabilidad con respecto a los procesos
litolégicos asi como la estructura y textura de los mate-
riales sobre los gue se incida.

6.4.3, Materiales y texturas.
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Los materiales a utilizar se deberan adecuar al
aspecto y caracteristicas del paisaje, comportando el uso
de fabricas de ladrillo y piezas cerémicas, preferentemente
hechas s mano, piedras naturales y/o 4ridos vistos armoni-
zando con la disposicidén y tipo de plantaciones.

La solucidén a incorporar tendrd en cuenta, en tamaho
v forma, la escala del paisaje en que se sitda.

Queda prohibida la ejecucidén de soluciones, e incorpo-
racién de materiales, que den como resultado grandes
superficies de obra continua, elementos lineales de gran
longitud, superficies artificiales impermeables o colora-
ciones en superficies distintas de las existentes.

6.4.4. Arbolado.

El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas
vegetales, areas terrizas localizadas, zonas de ordenacién
natural o ajardinamiento.

En el caso de disponerse en alcorgues, el volumen de
excavacidn no seréa inferior de un metro cdbico. Si el arbol
se planta en alcorques, la superficie de éste no serd
inferior a un metro cuadrado. La profundidad minima de la
excavacion sera de 0,60 metros.

6.4.5. Dotaciones v servicios.

Los espacios de estancia, circulacidén y servicios o
dotaciones de todo tipo que se incorporen, deberan adecuar-
se a las necesidades de los usuarios con movilidad reducida
o con deficiencias sensoriales.

6.4.6. Infraestructuras.

Las redes de infraestructura se adecuardn a lo sefiala-
do en el siguiente articulo 6.7. La red de riego debera
adecuarse a la utilizacidén racional del agua de escorren-
tia, procurando garantizar un riego natural y eficaz que
reduzca el consumo de agua y el coste de mantenimiento.

6.4.7. Proteccidn.

Los Arboles existentes en el espacio libre deberan ser
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protegidos y conservados. Cuando séa necesario eliminar
algunos ejemplares por causas imponderables, se procurara
que afecten a los ejemplares de menor edad y porte. Toda
pérdida de arbolado deberd ser repuesta de forma inmediata.

La necesaria sustitucién del arbolado por deterioro u
otras causas sera obligatoria a cargo del responsable de la
pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar
origen. la sustitucién se hara con las especies mids adecua-
das desde el punto de vista edafolégico.

ART. 6.5. ESPACIOS LIBRES DE PARCELA DE EQUIPAMIENTOS.

Los distintos tipos de equipamientos deberéan disponer-
se de forma que el suelo ocupade por la edificacién se
integre en la ordenacién urbana, completando las zonas
verdes y espacios libres con acondicionamiento que facilita
la incorporacién al paisaje urbano.

Se dispondrd en los espacios exteriores hidrantes de
carga y suministro de agua gue contemplen las condiciones
del entorno de acuerdo con las medidas de proteccidén contra
incendios que establezcan los Servicios Técnicos municipa-
les {como complemento de la NBE-CPI-91 y R.T.2-ABA. "Regla
Técnica para los abastecimientosde agua contra incendios”
CEPREVEN) .,

ART. 6.6. OTRAS CONDICIONES DE EQUIPAMIENTOS.
En el espacio exterior privado o no accesible son de
aplicacidn las exigencias establecidas en el articulo 6.7.

v las que a continuacidén se detallan:

6.6.1. Aparcamientos.

Las plazas de aparcamiento que se establecen como de
disposicién y reserva obligatoria se consideran insepara-
bles de las edificaciones a cuyos efectos figuraran asi en
la correspondiente licencia municipal.

La dotacidén de aparcamiento deberd hacerse en espacios
privados mediante alguna de las soluciones siguientes:
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- En la propia parcela, bien sea en espacio libre o edifi-
cado.

- Fn un espacio comunal, bien sea libre, en cuyo caso se
establecerad la servidumbre correspondiente, ¢ bien edifica-
do.

Se entenderid por plaza de aparcamiento una porcidén de
suelo plano con las dimensiones de 4,50 metros de longitud
por 2,20 metros de anchura como valores minimos.

En los espacios libres gue se destinen a aparcamiento
de superficie no se autorizaran mas obras o instalaciones
que las de pavimentacién, debiendo hacerse compatible el
uso con el arbolado.

6.6.2. Seguridad.

Toda edificacidén debera ser sefalizada exteriormente
para su identificacién de forma que sea claramente visible
de dia y de noche desde la acera opuesta. Los Servicios
Municipales sefialardn los lugares en que deberan exhibirse
los nombres de las calles y deberian aprobar el tamanho,
forma v posicidén del nimero del edificio.

Ninguna instalacién de las edificaciones, elemento del
cerramiento o evacuacidn, podri sobresalir del plano de la
alineacidén exterior desde la rasante de la acera hasta una
altura de 3,40 metros ni perjudicar la estética del espacio
exterior.

El acceso a las edificaciones por el espacio exterior
accesible debera realizarse teniendo en cuenta criterios de
seguridad y comodidad, y sin creacién de barreras arquitec-
ténicas a los usuarios. Por tanto, se prohibe la incorpora-
cién de escalones o resaltes del pavimento en todo el
acceso a las edificaciones, situar obstaculos en un ancho
de 2,00 metros v hasta una altura de 3,40 metros, y la
disposicidn de pavimentos deslizantes en periodos de lluvia
e iluminacidén inadecuada.

El Ayuntamiento podrd exigir la inclusién de solucio-
nes y medidas de seguridad en el espacio exterior no
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accesible, para garantizar la proteccidn de las personas en
el acceso a edificaciones principales y auxiliares.

6.6.3. Vegetacién,

Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbéreo
piblico o privado, se indicard en la solicitud de licencia
correspondiente sefialando su situacién en los planos
topograficos de estado actual gue se aporten.

En estos casos se garantizara que durante el transcur-
so de las obras se protegeran los troncos de los arboles o
éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que
impida su lesidén o deterioro.

Los espaciocs exteriores no accesibles que se encuen-
tren en la actualidad con wvegetacidén arbdérea, deberan
conservar y mantener en buen estado lo existente cualquiera
que sea su porte. En todo caso deberd ajardinarse con las
especies locales el 50% de la superficie exterior no
accesible, prohibiéndose expresamente la incorporacidén de
otras variedades vegetales salvo el arbolado preexistente.

El Ayuntamiente podra exigir la inclusidén de solucio-
nes o la eliminacidén de ornamentaciones vegetales con
efectos de lograr una disminucidén ¥y racionalizacién del
consumo de agua para riego.

ART. 6.7. BASES DE CALCULO PARA ILAS REDES Y PAVIMENTACIO-
NES.

6.7.1. Alumbrade publico.

Las lamparas a utilizar seran preferentemente de vapor
de sodic a alta presidén o de vapor de mercurio de color
corregido. 8e evitara el usoc de lamparas de vaper de sodio
a baja presién por las disfunciones cromaticas que produ-
cen.

Se admitiri el uso de innovaciones técnicas de ilumi-
nacidén siempre gque aunen buen rendimiento ¥ buenas caracte-

risticas cromaticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se

126




admiten luminarias c¢on bajo control de deslumbramiento,
cuando la potencia instalada sea reducida.

Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado
reducido, se valoraria en cada caso la inclusidén de reducto-
res de potencia.

La red de alimentacidén de las luminarias sera subte-~
rranea y discurrird por el viario o dreas de dominio y uso
publico.

La red de alumbrado piiblico se adecuara a las exigen-
cias de iluminacién establecidas en el cuadro adjunto,
teniendo en cuenta en su disposicidn y seleccidn su impor-—
tancia como elemento caracterizador del espacio urbano. Los
valores de iluminancia que se establecen deberan tener en
cuenta el coeficiente de reflexidén del pavimento.

Tabla. NIVELES DE ILUMINACION.

Tipo de calle Luminancia Uniformidad Lampar
(lux) media recom.

Calles

principales 12-15 lux 0,30-0,40 V.S.A.P.

Calles

locales 7-12 lux 0,25-0,30 V.5.A.P.

Sendas peato-
nales y zonas
verdes 5-7 lux 0,15-0,20

-

Se admitirdan para el control del deslumbramiento
luminarias de tipo "cut-off" y "semi cut-off".

LLos criterios de diserfio a utilizar son los siguientes:

general.

: En el isbito del casce antiguo se utilizarén ldmparas de aercurio de color corregido con caricter
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- En calles principales. Funcidn de la seguridad, orienta-
cidén v referencia del entorno. Atencién a la uniformidad
longitudinal, al reforzamiento del nivel de iluminacidén en
cruces y en puntos singulares de la calzada. Tluminacidn de
los aledafios de la misma.

-~ En calles locales. Funcién de la seguridad vial y ciuda-
dana. Cdédigo de iluminacién claro para reconocimiento de
itinerarios peatonales y orientacién de conductores.
Atencidén a la uniformidad longitudinal v adecuacidn a la
escala del entorno.

- Sendas peatonales v zonas verdes. Funcidn de seguridad
ciudadana, ambientacidn y orientacién. Reforzamienteo del
cardcter estédtico en zonas de estancia. Iluminacidén de
elementos relevantes (fachadas, monumentos, masas arbdreas,
topografia, etc.).

El centro de mandeo y maniobra, gue debera estar dotado
de accionamiento automadtico, cuando sea posible se integra-
ra en la edificacién aledana o en el mismo centro de
transformacidén. Cuando esto no ocurra, el centro de mando
tendrda el cardcter de mobiliario wurbanc, cuidédndose =su
integracidn en la trama general del espacic piblice, su
ubicacién, acabados, etc.

Todos los puntos de luz estardn adecuadamente cimenta-
dos (segin las normativas vigentes)} asi como conectados a
tierra bien sea mediante pica individual o bien mediante
tendido al efecto.

6.7.2. Digtribucidén de energia.

El cdlculo de las redes de distribucidn de energia en
baja tensién se realizard de acuerdo con lo dispuesto en
los reglamentos electrotécnicos vigentes, previendo en los
edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la
instruccidén MIBT 010 y el grado de electrificacién deseado
rara las vivienmdas. La carga total correspondiente a los
edificios se preverd de acuerdo con lo establecido en dicha
instruccidn v, en el cdlculo de las redes se aplicaran para
la fijacidén de las potencias de paso los coeficientes
siguientes:
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SECTOR RESIDENCIAL:

Namero de acometidas Coeficiente de
conectadas simultaneidad

1
0,95
0,90
0,85
0,80
0,75
¥ mAs 0,70

=1 3 WD) e

SECTOR AGROPECUARIO O INDUSTRIAL:

NUm. parcelas suministra- Coeficiente de
das desde centro transfor- simultaneidad

macion

1 1

2 1

3 0,95

4 0,985

5 0,90

6 0,90

7 0,85

8 0,85

Sélo se admitiran tendidos aéreos de media y baja
tensidén en Suelo No Urbanizable. En Suelo Urbano y Urbani-
zable la red se canalizara subterrédnea bajo la red viaria
v espacios de dominio y uso publico.

Los centros de transformacién deberan localizarse

sobre terrenos de propiedad privada, y su exterior armoni-
zara con el cardcter y edificacidn de la zona.
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Se procurarid la integracién de los <centros de
transformacidén en la edificacidn subterranea siempre gue se
resuelva su acceso directo desde la wvia pdblica, v su
drenaje directo a la red de alcantarillado.

La ubicacién en =zonas puiblicas de los centros de
transformacidén solo se admitira en urbanizaciones
existentes y en aquellos casos en que, por inexistencia de
suelo o locales, las necesidades de prestacidn del servicio
lo exija. En este caso la utilizacién del suelo se
realizarid en precario, siendo por cuenta del propietario
del centro de transformacidn todas las obras,
modificaciones, traslados, etc.

6.7.3. Abastecimientoc de agua potable,
A - Conduccidn de abastecimiento de agua al sureste de
Madrid.

En la franja de 10 metros de ancho a lo largo de la
conduccidén de agua, se pedirda informe previo al Organismo
Titular de la conduccidén, para cualguier tipo de obra.

En la franja de proteccidn de los 10 metros, no se
colocaran instalaciones electricas gque puedan provocar la
aparicién de corrientes parasitarias.

En esta franja de proteccidn de 10 metros, el
saneamiento siempre ira por debajo de la rasante inferior
de la tuberia de agua. En aquellos casos gue esta noerma
constituya una condicidn dificil de ejecucidén técnica u
obligue a bombeos de aguas residuales, el Organismo Titular
de la conduccidén de agua podra aceptar una solucién gue no
cumpla esta norma , pero imponiendo condiciones de
proteccidn complementarias que deberan ser aceptadas por el
solicitante.

No deberan existir plantaciones de arbolado a menos de
3 metos del limite exterior de la franja de proteccidn.

Para proceder al cruce de la banda de proteccién con
cualguier tipo de infraestructura habra que solicitar, en
cada caso, la oportuna autorizacidn del Organismo Titular
de la conduccién, solicitud que debera ir acompanada del
correspondiente Provecto de Construccidn, cuvas
especificaciones seran examinadas y aprobadas, si procede,
por el Organismo Titular.
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En las conducciones de agua cuva traza discurra por
terrenos publicos, deberidn tenerse en cuenta la Norma
Tecnoldégica NTE-IFA/1.975, publicada en el B.O.E. de 3 de
Enero de 1.976.

B.- Otros abastecimientos

Cuando la procedencia de agua de suministro
domiciliaric no sea directa de la red municipal, para su
primera implantacién deberd adjuntarse autorizacidén del
Organoc competente en materia de aguas, descripcidn de su
prrocedencia, andlisis guimico v bacteriolégico,
emplazamiento v garantia del suministro, asi como
compromiso y procedimiento de control periddico de 1la
potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma que
se cumplan los requisitos de calidad expresados en el Real
Decreto 1.423/1.982, de 18 de junio, en aplicacién de lo
dispuesto en el Real Decreto 928/1.979, de 16 de marzo.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable
debera estar situado a una distancia igual o superior a 50
metros del punto de vertido de 1las aguas residuales,
debiendo este wltimo emplazarse, o estar emplazado, aguas
abajo en relacién con aquel.

En el caso de existir diversas o prdximas captaciocnes
de un misme acuiferc subterrdneo, se recomienda concentrar
la captacidn en un mismo pozo a fin de racionalizar y
contrilar el consumo.

Cualquier instalacidén de elevacidn colectiva del agua
deberid dispener al menos de dos bombas.

En caso de ser necesarios depdsitos de regulacidn, su
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capacidad serd la suficiente para regular al menos la
dotacién media diaria.

Los elementos privados contenedores ¢ acumuladores de
agua conectados de forma directa o indirecta a la red de
suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para
riege o albercas, indistintamente a la clase de suelo en
donde se sitilen, que no formen parte de las instalaciones
de infraestructura de la propia red, tendrdn una capacidad
no superior a 13 metros cibicos en condiciones de aforo
maximo.

Cualquier elemento privado de acumulacidén de agua
superficial de capacidad superior a 13 metros cibicos se
considerard piscina. Toda piscina con independencia del
sistema de alimentacidén gue utilice deberda estar dotado de
un sistema de depuracidén terciaria del agua almacenada,
prochibiéndose el vertide directo a cauce libre o piablico,
debiendo en todo casco disponer de sistema de utilizacién
posterior del agua desechada.

Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumu-
lacién no superior a 100 metros cubicos. se exceptuan las
localizadas en complejos deportivos vy recreativos de
titularidad municipal.

Ante la necesidad de racionalizar el consumc de agua
come recurso escaso, se considerara a todos los efectos
consumo suntuario agquel que exceda de 24 metros clbicos por
mes ¥y por vivienda (equivalente a un consumo de 200 litros
por habitante y dia, con una media familiar de cuatro
mienbros por vivienda) con independencia del sistema de
suministro utilizado.

6.7.4. Red de distribucidén de agua. Red de riego. Hi-
drantes contra incendios.

La disposicidn yv trazado de la red de distribucién
urbana tenderd a ser mallada en las conducciones de mayor
jerarquia.

La instalacién debera garantizar una presidén normali-
zada de 15 atmésferas. Las acometidas domiciliarias deberan
contar con llave de paso registrable segun modelo dictado
por el Ayuntamiento.
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Los materiales constitutivos de la red podréan ser de
los sancionados como adecuados por la practica, pudiendo
utilizarse entre otros la fundicién ddctil o gris, el
acero, el fibrocemento de presidn, el policloruro de vinilo
(PVC) v el polietileno de alta y baja densidad. Para la red
principal se restringira el uso a la fundicidén y al fibro-
cementoc de presidn.

En cualquier caso los materiales de las tuberias
deberédn acreditar el cumplimiento de la normativa de
calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presidn
interior ¥y una estanquidad adecuadas. Los materiales
cumplirdn las condiciones requeridas por el Pliego de
Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abasteci-
miento de agua {MOPU 1.974).

La velocidad de circulacién del agua por las tuberias
que forman la red de distribucidén sera lo suficientemente
elevada como para evitar en los puntos mas desfavorables la
desaparicidén del cloro residual por estancamiento., ademés
se limitard su valor méximo para evitar una sobrepresidn
excesiva por golpe de ariete, corrosién por erosidén o
ruido. A titulo orientativo, no se deberan sobrepasar los
valores de 0,6 metros por segundo como velocidad minima de
circulacidén y 2,50 metros por segundo como velocidad
maxima, pudiendo admitirse en tramos cortos velocidades
alge superiores y siempre en las conducciones de mayor
nivel jerarquico.

El recubrimiento minime de la tuberia en la =zona en
donde pueda estar sometida a cargas de trafico rodado no
sera inferior a un metro medido desde la generatriz supe-
rior de la tuberia. en el resto de los casos la profundidad
minima tolerable serd de 0,60 metros, siempre medidos desde
la generatriz superior de la tuberia. El diametro nominal
minimo permitide en redes de distribucidn serd de 50 mm,

A efectos del cidlculo de la demanda de agua se esta-—
blece un minimo de 250 litros por habitante v dia al gue se
lJe aplicard un coeficiente de punta de 2,4.

Se preveria en la red que se proyeclte una presidn
residual minima en la entrada de las parcelas de 15 m.c.a.

En todos los sectores de suelo apto para urbanizar y
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el las unidades de actuacidén se preveran hidrantes contra
incendios, de las caracteristicas adecuadas a las requeri-
das por el Servicio municipal o regiocnal contra incendios
a que quede adscrito el municipio. La disposicién de los
mismos, sin perjuicic de que la normativa especifica
establezca condiciones méds restrictivas, sera tal gue no
existirdn distancias superiores a los 150 metros lineales
entre dos consecutivos, medidos sobre areas de dominio ¥
uso piiblico con capacidad para el acceso de vehiculos para
extincidén de incendios, para areas industriales y residen-
ciales de alta densidad de poblacidn, ¥y de 200 metros
lineales, en idénticas condiciones, para areas residencia-
les unifamiliares de baja densidad (menor o igual que 15
viviendas por hectdareal}.

6.7.5, Red de evacuacidén v saneamiento.

Cuando la evacuacidén de aguas pluviales se realice por
tuberias, el drenaje superficial se producira por sumideros
de rejilla convenientemente dimensionados. En tramos
separatives la red de aguas pluviales se descargaré a
través de tuberias de didmetro no inferior a 0,15 metros,
hacia un dren, cuneta, curso de agua prdéxime o bien hacia
el terreno a través de un pozo filtrante.. Esta Gltima
solucidén se admitird en el caso de gue el suelo sea sufi-
cientemente permeable, si bien los pozos de filtrado nunca
se dispondrédn bajo dreas de trédnsito rodado a fin de evitar
problemas de hundimiento de las mismas.

En tramos unitarios se descargarid directamente a la
red de alcantarillado, conectidndose el sumidero con la
canalizacidén o alcantarilla a través de pozos de registro.
En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran
sumideros o absorbederos de aguas pluviales. ¥ en cualguier
caso cada 50 metros de desarrollo de la red.

Los aliviaderos de crecida se dimensionarian, salvo
Justificacidn expresa, para una dilucidén de 5:1 (cinco
partes de agua de lluvia por una de aguas residuales) y se
situaran tan préximes a los cauces naturales como sea
posible.

La velocidad maxima del fluideo en la tuberia sera de

3 metros por segundo, pudiendo admitirse hasta 6 metros por
segundo en tramos cortos v reforzados para evitar problemes
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de abrasidén, por arrastre de“particulas sélidas,del mate-
rial de la canalizacién. la velocidad minima seria de 0,5
metros por segundo a fin de evitar deposiciones de material
v estancamientos. caso de ser inferior sera exigible la
disposicién de camaras de descarga o de limpia en las
cabeceras de los ramales, que serdn de 0,6 metros cubicos
para ramales inferiores a 0,3 metros de diametro y de 1,00
metros clibicos para canalizaciones superiores.

La red estarid formada por tubos de hormigdn vibrocen-
trifugado o vibroprensado para secciones de hasta 0,60
metros de didmetro, debiendo ser de hormigén armadc para
secciones superiores. las uniones podran ser encorchetadas
con ladrillos cerédmicos macizos recibidos con mortero de
cemento no atacable por aguas selenitosas.

Podran utilizarse también tuberias de fibrocemento
sanitario, policloruroc de vinilo (PVC) y polietileno. Se
aconseja el uso de juntas estancas y flexibles.

En cualquier caso los materiales de la red cumpliréan
las condiciones establecidas por el Pliego de Condiciones
Facultativas para abastecimiento y saneamiento (MOPU) y se
acreditard el cumplimiente de su correspondiente normativa
de calidad. Las tuberias se asentardn sobre wun lecho
adecuado,

En las conduccicones v alcantarillas colectoras la
seccidén nominal minima sera de 0,30 metros. Este diametro
podrda reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,15
metros. En este 1Ultimo supuesto las pendientes minimas
exigibles seran 1,25% (1 en 80).

Los pozos de registro o resalto se dispondrian en todos
los cambios de alineacidn, tanto vertical como horizontal,
vy asi mismo en las cabeceras de todos los ramales. La
distancia méxima entre pozos consecutivos sera de 50
metros.

Las tuberias se situarédn a una profundidad minima de
0,75 metros medida desde la generatriz superior externa de
la conduccidn. cuande atraviese areas sometidas a transitos
rodados, y sin perjuicio de los refuerzos mecanicos que
procedan, la profundidad minima serd de 1,20 metros.
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En el Suelo Urbano y Urbanizable se prohibe expresa-
mente la existencia de puntos de vertido no conectados a la
red municipal, salvo en los casos previstos en las presen-
tes Normas Subsidiarias.

En Suelo No Urbanizable la evacuacion deberid incorpo-
rar depuracidn individual o compartida, admitiéndose 1la
solucidén de fosa séptica vy la de tanque "imhoff", siempre
gue técnica ¥y econdmicamente se garantice una correcta
ejecucidén y mantenimiento, prohibiéndose expresamente el
uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Las fosas sépticas estardn compuestas de dos comparti-
mentos , de dimensiones con una relacidén 4:1 (el primeroc 4
veces superior en volumen al segundo) accesibles por tapas
superiores, gque deberan cumplir la NTE~40 respectc de la
relacidén poblacién/caudal servido, tipo de terreno, profun-
didad de la capa freatica, etc.

En cualquier casoc cuando las aguas residuales, una vez
tratadas se viertan al terrenoc, deberan proyectarse las
instalaciones necesarias para gque la evacuacidén se produzca
adecuadamente {zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.}.

Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo
Ne Urbanizable deberan unificarse siempre que la topografia
v la proximidad de las =zonas que produzcan vertido 1lo
permitan,

6.7.6. Dimensionado de firmes. (8. Urbano v Urbaniza-

ble).

Salvo justificacidn en contrario, avalada por calculos
¥y ensayos geotécnicos realizados al efecto, o por el
cumplimiente de la normativa municipal, se egtablecen por
tipo de calle las secciones minimas de firme a gue habra
de ajustarse la ejecucidén de los mismos, y que se recogen
en el cuadro de la pédgina siguiente.

3 Los {irmes de la tabla estdn estimados en base 2 la Instruccidn de Carreteras (61IC y 621C) y al
Kanual de Pavimentos de Hormigdn para vias de baja intensidad de trifice [IECA], para las calles de cierta
intensidad de trafico rodads.
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CAPITULO 7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

ART. 7.1. ALCANCE Y CONTENIDO.
7.1.1.

Regulan de forma general, y para la totalidad del
términoc municipal, las condicicones de proteccién del medio
ambiente v el patrimonio social, cultural y econdmico de la
comunidad, dentro del cual se encuentra entre otros el
arquitecténico.

7.1.2.

Si bien toda la Normativa Urbanistica establecida por
las Normas Subsidiarias se dirige a estos fines de protec-
¢cidn, en el presente Capitulo se desarrollan especificamen-
te las condiciones generales referentes a los siguientes
extremos:

A.- Proteccidédn medicambiental, ecolégica y de los niveles
de confort.

B.- Proteccidén del paisaje v de la imagen y escena urbana.
C.- Proteccién del patrimonio edificado.
7.1.3. Responsabilidades,

La responsabilidad de la apariencia y conservacién
tanto del medio natural como del medioc urbano corresponde
en primer lugar al Ayuntamiento, y por tanto cualquier
clase de actuacidén gue les afecte debera someterse a su
criterio.
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Consiguientemente podfé, denegar o condicicnar 1la
concesién de licencias de obras, de instalaciones o activi-
dades, o cualquier otro tipe de permiso, que pueda conlle-
var un atentado medioambiental, estético o inconveniente
para su emplazamiento, de acuerde con lo establecido por
estas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares gque
deberidn colaborar con el Ayuntamiente ¥y entre si para la
consecucién de los objetivos que se pretenden. Asi mismo y
en funcidn de ello, todos los ciudadanos tienen el derecho
y la obligacién de denunciar a las autoridades municipales
aquellos actos de edificacidén o actividades que supongan un
peligro para la salubridad y para la naturaleza, a las
construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato,
las que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar,
por el mal estado de sus componentes {(remates, chimeneas,
cornisas, etc.) algin dafio o actuacidn que lesione los
valores medicambientales, naturales ¢ urbancs, que caracte-
rizan al término municipal.

ART. 7.2. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

7.2.1. Proteccidén mediocambiental.

Estas Normas regulan de forma general y para la
totalidad del término municipal las condiciones de protec-
cién ecolédégica del medico natural y de los niveles de
confort y seguridad para las personas y la naturaleza.

Se refieren a los siguientes extremos:

- Vertidos sélidos (basuras).

- Vertidos ligquidos (aguas residuales).
- Vertidos gaseosocs.

- Contaminacidén acustica y vibratoria.

—~ Proteccidn contra incendios.

- Desarrollo de actividades diversas.
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7.2.2. Vertidos sélidoslansuras).

Los residuocs sdlidos, a efectos de orientar su punto
de vertido segin las Normas Subsidiarias, se clasifican en:

1. Residuos de tierras y escombros. Agquellos procedentes
de cualquiera de las actividades del sector de la
construccidn, de la urbanizacidén v la edificacidn, del
desecho de las obras, del vaciado ¥ desmonte de
terrenos, etc., pudiendo contener, ademds de Aaridos,
otros componentes v elementos de materiales de cons-
truccidn. Su transporte ¥ vertido se harid con arreglo
a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal corresypon-

diente.

™o

. Residucs organicos. Aquellos procedentes de activida-
des domésticas v organicas, gque no contlenen tierras
ni. escombros, vy en general ne son radiactivos, ni
procedentes de la mineria o de la limpieza de fosas
sépticas. Se consideran excluidos de este apartado los
procedentes de actividades industriales v hospitala-
rias gque no sean estrictamente asimilables a 1los
procedentes de actividades domésticas.

Las areas susceptibles de ser destinadas a los verti-
dos de las clases c¢itadas se estableceran por e} Ayunta-
miento, de acuerdo con la Normativa, directrices v Progra-
mas Coordinados de Actuacidn en estas materias aprobados
por la Comunidad de Madrid, Planes sectoriales, Leyv 42/-
1.975, de la Jefatura del Estado, sobre desechos v residuos
s6lidos urbanos, caracteristicas medicambientales del
emplazamiento v politica de actuacidén del ambito supramuni-
cipal, asi como el Real Decreto 1.183/1.986, de 13 de
junio, que lo modifica. ¥ la Ley 10/1981, de la Comunidad
de Madrid, para la Proteccidn del Medio Ambiente {epigrafe
12. Anexo II1)

Por ultimo, previamente a cualquier delimitacidn de un
ambito para utilizarlo como vertedero de residuos toxicos
v peligrosos, deberd estudiarse un Plan de Gestion para

estos tipos de residuos tal v como establece la Ley 20/-
1.986, de l4 de mayo.

7.2.3, Vertidos liqguidos {aguas residuales).
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Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre
o canalizacidn sin depuracidén previa realizada por procedi-
mientos adecuados a las caracteristicas del afluente y de
los valores ambientales de los puntos de vertido, conside-
randose como minimo los niveles v valores establecidos en
el Decreto 2.414/1.961 que constituye el Reglamento de
actividades Molestas, Insalubres, Nocivas ¥ Peligrosas,
Orden del Ministerio de la Gobernacidn de 15 de marzo de
1.963, Decreto de la Presidencia del Gobierno y Orden del
Ministerio de Obras Piblicas ¥y Urbanismo de 14 de abril de
1.980.

Todo process industrial deberéd garantizar, durante
todo el periodo de actividad, un vertido a ia red general
de saneamiento cuyas caracteristicas estén comprendidas
dentro de la totalidad de las determinaciones
especificadas en la Ley 10/1993, de la Comunidad de Madrid,
sobre vertidos ligquidos industriales al! sistema integral de
saneamiento.

7.2.4. Vertidos gaseosgs.

Quedan prohibidas las emisiones a la atmésfera de
elementos radiactivos, polvo ¥ gases en valores superiores
a los establecidos en el Decreto 833/1.975, del Ministerio
de Planificacidn del Desarrclle ¥ en su desarrollc poste-
rior, en el Decreto 2.414/1.961 por el gue se aprueba el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas ¥
Peligrosas asi como en su desarrollo posterior, ¥ en la
Orden del Ministeric de Industria de 18 de octubre de
1.976.

7.2.5. Contaminacion acustica v vibratoria,

La calidad acustica de los ambientes exteriores e
interiores deberia adecuarse a lo establecido en la Norma
Basica de la Edificacidn NBE-CA-88, el Reglamentc de
Actividades clasificadas citado anteriormente, la Orden de
la Presidencia del Gobiernoc de 10 de junio de 1.963, ¥ las
Normas Técnicas y Reglamento que regulan la seguridad e
higiene en el trabajo.

7.2.6. Proteccidn contra incendios.

Las construcciones e instalaciones en su conjunto, v
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sus materiales, deberian adecuarse como minimo a las exigen-
cias de proteccidn contra el fuego establecidas por la
Norma Béasica de la Edificacidon NBE-CPI-91 y por las normas
de prevencidn de incendios por tipo de actividad.

~ Turistica: Orden del Ministeric de Comercico y Turismo
de 25-9-79.
~ Sanitaria: Orden del Ministerio de Sanidad ¥y Seguridad

Social de 24-10-79.

Educativa: Orden del ministerio de Educacidn y Ciencia
de 13-11-84.

I

1

Espectaculos Circular de la Direccidn de de la Seguridad
del Estado de 11-5-84.

7.2.7. Desarrollo de actividades diversas.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen
especifico de aplicacidn que les corresponde siendo, entre
otras:

- Espectdculos puiblicos y Actividades HRecreativas. Real
Decreto 2.816/1.982, del Ministerio del Interior.

- Espectaculos Taurinos. Orden del Ministerio de la Gober-
nacidn, de 153 de marzo de 1.962.

ART. 7.3. PROTECCION DEL PAISAJE Y DE LA IMAGEN Y ESCENA

URBANA.
A, DEL PAISAJE NATURAL,
7.3.1. Proteccidn del paisaje natural.

Las presentes Normas Subsidiarias establecen la
proteccidn del paisaje natural, en los diferentes ambitos
en relacidn con sus valores intrinsecos, a través de la
Normativa Especifica del Suelo No Urbanizable gue se trata
egpecificamente en el Capitulo 10 de la presente Normativa
irbanistica.
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En dicho Capitulo se establecen las condiciones en que
podrian ejecutarse las edificaciones y desarrollarse los
useos y actividades permitidos de acuerdo a los valores a
proteger ¥y el fomento de los mismos y del entorno ristico
v natural.

En consecuencia con ello, con el fin de lograr la
conservacidén de la estructura del paisaje tradicional, han
de tenerse en cuenta las determinaciones relativas a:

A.~- Proteccién de la topografia, impidiendo actuaciones
que alteren las caracteristicas morfoldgicas del
terreno.

B.—- Proteccién de cauces naturales y del arbolado de
ribera correspondiente a los mismos, asi como de
acequias ¥y canales.

C.~- Proteccidén de plantaciones y masas forestales.

D.~ Proteccidén de caminos de acceso al nacleo, vias
pecuarias, etc.

E.- 8Se establece una especial proteccién a los olivares
tradicionales como parte integrante de todo el termino
municipal de Ambite y como elemento de valor, frente
a acciones sustitutorias no suficientemente jus-

tificadas.
B. DE LA TMAGEN DEIL NUCLEO URBANQ Y DE LA ESCENA
URBANA,
7.3.2. Proteccion del perfil del niclec.

Se deberd cuidar el perfil caracteristico del nitcleo
urbano desde el exterior, para lo cual se evitara la
ruptura del mismo, existente en la actualidad, y especial-
mente el correspondiente al casco antiguo, con la aparicién
de elementos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas,
bien en altura, bien en masa edificada, etc., o sus textu-
ras sean inconvenientes, por contraste respecto del conjun-
to. En funcién de ello se atenderd al tratamiento de las
edificaciones en las zonas de borde del nicleo que confor-
man la fachada de este.
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Asi mismo, se prohibirad cualgquier cartel publicitario
en las zonas de borde ¥y perimetro del niuclec, ©o en cual-
quier otro punto que pueda desfigurar su perfil.

7.3.3. Conservacidén del trazadeo v . de la trama urbana del
casco_antiguo.

Se protegera y conservara, y repararan danos, de la
trama urbana que caracteriza al casco antiguo, impidiendo
la desaparicidén de alineaciones originales con pretestos de
la regularizacidn de las mismas. Se cuidara especialmente,
en su caso, el tratamiento superficial de las areas urbanas
gue en dicho casco se contengan, debiendo hacerse referen-
cia a las tipologias, fabricas ¥ otros elementos propios
del nucleo.

7.3.4. Conservacidn de los espaciocs.

Los espacios intericres a las parcelas, y no accesi-
bles al publico, como por ejemplo los interiores de parce-
la, patios de manzana v espacios abiertos en proindiviso,
deberan ser conservados y cuidados por sus propietarios
particulares en condicicnes de seguridad, salubridad v
ornato plblico. Estaran debidamente cerrados. E! mismo
tratamiento se darda a los solares no edificados.

El Avuntamiento wvigilard el cumplimiento de estas
obligaciones pudiendo, en caso de que no se efectuasen
debidamente, llevar a cabo su conservacidn con carge a la
propiedad.

Los espacios exteriores accesibles al publico seran
mantenidos por el Avuntamiento o por los particulares de la
zona si las presentes Normas definen la obligatoriedad de
constituir una Entidad Urbanistica Colaboradora de conser-
vacidén para mantenerlos.

7.3.5. Cierres de parcela, cercas v vallados.

En correspondencia con lo establecido en las Normas
Generales de la Edificacidédn de 1la presente Normativa
Urbanistica, los elementos opacos de los cerramientos de
parcelas deberan realizarse con fédbricas de piedra de
mamposteria, concertada, etc.




Los elementos metdlicos se miniardn para protegerlos
de la corrosién, salvo que se trate de elementos galvaniza-
dos. Después se pintaran en colores oscuros o blanco,
admitiéndose también tratamientos de pavonado, etc.

El cerramiento de las parcelas debera situarse en la
alineacidn oficial.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propie-
tarios de los solares gue se conformen tendran la obliga-
cidén de efectuar el cerramiento en el plazo de seis meses
a partir de la terminacién de las obras de pavimentacidn.
Cuando se produzca el derribo de cualguier finca, sSera
igualmente obligatorio el cerramiento de la misma situando-
lo asi mismo en la alineacidén oficial. Tal cerramiento
deberd llevarse a efecto en el mismo plazo sefalado ante-
riormente, contado a partir de la fecha de concesidén de la
licencia de derribo.

7T.3.6. Supresidn de barreras fisicas.

Se atenderd a la supresidn de barreras fisicas para
permitir el normal uso de los espacios piblicos por perso-
nas disminuidas, ancianos, nifcs, coches de ninos, etc.,
mediante la disposicidn de rebajes en bordillos de aceras,
rampas de acceso a edificios o por vias publicas.

7.3.7. Mobiliario urbano.

Cualguier elemento que se pueda conceptuar como
mobiliario urbano {(bancos, papeleras, senales de trafico,
semaforos, fuentes, etec.) que se realicen en materiales
distintozs de la piedra natural o artificial, deberan ser
pintados en tonos oscuros, en la gama del verde al negro,
prohibiéndose expresamente los coleores metalizados.

7.3.8. Elementos de servicio publico,

El emplazamientoc de cualguier elementc del servicioc
piblico en las calles y espacios piblicos, gue no se puedan
conceptuar como mobiliario urbano, tales como kioscos de

cualquier tipo, cabinas telefdnicas, etc., no podran ocupar
una superficie en planta superior a los doce metros cuadra-
dos {12 m2.) en su posicidn de actividad. Se exceptdan de

este requisito las marquesinas de espera de medios de
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transporte, las terrazas para expender refrescos de tempo-
rada, v otros elementos cuya ocupacidén de la via publica
sea por concesidén de duracidn anual inferior a los tres
meses.

La anterior limitacidon de la superficie ocupada no
regira para los espacios publicos destinados a zona verde
para los que regiran las condiciones establecidas en la
ordenanza de la zona correspondiente.

Todos los elementos, con independencia de las condi-
ciones de explotacidén, se emplazaran de forma gue no
alteren el normal uso de otros elementos urbancs, y en
cualquier caso dejen una seccidn libre para el paso de
peatones medida desde cualquier punto del perimetro de
suelo dedicado a este uso igual o superior a tres metros.
Su aspecto v acabado debera adecuarse a lo sefnalado en la
norma anterior.

7.3.9. Anuncios,
Se prohibe expresamente:

A.- La fijacidn o pintado exterior de publicidad sobre
medianeras de la edificacidn, aungue fuese provisional
o circunstancialmente, gue no esté ligada directamente
a la actividad que se desarrolle en la edificacidn gue
las soporta.

B.- La publicidad acustica.

Para la fijacidn directa de carteles sobre edificios
se consideraran las siguilentes restricciones:

1.- Sobre los edificios, muros, vallas y cercas sometidos
a un régimen especifico de proteccidn o considerados
de interés, los anuncios guardaran el maximo respeto
al lugar en donde se ubilguen, permitiéndose exclusiva-
mente en planta baja, scbre los huecos de fachada,
manteniendo su mismo ritmo de huecos ¥ con materiales

gue no alteren los elementos protegidos, v ellc sin
perjuicio de las condiciones que se imponen en el
siguliente capitulo respecto de la edificacidn o

elementos protegidos.
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Para el resto de edificios se permiten también la
instalacién de anunciocs en planta baja sobre los
huecos de fachada, siempre v cuando mantengan su ritmo
v con materiales que no alteren sus caracteristicas y
las del entorno. Se prohibe la fijacidén de soportes
exteriores o bastidores exentos, luminosos en vallas,
calles, plazas, cornisas o tejados, Jjardines publicos
o privados, ni en isletas de trafico, excepto agquellas
que afectan a la informacidén de servicios de interés
publico, tales como clinicas, farmacias, etc.

En los edificios en ruina no se permitiréan anuncios de
ninguna clase, ni durante las obras de restauracidn o
de sustitucién de la edificacidn salvo los carteles
propios de identificacidn de la obra.

No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado,
de traficeo v otros analegos en la via publica.

La publicidad que no reuniese los diferentes reguisi-
tos establecidos en estas Normas (tanto condiciones
generales como particulares de cada zona o por la
materia), gquedari desde la entrada en vigor de las
mismas como "“fuera de ordenacidn” v no podra renovar
su licencia anual de instalacidén sin gue esto de
derecho a2 indemnizacidn, excepto cuando la suspensidn
se impustiese antes de la fecha de caducidad de la
concesién del anunciante. En todo caso cuando se
solicite licencia de obra mayvor en un edificio con
publicidad fuera de ordenacidén se exigira su correc-
cidén o suspensidn simultinea.

El Avuntamiento podra delimitar las paredes, muros o
mamparas en Las gue se permitirda, con caracter exclu-
sivo, la colocacion de elementos publicitarios a los
fines gque considere.

Con fines provisionales vy excepcionales, tales como
fiestas, ferias, exposiciones o manifestaciones, el
Avuntamiento podrda autorizar carteles no comerciales,
circunstanciales el tiempo gue dure el acontecimiento.

7.3.10. Senalizacidn de trafico.

No se permite situar sefales adosadas a cualguier
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edificacidn, muro, valla o cercado, a menos gue se justifi-
que debidamente, Jjustificacidn ésta que solo podrd atender
problemas de anche de la calle o dificultades para el paso
de peatones o vehiculos. Se prohibe expresamente en ague-
llas edificaciones sometidas a un régimen especifico de
proteccidn individual.

En todo caso se adoptard el sistema de sefializacidn
gue perturbe el menor grado los ambilentes v edificios de
interés, reduciéndola a la minima expresidn tanto en
sefalizacion vertical comoe horizontal (pinturas sobre el
pavimento} siempre que sea compatible con la normativa del
Cédigo de la Circulacién.

7.3.11. Tendidos v elementos de infraestructura v servi-
clios.,

$e prohiben los tendidos aéreos eléctricos v telefoni-
cos, debiendo reformarse los existentes de acuerdo con 1lo
gue determina la legislacidn vigente.

En los edificies de nueva planta, asi como los afecta-
dos por cualquier grado de proteccion dentrec del Catalogo
de Elementos protegidos, no se permitiréan tendidos exterio-
res sobre la fachada o fachadas, debiendo realizar los
empotramientos necesarios.

Para los tendidos de alumbrado se estard a las deter-
minacliones ¢gue se establecen en la Normas Generales de
Urbanizacidn de la presente Normativa Urbanistica.

7.3.12. Obras de urbanizacidn para mejora de la escena v
ambilente urbanos.

El Ayuntamiento pedréd declarar de urbanizacidn espe-
cial, determinadas calles, plazas o zonas, con el fin de
conservar la armonia del conjunto ¥y los propietarios de
edificios o solares enclavados en dichos lugares no podran
modificar las construcciones hi edificar otras nuevas sin
someterse a cualquier ordenanza especial que, previos los
requisitos reglamentarios, pueda aprobarse en cada caso.

7.3.13. Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar
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a su cargo en las fincas particulares, ¥ los propietarios

vendraian en consentirlo, soportes senales ¥y cualquier otro
elemento al servicio de la ciudad, gue deberan, en todo
caso, cumplir estas Condiciones Generales de Proteccidn vy
las estéticas v compositivas en cada casoc y para cada zona

de ordenacidn.

ART. 7.4. PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.

T.4.1. Articulacidén de la proteccidn.

L.La proteccidn se articula mediante un Catidlogo propla-
mente diche, en donde se relacionan los bilenes a proteger
con las circunstancias que en cada uno concurren, y median-
te la instrumentacidn de la siguiente Normativa de protec-
cidén intimamente ligada a2 la normativa urbanistica propia
de las zonas de ordenacidén del casco antiguo.

7.4.2. Régimen de usos.,

Todos los elementos edificados que estén sometidos a
un régimen especifico de proteccidén, se ajustaran, en lo
gque se refiere a los usos permitidos en los mismos, a las
condiciones de uso que preve la correspondiente zona de
ordenanza en donde quede 1incluido el bien protegido en
cuestidn.

Quedarian excluidos con caracter general de la condi-
cién anterior los edificios, elementes o conjuntos gque
estén sujetos a proteccidén integral, para los que el uso
permitido serd el actualmente existente. Las licencias de
actividad u occupacidn que se soliciten para los mismos
daran lugar a la necesidad de informe favorable, previamen-
te al otorgamiento de licencia, del departamento que tenga
asumida la competencia en materia de Patrimonio Arquitectd—
nico de la Comunidad de Madrid.

T.4.2. Estructura v tipos de proteccidn.

Las actuaciones edificables sobre los edificios,
elementos v conjuntos seometides a una proteccidn individual
especifica se sujetardn a las normas que se establecen para
los mismos, en funcidén del grado de proteccidn, en el
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presente articulo.

Se estructura la proteccidn del patrimonio edificado
en funcidn de sus valores propios, de la siguiente forma:

1. PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE ELEMENTOS.

2, PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE PARCELAS

3. PROTECCION DE ZONAS URBANAS.

4. PROTECCION DE VISTAS.

5. PROTECCION DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS (cautelar).

Proteccidn individualizada de elementos.

-t
i
[

Dentro de esta clase se incluye la proteccidn indivi-
dualizada v especifica de elementos (edificios y conjuntos)
urbanos, proteccidén que por la naturaleza compacta del
nicleo se hace extensiva en el mismo grado de proteccidn a

las parcelas ue soportan a dichos elementos.

Los grados de proteccidn ¥ las cualidades que los
caracterizan son:

Grado 19. PROTECCION INTEGRAL.

Que se aplica a edificios, construcciones ¥
elementos de similar naturaleza de excepcional
valor arquitectdénico y significacidn cultural o
ciudadana, v los equiparables por sus valores a
los monumentos declarados o incoados con arreglo
a la legislacidén sobre Patrimonio Historico
Espanol.

Grade 2¢. PROTECCION ESTRUCTURAL.

Que se aplica a edificios, elementos o agrupacio-
nes que por su valor histdrico o artistico, o por
su calidad arguitectodonica, constructiva o tipolod-
gica se singularizan dentro del casco o del
municipio.

Grado 3¢. PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFICA.




Que se aplica a edificios que, bilen aislados o

bien en conjuntos, conforman tramos o Aareas
urbanas de calidad, en buen o regular estado de
conservacion, ain cuando individualmente no

presenten notables valores arquitectdnicos.
Fdificios que situados en areas de calidad media
¢ escasa, incluso presentande mal estado de
conservacidn, reunen constantes tipoldgicas
interesantes.

Espacios urbancs de calidad destacada.

Se establecen cuatro grados: Al, A2, A3 y A4.

7.4.4. Proteccidn individualizada de parcelas.

La proteccién de parcelas puede ser complementaria de
la de elementos, afectando a las parcelas de aguellcs en
cuya catalogacidén asi se sefiale, o puede afectar directa-
mente a las parcelas gue individualmente se cataloguen, ¥
supone la aplicacidén de cilertas condiciones que protegen
los wvalores derivados de Jlas caracteristicas de dichas
parcelas, que mas adelante se especifican. Se aplica en dos
grados:

Grade 19. PROTECCION GLOBAL

Que se aplica sobre parcelas que pueden con-
siderarse bienes catalogables por contener

valores intrinsecos relatives a la calidad de 1Is
cerramientos, del arbolado, de la jardineria, del
amueblamiento, o ©por constituir unidad 1in-
separable del elemento o edificio gue albergan.

Grado 2Za. PROTECCION PARCIAL

Se aplica sobre parcelas gque contienen alguno o
algunos de leos valores expresades para el grado
anterior. La catalogacidn bajo este grado vendra
acompafiada de las determinaciones Pl a P10 de las
partes o aspectes a gue dicha proteccidn debe
aplicarse.

7.4.5. Proteccion de zonas urbanas.

La proteccidén de zonas urbanas, abarca la totalidad de
la zona urbanistica gue comprende el casco antiguo, esta-




bleciéndose dicha proteccidn desde la normativa propia de
edificacién asi como desde las Normas Generales de Urbani-
zacidén que se determinan para estos ambitos.

La proteccidn articulada en base a la propia normativa
urbanistica pretende un doble objetivo:

19. Por una parte unifica los tratamientos desde las
6pticas del aprovechamiento edificable y sus condicio-
nes como derecho urbanisiico.

20. Y por otra, en base a la misma normativa ¥ sus condi-
ciones propias estéticas, se genera una proteccidn

ambiental ceontinua en toda la zona.

7.4.6. Proteccidédn de vistas,

La limitacion efectiva de la altura de la edificacién
que se formula en la normativa urbanistica, con caracter
general de dos plantas con caracter general, y tres plantas
en puntos muy especificos, para la totalidad de las Areas
urbanas periféricas, posibilita la proteccidén real de
vistas del nidcleo urbano desde los accesos, controlande la
masa edificada para que se proteja el perfil del nucleo ¥
se mantengan como puntos o hitos de referencia los elemen-
tos gque hov dia se constituyen como tales {(torre de la
Iglesia Parroguial, Ayuntamiento}, y asi mismo los fondos
singulares sobre los que se recorta el perfil, como ocurre
por los accesos viarios del Sur.

T.4.7. Proteccion de vacimientos arqueglodgicos.

Los bienes catalogables de este tipe requeriran para
su proteccidén de la delimitacidn de las dreas afectadas,
que con cardcter precautoric han de ser sometidas a un
procedimiento especial de prospeccidn previamente a la
autorizacién de actividades que impliquen movimientos de
tierras u otros.

Los trabajos de identificacidn, delimitacidn y defini-
cién de las normas de proteccidn gue en su caso se les
aplicardn corresponden a la Consejeria de Cultura. En el
Catalogo complementario se delimitan o delimitaran los
Ambitos aproximados que tendran en tode caso la considera-
cién de anotacidn preventiva de conformidad con lc estable-
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cido en el articulo 87.3 del Reglamento de Planeamiento.

7.4.8. Niveles de intervencidn sobre el patrimonio
edificado. tipos de obra.

A continuacidén se exponen por una parte la gradacidn
de los diferentes niveles de intervencidn en la edificacidn
o sus elementos, y por otra parte la posibilidad de inter-
vencién en funcidn del grado que se trate.

Se definen siete diferentes tipos de obras a conside-

A.—- Obras de mantenimiento,

Son las habituales derivadas del deber de conservaciédn
de los propietarios, v su finalidad es la de mantener el
edificioco o el elemento c¢orrespondiente en las debidas
condiciones de higiene y ornato sin afectar a su estructura
portante ni a su distribucidn interior, ni alterar el resto
de sus caracteristicas formales ni funcionales, tales como
composicidén de huecos, materiales, colores, texturas, usos

existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacidn, entre otras analo-
gas, las intervenciones necesarias para el cuidado ¥
afianzamiento de cornisas ¥ volados, la limpieza y repara-
cién de canalones v bajantes, los revocos de fachadas, la
pintura, la reparacién de cubiertas y el saneamiento de

conducciones.

Si 1la obra de mantenimiento hiciera necesaria la
utilizacién de técnicas o de materiales distintos de los
originales que dieran lugar a cambios de colores o textu-
ras, la correspondiente solicitud de licencia ira acompa-
fiada de la documentacidén compiementaria que describa ¥
justifique los cambios provectados y sus efectos sobre el
elemento v su entorno, y permita la comparacidén con las

v

soluciones originales.

8.- Obras de consolidacidn.

Tienen por objeto, dentro del deber de conservaciodn de

famk
i
2




los propietarios, mantener las condiciones de seguridad, a
la vez gue ias de salubridad v ornato, afectando tambien a
la estructura portante pero sin alterar, comc en el tipo
anterior, caracteristicas formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras analo-
gas, las actuaciones e intervenciones citadas en el epigra-
fe anterior que, ademas, incluyan operaciones puntuales de
afianzamiento, refuerzo ¢ sustitucidn de elementos estruc-
turales dahados tales como elementos de forjados, vigas,
soportes, mures portantes, elementos estructurales de
cubierta, recalces de cimientos, etc.

$3 la consolidacidén incluyera necesariamente la
utilizacion de materiales distinteos de los originales, ya
sea en la colocacidn de refuerzos o en la sustitucidn de
elementos completos, se aportara como documentacidn comple-
mentaria la que describa ¥ justifigue la solucidn proyecta-
da en comparacidn con la original, que expresard suficien-
temente las implicaciones de funcicnamiento estructural,
compositivas, estéticas, formales y funcionales de la

sustitucidn.

C.— Obras de recuperacion.

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemen-
to catalogado restituyendo sus condiciones criginales.

La solicitud de la correspondiente licencia de obras
de este tipo contendréd, ademés de la documentacidn requeri-
da para las obras del régimen general, la precisa para la
descripecidn documental, fotografica y cartografica del
elemento gque se considere, asi como la del estado fisico
del mismo.

D.~ Obras de acondicionamiento.

Son las necesarias para la adecuacidn del elemento
catalogado o una parte del mismo a los usos a que se
destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad ¥
manteniendo en todo caso las condiciones originales en todo
lo que afecta a su envolvente exterior, a su configuracidn
general v estructura basica criginal (elementos estructu-
rantes) v a los demas elementos significativos que lo
singularizan o lo caracterizan como de una determinada




época o tipoclogia.

Dentro de esta denominacidn se incluyen entre otras,
actuaciones tales como cambios de distribucidn interior en
las partes no significativas o estructurantes, refuerzos
0o sustitucicones de estructura para soportar mayores cargas,
cambios en la decoracidn de las partes no significativas e
incorporacién de nuevas instalaciones o modernizacidn de
las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras
vendran acompanadas de la documentacidén complementaria
descrita para las obras de recuperacidén, ¥y ademas la
descripcidn vy Justificacidén gréafica v escrita de los
cambios provectados en la distribucidén interior del edifi-
cio, con expresidén detallada de las partes o elementos gque
por ser estructurantes o significativas no quedan afectados
por diches cambios,

E.- Obras de reestructuracidn.

Son las que al objeto de adecuar el bien catalogado o
una parte del mismo a los usos a gue se destina, afectan a
sus elementos estructurantes alterando su morfoleogia en lo
gue no afecta a las caracteristicas originales de su
envolvente exterior visibles desde los espacios publicos,
proximos o lejanos.

Se agrupan bajo esta denominacidn, entre otras actua-
ciones, las de cambios de distribucidn interior, cambios de
localizacidén de los elementos de comunicacidén general,
horizontal v wvertical, modificacidn de la cota de los
diferentes forjados, construccién de entreplantas v
sustitucién de estructuras de cubierta para el aprovecha-
miento de sus volumenes.

En cualgquier caso, vy de forma excepcional, si de la
puesta en valor del inmueble catalogado que se considere,
requiriese, bien por el mal estado f{isico o bien por
tratarse de materiales deleznables, de la sustitucidn de
todo o parte de los cerramientos y muros exteriores de la
edificacidn, en su caso la nueva o nuevas fachadas, o parte
de ellas gque lo necesitasen, deberan reproducir exacta v
fielmente su composicidn de huecos v los materiales de
terminacidén, pinturas, revocos, etc., tanto en paramentos
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como en huecos, con restitucldén de los mismos elementos de
cerrajeria v otros elementos ornamentales gque le diesen
caracter en caso de que los tuviese originalmente. A tal
efecto el departamento competente en materia de Patrimonio
Arquitectdénico de la Comunidad de Madrid debera emitir
informe favorable de forma previa a la concesidn de la
licencia, a la vista del proyecto y la documentacidén de
todo orden necesaria para la mejor comprensidén de la
proppuesta, que deberia contar con un informe pericial de la
situacién real fisica de los cerramientos, sus condiciones
estructurales, materiales y de terminaciones.

La documentacidén relativa a este tipo de obras cubrira
los aspectos de levantamiento de planos del elemento
catalogado en su estado actual, descripcidn fotografica del
estado actual del mismc y de su relacidn con el entorno,
descripcidn,valoraciédn y Jjustificacidén de la solucidn
proyvectada v de sus efectos sobre los valores exlistentes en
dicho elemento, y por ultimo, descripcion de los usos
actuales v de los efectos de la reestructuracidn sobre los
usuarios asi <como de los compromisos establecidos con
estos.

F.- Obras de ampliacidn,

Son las que se realizan para aumentar el wvolumen
construidc de edificaciones existentes, va sea medlante el
aumento de ocupacidén en planta, el incremente del nimerc de
plantas o el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta,
hasta agotar en su caso la edificabilidad y alturas permi-
tidas por las ordenanzas de aplicacidén de la zona que se
considere.

Las obras de ampliacidén sobre elementos catalogados
vendran precedidas de la aportacidn de la documentacidn
relativa a la situacidén actual ¥ la provectada, tanto
grafica como escrita, vy la justificacidn del efecto que
produce en el entorno préximo vy lejano, con descripcidn de
los usos actuales, de los efectos de la ampliacidn sobre
los usuarios y de los compromisos contraidoes con estos.

G,.- Obras de demolicidn.

Las actuaciones de demolicidén sobre elementos con
catalogacidén individualizada responderan exclusivamente a
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uno de los dos supuestos siguientes:

a) La demolicidn se engloba en una obra de recuperacidn,
acondicionamientes o© reestructuracidn, v afecta a
aquellas partes del elemento catalogado no considera-
das significativas v de obligada conservacidén por el
grado de proteccidn y tipo de obra correspondientes.

b} Las partes a demoler, o la totalidad del edificic en
su caso, cuentan con declaracidn de ruina fisica o
econdmica irrecuperable.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicidn
se regiran por lo establecido en las determinaciones para
las obras de recuperacidn, acondicionamiento y reestructu-
racidn, e irdn precedidas de la aportacidén de la documenta-
cidén complementaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo gue la situacidn seaz de
ruina inminente, ¥ por ello causa de peligro inmediato para
personas ¥y bienes, la demclicidn total o parcial vendra
precedida de la correspondiente licencia, a cuya solicitud
deberi acompafarse la documentacidn complementaria consti-
tutiva de la declaracidn de ruina con determinaciones de
las partes sobre las que se guiere actuar y compromisos de
reedificacidn,.

En este ultimo sentido el Avuntamiento requerird con
caracter previo a la concesidn de la licencia de derribo la
presentacidén de un provecto basico de la edificacidn gue
sustituird a la que se pretende derribar, complementadoc con
la descripecidn v definicidn grafica ¥y escrita de acabados
v detalles constructivos de fachadas v cubiertas gue debera
ajustarse a toda la normativa que sea de aplicacidn, y asi
mismo el compromiso de efectuar las obras de demolicidn en
el plazo maximo gue, en funcién de la envergadura de las
obras, estime el Avuntamiento.

Por lo que se refiere al estado ruinoso de las edifi-
caciones y elementos catalogados, éste se declararda en
cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Situacién de ruina fisica irrecuperable, en base a la
existencia de dahos qgue comprometan las condicicones
minimas de seguridad, no reparables técnicamente por




los medios normales, gque conlleven la necesidad de
sustituir elementos constructives con misidn estructu-
ral en una proporcidén superior al 50% del total de
dichos elementos, y ausencia de las ayudas puiblicas
precisas para ejecutar la diferencia entre el 50% y el
total de las obras necesarias,

b) El coste de la reparacidén de los citados danos supe-
rior al 50% del valor actual de reposicién del inmue-
ble v ausencia de las subvenciones puiblicas necesarias
para cubrir la diferencia entre el limite del 30% ¥ el

total del coste presupuestado.

El expediente basade en el primer supuesto debera
contener un informe suscrito por técnico competente que
incluya un inventario y medicidn pormenorizada del total de
los elementos estructurales del inmueble, clasificados por
tipos {(zanjas corridas, zapatas, pilotes, muros portantes,
soportes, vigas, forjados, cerchas, tableros u otros) ¥
cuantificados en las unidades métricas habituales, con

xpresion del porcentaje gque cada tipo representa respecto

del total de la estructura del inmueble y una relacidn del
porcentaje que representan frente al total de los de su
tipo correspondiente y, por Ultimo, la suma de los produc-
tos de las dos series de porcentajes agul descritas, que
debera resultar superior al 50%.

En el segundo supuesto de los mencionados comoc causas,
el expediente deberid acompafiar un informe técnico en el que
se presupuesten las obras de reparacidén necesarias y su
coste supera el 50% del valor de reposicidon del inmueble,
calculado en base al coste actual de construccidn de otro
de identica superficie y volumen ¥ con una categoria vy
calidad constructiva similares a las que se aplicaron en su
origen, pero con los medios, técnicas y materiales ac-
tuales. Dado gue el inmueble catalogado contlene otros
valores, histéricos, artisticos, etce. distintos del
econdémico, la valoracidn de reposicidn arriba descrita no
se vera afectada por coeficiente alguno de depreciacidn por
edad, pero si lo podra ser por los coeficientes de
mavoracidén cuva aplicacidn pueda considerarse justificada
en base a la existencia de los citados valores gue dieron
lugar a su catalogacién,

La incoacidn de un expediente de declaracidn de ruina

158




de un inmueble catalogado se notificaria al departamento
competente de Patrimonio Arquitectdnico de la Comunidad de
Madrid, que emitira un dictamen gue habréd de incorporarse
al mismoc con caracter vinculante.

La incoacidn de un expediente de declaracidén de ruina
de un inmueble catalogado ¢ la denuncia de su situacidn de
ruina inminente podran dar lugar a la iniciacidn del
procedimiento de expropiacidén forzosa del mismo.

7.4.9. Obras permitidas segin el grado de proteccién
individualizada.

Dependiendo del grado de protecidn en gue se encuentre
la edificacidn o elementos catalogados, las intervenciones
posibles son las sigulentes:

Proteccidén individualizada de elementos;

Grado 19. PROTECCION INTEGRAL.

Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a
la conservacidn y puesta en valor de la edificacidn,
elemento o agrupacidn catalogado, dotdndole excepcionalmen-
te del uso o usos gue, siendo compatibles con sus caracte-
risticas ¥ condiciones originales, garanticen mejor su
permanencia.

En consecuencia se permiten con cardacter general sobre
los bienes asi catalogados las obras cuyo fin sea la
restauracidén que pueden ser de entre las descritas en el
epigrafe anterior las de mantenimiento, de consolidacidn ¥
de recuperacidén, con prohibicidn expresa de todas las
demas.

Se prohiben también las actuaciones relativas a la
incorporacién o fijacidn de elementos extrarios a la natura-
leza del propio elemento catalogado, tales como tendidos
aéreos de redes de energia, alumbradoe ¢ c¢omunicaciones,
sefializacién de trafico, baculos de alumbrado, rotulos
publicitarios, toldos, etc.

Se permitiran excepcicnalmente peguefias actuaciones de
acondicionamiento si la permanencia del elemento implicara
necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asi
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lo exigiera, en cuyo caso la concesidn de licencia de obras
ird precedida del informe favorable del departamento de
Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid compe-
tente en la materia.

Grado 2¢. PROTECCION ESTRUCTURAL.

Las obras a efectuar en los edificios o elementos
sometidos a este grado de proteccidn serdan las tendentes a
su conservacidn mejorando sus condiciones de habitabilidad
o uso, manteniendo su configuracidn estructural, su envol-
vente exterior y sus elementos significativos.

Por ello se permiten, con caracter general de entre
las obras descritas en el epigrafe anterior, ademas de las
permitidas en el grado primero, las obras de acondiciona-
miento.

Grado 3¢. PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFICA.

Las obras que se efectien en los edificios, elementos
o conjuntos afectados de este grado de proteccidn, tendran
por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin
pérdida de 1los valores ambientales vy tipoldégicos que
poseen.

Grado Al:

Sobre los bienes inmuebles catalogados con ¢l presente
grado de proteccién, ademds de los tipos de obras permiti-
dos en el grado anterior, serdn de aplicacidn las obras de
reestructuracisén.

As{ mismo se permitiran las obras de ampliacion gue no
impliquen aumento de altura del bien catalogado, gue no
supongan un aumento de ocupacidén en planta cuyos efectos
sean visibles desde la via publica, ¥ gue no existan
determinaciones de proteccidn sobre la parcela contrarias
a la ampliacidén en cuestidn.

Grado AZ2:
Los bienes catalogados con el presente grado de

proteccidén podrén se objeto, ademas, de obras de ampliacidn
que den lugar a aumento de ocupaciodn en planta vivible
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desde espacios puiblicos, siempre gue reunan las condiciones
restantes sefialadas en el parrafo anterior.

Grado A3:

Se permitirdn obras de ampliacidédn con aumento de
altura pero sin aumento de ocupacidn visible desde espacios
pliblicos, siempre gue se cumplan las condiciones restantes
de edificabilidad remanente v ausencia de proteccidn de
parcela gque lo impida.,

Grado A4:

Se autorizan las obras de ampliacidn con aumento de
ocupacidén visibles desde espacios publicos y aumento de
altura, siempre que concurran las circunstancias restantes
de edificabilidad suficiente v de ausencia de proteccidn de
parcela que lo impida.

Se considerardn excepcionales para este grado de
proteccidn las propuestas de reestructuracidn que impliquen
una intervencién asimilable a la redistribucidén total del
interior de la edificacién, por el riesgo de pérdida de los
valores tipoldgicos gque se supone posee el elemento
protegido, excepcionalidad gue dard lugar a la necesidad de
informe favorable, previamente al otorgamiento de la
licencia, del departamento gque tenga asumida la competencila
en materia de Patrimonio Arquitectdnico de la Comunidad de
Madrid.

El mismo cardcter de excepcionalidad, ¥ por tanto
sometido al mismo tramite de informe antes senalado,
estaran sujetas las actuaciones que por imperativo de la
reestructuracidn o acondicionamiente nhecesariocs para
adecuarlos a los nuevos usos propuestos o por aplicacidn
necesaria de técnicas o materiales distintos de los origi-
nales, den lugar a modificaciones en su envolvente exterior
visible desde espacios publicos prdéximos o lejanos gque, sin
pérdida de los valores ambientales ¥ tipoldgicos existen-
tes, afecten a su composicidn, colores ¥y texturas.

Proteccidén individualizada de parcelas;

Grado 10. PROTECCION GLOBAL

Sobre las parcelas catalogadas en este grado de
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proteccidn se permitiran solamente las ac-
tuaciones encamindas a la conservacidén de su
integridad, de los valores gue contienen, v a la
restauracion de aquellos gue se hubieran
degradado, de forma analoga a lo especificado
para la proteccidn integral de elementos.

Grado 2¢. PROTECCION PARCIAL

Sobre las partes o aspectos afectados por 1la
proteccidn se permitirdn solamente las ac-
tuaciones encaminadas a la conservacidén de su
integridad ¥ de sus valores, v a la restauracidn
de aquellos que se hubieran degradado, de forma
andloga a 1lo especificado para la proteccidn
integral de elementos.

T.4.10. Ordenanza de conservacidn pericdica de fachadas.

Sera aplicable a toda edificacidn, y comprenderid las
labores de limpieza v reparacidn de todos los elementos que
conforman el aspecto exterior del edificice (fabricas,
revocos, cerrajeria, carpinterias, ornamentoes, etc.). Asi
mismo contempla la renovacidn de los tratamientos superfi-
ciales tales como pinturas, etc.

Para las edificaciones consideradas de interés ¢ que,
sin serlo, pertenezcan a un conjunte o area de calidad
urbana, se autorizara el cambio de colores o texturas
siempre v cuando no suponga una alteracidn importante de la
imagen del conjunic ¥, en cualquier caso, deberd contar con
la aprobacidén del organismo competente.

Esta ordenanza sera aplicable también a cerramientos
de parcela, medianerias, edificaciones auxiliares, etc.
cuando se consideren constitutiveos del ambiente urbanc o
solidarios con una edificacidn afectada por &1.

7.4.11, Ordenanza de atenuacidn vy eliminacidn de impac-
tos.,

Serd aplicable a toda edificacidén que total o parcial-
mente suponga una clara alteracidn de la imagen urbana.

En aquellos edificios gue admitan el tratamiento
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superficial para adecuarse al medio {(enfoscado, colores ¥
texturas), se efectuard la sustitucidén de elementos de
disefio inadecuados (rejas, carpinterias, ornamentos, etc.)
a través de la redaccién de unas Normas estéticas fijadas
para el A&Area por un Plan Especial gue desarrolle las
presentes Ordenanzas estéticas. Este tipo de operaciones se
extenderan asi mismo a cubiertas, medianerias chimeneas,
Aticoes, etc., cuando sea necesario.

En este orden de cosas, se introduciran elementos
vegetales u otro tipo de barreras visuales gque impidan o
relajen la agresidn o impacto ambiental de algunas piezas
sobre la escena urbana y el paisaje.

Puntualmente el Avuntamiento podréa, de forma previa a
la tramitacidén del antes citado Plan Especial, condicionar
la licencia de obras en la edificacidn existente a la
supresion de aquellos elementos constructivos inadecuados
para la estética urbana,

163




et
-
RO N
Jaia
i

CAPITULOC 8. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO.

ART. 8.1. AMBITO DE APLICACION.

8§.1.1.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se
delimitan como tales en los correspondientes Planos de
Ordenacién de las presentes Normas Subsidiarias, donde se
expresa asi mismo la divisidn en zonas ordenanza a efectos
de la aplicacidn de la normativa especifica establecida en
siguientes Capitulos.

8.1.2.

Al objetc de regular los usos y aprovechamientos del
Suelo Urbano, se establecen diferentes zonas de ordenacién
(de ordenanza) que se diferencian en el valor de los
parametros que condicionan la edificacidén y los usos del
suelo. estos pardmetros se definen en el Capitule 11
siguiente,

Las diferentes zonas de ordenanza delimitadas son las
siguientes:

- Zona 01, Casco Antiguo.

- Zona 02. Residencial Unifamiliar.

~ Zona 03. Dotaciones y Equipamientos.

~ Zona 04. Sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes,
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- Zona 05. Servicios Urbanos é Infraestructuras.

- Zona 06. Red Viaria.

8.1.3. Aplicacidn del Real Decreto Legislativo 1/1.992,
de 26 de Jjunio.

Para la clase de suelo urbano se estara a las determi-
naciones a que hace referencia la Disposicién Adicional
Primera, punto 3. del TRLSRS0OU, siendo de aplicacién 1lo
relativo a la adguisicidn gradual de las facultades urba-
nisticas, valoraciones, expropiaciones con cardcter facul-
tativoe en caso de incumplimiento de los plazos para ur-
banizar y edificar, etc., gue se recogen en su texto
articulado, no siendo de aplicacidn lo relativo a delimita-
cidén de Areas de reparto y cédlculo de aprovechamiento tipo
en esta clase de suelo, el suelo urbano.

ART. 8.2. UNIDADES DE GESTION (EJECUCION).

8.2.1.

De acuerdo con lo especificado en el presente Capitu-
lo, las condiciones pormenorizadas de desarrolle v gestidn
de los terrenos incluidos en Unidades de Actuacidén ¥
Actuaciones Alsladas, asi como las obligaciones de los
propietarios del suelo, son los que se describen en las
Fichas que se accmpafian en las Normas.

Las cuantificaciones incluidas en las Fichas pueden
verse afectadas por un margen de error en mads ¢ en menos 5%
manteniendo integramente su validez.

8.2.2.

Las diferentes unidades de gestidén delimitadas o con
posibilidad de delimitacidn responden a una de las siguien-
tes consideradas:

A.- Unidades de_ Actuacidn, que son dmbitos de gestidén que
reunen tres peculiaridades:
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- Superficie suficiente para un desarrocllo conjunto
como unidad independiente del resto del Suelo Urbano,

- Permiten un reparto homogéneo de beneficios y cargas
entre los distintos propietarics del suelo,

- La actuacidn tiene viabilidad econdmica en si misma.

Su sistema de actuacidn, de entre los que regula la
Ley del Suelo, es el fijado en la ficha anexa corres-
pondiente, sin perjuicio de su posibilidad de cambio
en virtud de las determinaciones que establecen los
articulos 118 v siguientes de la citada Ley.

B.—- Actuaciones Directas, que son ambitos continuos de
gestidn que no precisan de ningdin instrumentc de
planeamiento intermedio para su desarrollo ¥y gue por
tantc se rigen por la aplicacidn directa de las
condiciones de la ordenanza gue les sea de aplicacidn.

C.—- Actuaciones Aisladas, gque son ambitos territoriales
continuos que por su dimensidn y por la estructura de
la ordenacidén que en las Normas Subsidiarias se
propone, deben realizarse directamente por actuacidn
a través del sistema de expropiacién.

ART. 8.4. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.
8.3.1.

En aplicacidén de lo establecido por estas Normas
Subsidiarias, el Suelo Urbano se desarrollarid en alguna de

las siguientes formas:

A.~- Actuaciones incluidas en Unidades de Actuacidn.

Agquellas parcelas o terrenos incluidos en esta delimi-
tacidn en los correspondientes plancs de ordenacidén vy
gestidn.

Se desarrollaran de acuerdo con lo establecido en el
Articulo 3.3. con las obligaciones fijadas para cada Unidad
de Actuacion en las fichas correspondientes y lo sefialado
para cada zona de ordenanza.
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B.- Actuaciones Aisladas.

Aquellas parcelas o terrenos descritos y delimitados
con esta denominacién en los correspondientes planos de
ordenacidén y gestidn, o en su casc que posteriormente se
puedan delimitar a través del procedimiento establecido al
efecto.

Se desarrollaran de acuerdo con lo descrito en el
Articule 3.3.5.A.

C.- Actuaciones Directas {asistemiticas).

Aquellas parcelas o terrenos comprendidos dentro del
ambito de suelo urbano gue no se encuentren incluidos
dentro de los supuestos descritos en los epigrafes A o B
anteriores, ¥y por tanto no se encuentren incluidos en
unidades de gestidn/ejecucidédn diferenciadas.

Los actos de edificacidn y usos del suelo se ejecuta-
réan de acuerdo con lo establecide en las condiciones
descritas para cada =zona de ordenanza en el siguiente
Capitulo 11.

8.3.2.

Sin perjuicic de lo establecido en el apartado ante-
ricer, y en desarrollo de los objetivos y determinaciones
marcados en las presentes Normas Subsidiarias, se podra
proceder a la formulacién de Planes y Proyectos con las
exigencias sefialadas en el Articule 3.2. y con las finali-
dades siguientes:

A.- Plan Especial,

Redactado con algunc de los objetivos siguientes:

A.l.- Reforma interior. Definiendo operaciones de mejora
del medio urbano.

A.2.- Desarrocllo de Sistemas. Actuaciones para el desarro-
llo de sistemas generales y/o locales.

A.3.~ Proteccidn y conservacidén. Compilando operaciones de
proteccidn v conservacidn del patrimonio edificado, publico
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0o privado, en ambitos de interés arquitectdnico o paisajis-
tico.

B.- Estudios de Detalle,

Redactados con los objetivos de:

B.l.~ Reajustar alineaciones y/o rasantes insuficientemente
definidas en estas Normas Subsidiarias.

B.2.- Ordenar los voluimenes edificables de acuerdo con las
especificaciones de estas Normas.

C.- Provectos de Urbanizacién.

Para el tratamiento conjunto de todas las obras de
urbanizacidn previstas en estas Normas, esto es, vialidad,
abastecimiento de agua, red de riego e hidrantes contra
incendios, alcantarillado y saneamiento, distribucidn de
energia electrica, alumbrado piblico, ajardinamiento de los
espacios publicos, ¥y en su caso, red de telefonia y de
distribucidn urbana de gas

D.- Provectos ordinarios de obras de urbanizacidn.

Para el tratamiento de obras gue comprendan parte de
las exigencias de urbanizacidn sefialadas en el epigrafe
anterior, u obras parciales de pavimentacidén, alumbrado,
ajardinamiento, saneamiento local, u otros similares
conforme a la legislacidn de régimen local.

E.- Provectos de Compensacidén, Reparcelacioéon v Expro-
piacién.
Con los objetivos propios de cada provecto descrito en
el Articulo 3.3., epigrafes 3, 4 y 5, segin corresponda a
la actuacidén por lo sefialado en 3.2., epigrafes 7, 8 v 9.
¥F.- Estudios de Parcelacién

Como documentos técnicos que acompafaran a las solici-
tudes de licencia de parcelacidn para efectuar la divisidn
simultédnea ¢ sucesiva de terrenos en dos o mas lotes.
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G.—- Provectos de Edificacidn.

Para desglosar vy definir la ejecucidn de construccio-
nes, edificaciones e instalaciones.

8.3.3.

Sin perjuicic de las restantes condiciones estableci-
das en estas Normas, el derecho a edificar sé6loc podra
ejercerse cuando los terrenos hayan adgquirido la condicidn
de solar, para lo cual han de contar como minimo con los
siguientes servicios:

- Acceso peatonal v rodade pavimentado en la via a la que
la parcela considerada dé frente.

- Abastecimiento de agua.

Evacuacidn de aguas residuales y pluviales.

i

Suministro de energia eléctrica, ¥y

Alumbrade publiceo.

Todos ellos con las condiciones minimas establecidas
en las Normas Generales de Urbanizacidén de la presente
Normativa Urbanistica, y en situacidén de prestar servicio
por estar conectados suficientemente, en su caso, con las
redes municipales correspondientes.

8.3.4.

La ejecucidén simultédnea de la urbanizacidén y la
edificacidén sélo podrid autorizarse en los términos sefiala-
dos en el Articulo 3.3.9. de estas Normas.

ART. 8.4. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIQOS.

Las obligaciones de los propietarios de terrenos
clasificados por estas Normas Subsidiarias como Suelo
Urbano son las que establece la legislacidn urbanistica y
las gque se derivan del cumplimiento de las especificaciones
siguientes:
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8.4.1. Terrenos incluidos en Unidades de Gestidn/Ejecucidn,

La delimitacién de los terrenos incluidos en Unidades
de Actuacidén y en Actuaciones Aisladas, definidas en los
planos de ordenacién y gestidén y en las fichas correspon-
dientes, asi como las obligacicnes de los propietarios del
suelo, se consideran tramitadas, a todos los efectos,
conjunta ¥y simultdneamente con las presentes Normas. Con la
aprobacidén definitiva de las mismas se entendera asi mismo,
iniciado el expediente gque corresponda al sistema de
actuacién de aplicacién de la unidad que se considere,
llevando consigo, sin necesidad de declaracidén expresa, la
suspensidén del otorgamientoc de licencias en la unidad de
gestidn/ejecucidn hasta gque sea firme en via administrativa
el acuerdo aprobatorio del Proyecto de Compensacidn,
Reparcelacidén o Expropiacién a gue hubiera lugar.

Dicha suspensidén de licencias también serd de aplica-
¢cidén alin cuando no sea necesaria la reparcelacidn de los
terrenos incluidos en la Unidad de Gestidn que se trate, ¥
hasta el acuerdo de la Administracién por el que se declare
innecesaria la reparcelacidn.

8.4.2. Terrenos no incluidos en Unidades de Gestién,

Los derechos y obligacicnes de los propietarios de
terrencos que se encuentren en esta situacidn, ¥y sin perjui-
cio de gque en su momento se incluyan en unidades de gestidn
que pudieran delimitarse, serdn los que se deriven del
cumplimiento de lo establecido por la Ley y de las determi-
naciones de ordenacidén que estas Normas establecen para
cada parcela.

8.4.3. Cesidn de aprovechamiento lucrativo,

De conformidad con las previsiones de la Ley 8/1.990,
vy para todas las Unidades de Actuacidén delimitadas por
estas Normas Subsidiarias, se cedera al Ayuntamiento, o en
su caso la Administracidn actuante, el 15% del aprovecha-
miento lucrativo bruto de la Unidad de Actuacidn.

ART. 8.5. UNIDADES DE EJECUCICON {(UA). CONDICIONES ESPECIFI-
CAS.
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8§.5.1.

De acuerdo con lo preceptuado en el apartado 8.2.1.
anterior, en el Documento de Anexos Normativos que forma
parte integrante de las presentes Normas Urbanisticas se
describen, en Fichas unitarias, las condiciones especificas
de todo orden que son de aplicacidén a las Unidades de
Actuacién delimitadas por las presentes Normas Subsidiarias
cuyos ambitos territoriales se recogen en el correspondien-
te plano de ordenacidén relativo a la gestidén del suelo.
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CAPITULO §. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELOC APTO PARA
URBANIZAR.

ART. 9.1. AMBITO DE APLICACION.

9.,1.1. Delimitacidn,

Constituye el Suelo Urbanizable o Apto para Urbanizar
los terrenos gque las Normas Subsidiarias de Planeamiento
delimita como aptos, en principic, para ser urbanizados, ¥y
que graficamente quedan delimitados en el plano de Clasifi-
cacidén del Suelo a la escala 1/10.000 y de Gestidén a la
escala 1/2.000.

La totalidad del suelo apto para urbanizar se delimita
como tUnica &area de reparto a efectos de lo previsto en el
TRLSRSOU, corregido el aprovechamiento edificable en
funcidén del uso caracteristico por los coeficientes de
ponderacién que se recogen en el articulo 9.6. de las
presentes Normas Urbanisticas.

9,1.2. Divisidn en sectores.

El Suelo Urbanizable para su desarrollo se divide en
sectores, cuyos ambitos se definen y delimitan con preci-
sién en el correspondiente plano de ordenacién relativo a
la gestidén del suelo y en las fichas correspondientes de
estas Normas, en donde se establecen las condiciones
especificas que ademas de las condiciones generales afectan
al desarrollo de cada sector.

ART. 9.2. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO. REGIMEN
DEL SUELGC.




9,2.1. Sistema de actuacidn.

La ejecucién de cada sector se efectuara por el
sistema de actuacidén previsto en la Ficha de desarrollo
correspondiente al mismo. La aplicacidén de los diferentes
sistemas de actuacién se regulan en el Capitulo 3.2. de las
presentes Normas Urbanisticas. En las urbanizaciones de
iniciativa privada se aplicard también la regulacidn
sefialada en el articulo 9.4. de las mismas.

9.2.2. Planes Parciales de QOrdenacién.

La parcelacidén urbanistica y la edificacién en suelo
urbanizable requieren la previa aprobacién definitiva de el
correspondiente Plan Parcial de Ordenacidén que se redacte
sobre el ambito territorial del sector que =se considere,
que abarcaria la totalidad de su ambito, definido grafica-
mente en los correspondientes planos de ordenacién de las
presentes Normas Subsidiarias.

3.2.3. Poligonos de ejecucién.

Para su ejecuciodon los sectores podréan subdividirse en
poligonos, que delimitaran los Planes Parciales correspon-
dientes ateniéndose a los criterios del articulo 144 y
siguientes del TRLSRSOU ¥y concordantes del Reglamento de
Gestidn Urbanistica.

9.2.4. Ejecucién de infraestructuras v sistemas genera-
les.

Antes de la aprobacién del Plan Parcial, y siempre
mediante la formulacidn v aprobacidn de un Plan Especial,
solo podréan realizarse en esta clase de suelo obras corres-
pondientes a las infraestructuras territoriales asi como a
los sistemas definidos en estas Normas Subsidiarias.

9.2.5. Obras v Proyectos de Urbanizacidn.

La ejecucidn de las obras de urbanizacidén requeriran
en todo caso que previamente, ademAds del Plan Parcial de
Ordenacidn, se haya aprobado el correspondiente Proyecto de
Urbanizacidn.
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Los Proyectos de Urbanizacién abarcardn la totalidad
del ambito del sector y deberdn ajustarse a las determina-
ciones de toda indole que establezca el Plan Parcial que
desarrollen. Para su contenido y tramitacidn se seguiran
las especificaciones de los Capitulos 3 y 6 de estas Normas
Urbanisticas.

9,2.6. Derecho a edificar.

El derecho a edificar en suelo urbanizable no podra
ejercerse en tanto no se haya ejecutado la totalidad de las
obras de urbanizacidén de la correspondiente etapa de las
programadas en el Plan de Etapas del Plan Parcial, ¥y
concurran asi mismo los siguientes requisitos:

A.- Que haya ganado firmeza en via administrativa el acto
de aprobacidn definitiva del Proyecto de Reparcelacién
¢ del de Compensaciédn.

B.- Que se haya formalizado ante notario la cesidn, a
favor del Ayuntamiento, de los terrenos reservados por
el Plan Parcial para dotaciones y espacios libres de
dominio ¥ uso publico.

9.2.7. Bdificacidén v urbanizacidén simulténeas.

Sin perjuicio de lo dicho en el apartado anterior,
podra ejercerse el derecho a edificar antes de que concluya
la ejecucidén de las obras de urbanizacidén de la correspon-
diente etapa del Plan Parcial siempre que concurran, ademias
de los requisitos A y B anteriores, los siguientes:

C.- Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de
Urbanizacidn.
D.- Que por el estado de realizacidén de las obras de

urbanizacidén, la Administracidn considere previsible
gque, a la terminacién de la edificacidén, la totalidad
de las parcelas de la correspondiente etapa del Plan
Parcial contardan con todos los servicios necesarios
para tener la condicién de solar.

E.- Que se preste fianza, en cualquiera de las formas

admitidas por la legislacidén local, en cuantia sufi-
ciente para garantizar al cien por cien (100%}) 1la
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ejecucién de las obras necesarias para completar la
totalidad de la wurbanizacién de 1la correspondiente
etapa del Plan Parcial, asi como para conectar todos
sus servicios con las redes viarias y de servicios
locales.

Para valorar esta garantia podrid descontarse la parte
proporcional de la obra ya ejecutada de esa etapa y de
las conexiones, asi como la parte proporcional de la
fianza depositada con motivo de la aprobacidén del

. Proyecto de Urbanizacién. No se podra descontar sin
embargo la fianza depositada en la tramitacidn del
Plan Parcial.

F.- Que en el escrito de solicitud de licencia de edifica-
cién el Promotor se comprometa a no utilizar la
construccidn hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacién y a establecer tal condicién en las
cesiones de derecho de propiedad o de uso que se
lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacidén simulténea
a la edificacidn comportaria la posibilidad por parte del
Ayuntamiento o Administracidn actuante de la declaracién de
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacién,
impidiéndose el uso de lo edificade, sin perjuicio del
derecho de los terceros adguirentes al resarcimiento de los
dafios ¥y perjuicios gue se les hubiesen irrogado. Asi mismo
comportars la pérdida de la fianza a gue se refiere el
punto E anterior.

9,2.8, Edificaciones de sistema general v local.

Con independencia de las edificaciones que pudieran
incluirse en los Planes Especiales citados en la Norma
9.2.4., podran ejecutarse antes de gue los terrenos adquie-
ran la condicidén de solar las edificaciones correspondien=-
tes a los sistemas generales definidos en estas Normas
Urbanisticas, asi como las correspondientes a las dotacio-
nes de titularidad pidblica sobre las reservas de suelo
definidas en los Planes Parciales, siempre gue se haya
producido la cesidén al Ayuntamiento de la parcela de
terreno en gque se ubiquen y se cumplan ademds los requisi-
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tos C y D anteriores.

9.2.9. Parcelacién.

No se podra proceder a la parcelacidén urbanistica en
Suelo Urbanizable hasta gue no se haya obtenido la corres-
pondiente Licencia de Parcelacién ¢ se haya aprobado
definitivamente el Provecto de Compensacidn o Reparcela-
cidn.

ART. 9.3. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Como consecuencia del desarrollo del Suelo Urbaniza-
ble, los propietarios de terrenos de esta clase estan
obligados a:

A.- Costear la totalidad de las cbras de urbanizacidn del
poligono —unidad de ejecucidén- y los gastos complemen-
tarios correspondientes, en los términos sefialados en
los articulos 59 a 61, ambos inclusive, del Reglamento
de Gestién Urbanistica.

B.—- Costear la ejecucién o suplemento de las obras exte-
riores sobre las que se apove el poligono, en la forma
v cuantia establecida al aprobar cada Plan Parcial de
Ordenacidn.

C.- Costear los gastos de mantenimiento ¥ conservacidn de
las obras de urbanizacidn constituyendo al efecto una
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacidn de
las obras de urbanizacidn en aquellos sectores en que
asi se determine en la ficha de desarrollo correspon-
diente, o en su defecto el Plan Parcial del sector, y
en la forma y plazos alli fijados, sin perjuicio de
que el Avuntamiento, en cualquier momento, de oficio
o a instancia de interesados, pueda recabar para si la
obligacidn de conservar.

D.- Efectuar, gratuitamente, libres de cargas y gravamenes
v formalizadas ante notario, las cesiones siguientes:

D.1. Terrenos destinados a sistemas generales gque se
hallen incluidos en el sector o poligono.
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D.2. Terrencs destinados a viales interiores del
sector o poligono.

D.3. Terrenos destinados a sistemas interiocres o
locales, conforme a las cuantias minimas estable-
cidas en la documentacidén grafica y escrita del
Plan, que comprendan los destinados a:

- Sistema de espacios libres de dominic y uso
publico.

- Centros docentes y culturales piblicos.
- Instalaciones deportivas y de recreo publicas.

- Dotaciones para otros servicios plblicos nece-
sarios.

D.4. El suelo correspondiente al 15% del aprovecha-
miento lucrativo del sector, totalmente urbaniza-
do, si no se especificase otro superior en la
correspondiente ficha de desarrollo del sector.

E.- Cumplir los plazos previstos en el Plan Parcial para
su desarrollo ¥y ejecucidn.

F.~ Edificar los sclares resultantes en los plazos que se
establezcan en el Plan Parcial.

ART. 9.4. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL DESARROLLO DE LAS
URBANIZACIONES DE INICIATIVA PRIVADA.

9.4.1. Promotor.

A los efectos de aplicacidn de las previsiones del
Titulo I de la Ley 4/1.884, de 30 de junio, .sobre Medidas
de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autdnoma de
Madrid, se entenderda por Promotor de un Plan Parcial de
Ordenacidén de iniciativa privada a la persona fisica o
juridica gque lo formula y lo eleva a la Administracidn
urbanistica actuante para que se proceda a su tramitacidn
reglamentaria. Las condiciones que debe de cumplir el
Promotor, asi come la trasmisidén de sus obligaciones, se
regulan en el articulo 2 de la citada Ley.
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9.4.2. Garantia.

, Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compro-
misos, deberes y obligaciones asumidos por el Promotor, se
constituiran por éste las garantias previstas en el articu-
lo 5 de la precitada Ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica. Las condiciones y forma, los efectos del
incumplimiento de su constitucidén ¥y, en su caso, las
condiciones que permiten decretar su devolucidén o su
pérdida, se regulan en los articulos 6, 7 ¥y 8 de la mencio-
nada Ley.

9,4.3. Plazos para presentacidén de Planes Parcisales,

Los Planes Parciales de Ordenacidén de iniciativa
particular deberan presentarse a ftramitacidén antes del
plazo fijado en la ficha del sector correspondiente y si
esta no lo fijase, en el plazo general qgue se fija en el
apartado 9.4.10. del presente Capitulo. Dicho plazo comen-
zaréd a contar desde la publicacidén de la aprobacidén defini-
tiva de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento en el
Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de Madrid.

9.4.4. Plazos para desarrollar los Planes Parciales.

Los Planes Parciales gue se redacten en desarrollo de
las presentes Neormas Urbanisticas, al fijar los plazos
exigidos en el articulo 3 de la precitada Ley 4/1.984 de la
Comunidad Autdnoma de Madrid, no sobrepasaridn los gue se
establecen en el apartade 9.4.10. Para computar dichos
plazos se estarda a los siguientes criterios:

A.- Para la presentacidn a tramitacidén de los Proyectos de
Bases de Actuacidén y Estatutos de las Juntas de
Compensacién, si fueran exigibles, el plazo computaré
desde la publicacidén de la aprobacidn definitiva del
Plan Parcial.

B.- Para la presentacidn a tramitacidn de los Proyectos de
Compensacién, o en su caso de Reparcelacidn, y de los
Proyvectos de Urbanizacidn, los plazos contardn desde
la constituciéon de la Junta de Compensacidn, si esta
fuese exigible, o desde la publicacidén de la aproba-
cion definitiva del Plan Parcial en caso contrario.
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C.- El plazo para la completa terminacién de la ejecuciédn
de la urbanizacidn, contard desde 1la publicacidén
definitiva del Proyecto de Urbanizacidn, ¥y no sobrepa-
sard el plazo méximo previsto para dicha ejecucidén en
las presentes Normas Urbanisticas. En dicho plazo
deberédn registrarse a favor del Ayuntamiento todos los
suelos de cesidn obligatoria establecidos en el Plan
Parcial correspondiente.

9.,4.5. Licencia de parcelacién,

Si la parcelacidén urbanistica resultante de la ejecu-
cidon del sector no estuviere contenida en el Proyecto de
Compensacién o de Reparcelacidén, se formulara un Proyecto
o Estudio de Parcelacidén gue deberd presentarse junto con
la solicitud de Licencia de Parcelacidn, en un plazo maximo
de tres meses a contar desde la recepcidn definitiva de las
obras de urbanizacién.

9.4.6, Paralizacién de Expedientes.

Paralizado cualguier expediente relative a una actua-
cidén de iniciativa privada en Suelo Urbanizable por causas
imputables al Promotor, el Organo competente advertird a
éste que transcurridos tres meses sin que se atienda el
requerimiento formulado se producirid la caducidad del
Expediente con el archivo de las actuaciones.

9.4.7. Incumplimiento de obligaciones.

Sin perjuicio de la imposicién de sanciones y de la
ejecucidén de las garantias y de su pérdida, el incumpli-
miento por el Promotor o propietario de las obligaciones,
deberes y compromisos contraidos, facultarda a la Adminig-
tracidén, segun la entidad vy trascendencia de este incumpli-
miento, para la adopcién de alguna de las siguientes
medidas:

A.- Suspensién de los efectos del Plan.
B.- Cambio del sistema de actuaciédn.
C.- Exproplacidn-sancidn total o parcial de los terrenos.
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En los términos previstos en los articulos 11, 12 y 13
de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.

9,4.8. Entidades Urbanisticas Ceolaboradoras.

S8i el Promotor fuese sustituido por una Entidad
Urbanistica Colaboradora de compensacidn o de conservaciédn,
no gquedara libre de sus obligaciones hasta que la citada
entidad haya sido inscrita en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, que radica en la Consejeria de
Poclitica Territorial de la Comunidad de Madrid, y hasta que
por dicha Entidad se hayan constituido 1las garantias
legalmente exigibles.

9.4.9. Disolucidén de Juntas de Compensacidn,

La disolucidn de la Junta de Compensacidn se efectuara
una vez se hayan suscrito con la Administracidén las actas
de recepcidén definitiva de las obras, instalaciones,
dotaciones y cesiones obligatorias y se hayan cumplido las
demds obligaciones de ésta. El procedimiento de disolucién
se atendrid a lo preceptuado en el articule 10.3 de 1la
citada Ley 4/1.984 de la Comunidad Autdnoma de Madrid.

9.4.10.Fijacién de plazos en Suelo Urbanigzable.

En virtud de lo establecido en la Ley 4/1.984 sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autdnoma
de Madrid v demas disposiciones concordantes, se fijan los
siguientes plazos para el desarrollo de aquellos sectores
de suelo urbanizable que no los fijasen en la correspon-
diente ficha particular de desarrollo, en los gque se
establece el sistema de compensacién.

1. Los Planes Parciales de Ordenacidén de iniciativa
particular deberédn presentarse a tramitacién en un
plazo maximo de tres afios desde la publicacidén en el
B.O.C.A.M. de la aprobacidn definitiva de las presen-
tes Normas Subsidiarias de Planeamiento.

2. Dichos Planes Parciales al fijar los plazos estableci-
dos en el articulo 3 de la Ley 4/1.984, no sobrepasa-

ran los siguientes:

2.1, Los Proyectos de Bases de Actuacidén y Estatutos de las
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Juntas de Compensacién, si fuesen exigibles, se
presentaran a tramitacién en un plazo maximo de sels
meses desde la publicacién de la aprobacidn definitiva
del Plan Parcial de Ordenacidn correspondiente.

2.2, Tanto los Proyectos de Compensacion como los Proyectos
de Urbanizacién deberian presentarse a tramitacidn en
un plazc no superior a un afo que contard desde la
constitucidén de la Junta de Compensacidén, si esta
fuese exigible, o desde la publicacidén de la aproba-
cién definitiva del Plan Parcial de Ordenacidn en caso
contrario.

2.3. La ejecucidén de las obras de urbanizacidn e implanta-
cidén de los servicios urbanos que prevean tanto el
Plan Parcial de Ordenacidén como el Proyecto de Urbani-
zacién gue lo desarrolle, deberi estar totalmente
acabada en el plazo maximoe de ocho afios desde 1la
publicacidén de la aprobacién definitiva de las presen-
tes Normas Subsidiarias en el B.0.C.A.M. En este plazo
como maximo deberan asi mismo registrarse a favor del
Ayuntamiento el viario v todos los suelos de cesiédn
obligatoria previstos en los Planes Parciales corres-
pondientes.

9.4.11.

El deber de conservacidén de las obras de urbanizacién
e infraestructuras dentro de la delimitacidén de un poligono
de ejecucidén recaeri sobre los propietarios comprendidos
dentro de dicho poligono, y a tal fin se constituira la
necesaria Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacidn,
salve qgue se reserve el Ayuntamiento esta obligacidén. El
plazo de conservacidén de la urbanizacidédn no serid superior
en ningun caso a los quince afos.

ART. 9.5. FICHAS DE LOS SECTORES DE SUELO APTO PARA URBANI-
ZAR (SUELO URBANIZABLE).

9.5.1.

En el Documento de Anexos Normativos que forma parte
integrante de las presentes Normas Urbanisticas se descri-
ben, en Fichas unitarias, las condiciones especificas de
todo orden que son de aplicacién a los sectores de suelo
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apto para urbanizar delimitados por las presentes Normas
Subsidiarias cuyvos &ambitos territoriales se recogen en el
correspondiente plano de ordenacidén relativo a la gestién
del suelo.

La superficie bruta del sector sefialada en cada ficha
se ha de entender como aproximada, ¥ la real serd la
delimitada fisicamente sobre el terrenoc por los limites
urbanisticos que se recogen en los correspondientes planos
de ordenacidn a la escala 1/2.000 de las presentes Normas
Subsidiarias.

En cualquier caso, ¥y de conformidad con lo determinado
en el articulo 1.8. de esta Normativa Urbanistica, si se
diesen contradiciones entre valores numéricos de superfi-
cies fijas y coeficientes y porcentajes prevalecerdn estos
Gltimos en su aplicacién a la realidad concreta, salvo en
lo concerniente al nuimero maximo de viviendas en el ambito
del sector y densidad bruta residencial si se contemplan
estos dos parametros en las correspondientes fichas de los
sectores, teniendo ambas caracter limitativo,

8.5.2.

Los udnicos condicionantes de disefio dentro de cada
sector serdn los previstos como vinculantes en el esquema
de desarrolleo gréafico previsto en cada ficha o en su
defecto en los Planos de Ordenacidn de las presentes Normas
Subsidiarias, pudiendo alterarse, por contra, cualquier
determinacidén grafica orientativa o no vinculante, incluso
las referentes a disposicidén vy forma de los espacios libres
locales. En este sentido, la ordenacidn concreta que se
establece en los Planos de Ordenacidn para los ambitos de
suelo urbanizable, salvo lo dicho anteriormente, se ha de
entender como orientativo, contemplande el remate de la
estructura urbana desde el conjunto de la ciudad.

A estos efectos, en los correspondientes Planos de
Ordenacién y Fichas de desarrollo de los sectores, los
sistemas o elementos de la ordenacidén que se determinen
como de localizacién preferente se entenderan como vincu-
lantes no en cuanto a la forma planimétrica pero si en
cuanto a localizacidn geografica relativa al sector y en
cuanto a superficie numérica determinada en la ficha
{absoluta o por indice o proporcidn respecto a la superfi-
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cie del sector).

No obstante lo anterior, si del estudio en profundidad
del sector que se trate, en relacidén con la estructura
organica prevista por las Normas Subsidiarias para el
municipio y para el entorno préximo del sector considerado,
previa justificacidén razonada en este sentido, podra
variarse la localizacidén preferente del sistema o elemento
de la ordenacidn gque se trate en cuanto a su localizacidn
dentro del sector, no asi en lo gue se refiere a superficie
u otras condiciones determinadas para el mismo.

Las determinaciones que en los Planos de Ordenacidén o
en las Fichas para el desarrollo de los sectores se deter-
minen como vinculantes lo seran a todos los efectos.

9.5.3..

En cualquiera de las zonas gque se Pproyecten en los
Planes Parciales con aprovechamiento edificable se podra
ejecutar un maximo de una planta bajo rasante, bien sea
sé6tano o semisdtano, en las condiciones previstas en las
Normas Generales de las presentes Normas Urbanisticas, cuya
ocupacidén no podréd rebasar los limites de la ocupacidn de
la edificacidén que se proyecte sobre rasanta.

9.5.4.

Respecto a la asuperficie méxima edificable lucrativa
prevista en el sector, debera asignarse por el Plan Parcial
el 80% de la misma como minimo para el uso caracteristico
del sector.
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PR X

CAPITULO 10, NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANT-
ZABLE.

ART. 10.1. AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.

10.1.1. Definicién y _ambito,

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos
del término municipal que, por sus valores de orden ecolé-
gico, paisajistico, forestal o agrario, o por no ser
necesarios para usos urbanos, son excluidos del desarrollo
urbano por estas Normas Subsidiarias de Planeamiento,
siendo objeto de medidas tendentes a evitar su degradacidn
vy a potenciar y regenerar las condiciones de los aprovecha-
mientos propios del mismo. Los terrenos que lo constituyen
se delimitan en el planoc de Clasificacidén del Suelo del
término municipal.

10.1.2. Categorias.

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en dos
categorias:

1&. Suelo No Urbanizable comun.
24, Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido.

Los terrenos afectados a cada una de las citadas
categorias se delimitan en el plano de Clasificacién del

Suelo.

10.1.3. Infraestructuras v sistemas generales.,

En el plano de Clasificacidén del Suelo del término
municipal se definen las infraestructuras basicas del
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territorio v sistemas generales gue, total o parcialmente,
quedan ubicados en el Suelo No Urbanizable.

Para su ejecucién o ampliacidén se redactaran y trami-
taran los correspondientes Planes Especiales o, en su caso,
se someterin a la autorizacidn prevista en la norma 10.5.3.
siguiente para las instalaciones de utilidad pidblica o
interés social.

Cuando la obra se promueva por un Organo de la Admi-
nistracién o por una Entidad de derecho publico, y el grado
de definicién aportade por estas Normas Subsidiarias
permita la redaccién directa del Proyecto de Ejecucidn,
bastard someter éste al trémite previsto en el articulo 10
del Decreto 69/1.983 de la Comunidad Autdnoma de Madrid.

ART. 10.2. REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE.

10.2.1. Criterios de utilizacidén.

El Suelo No Urbanizable debera utilizarse en la forma
que mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacidn a
las necesidades e intereses colectivos.,

16.2.2. Usos admitidos v prohibidos.

Los usos propios del Suelo No Urbanizable son aguellos
que constituven la base productiva de su aprovechamiento,
es decir, el agricola, el pecuario y el forestal. La
regulacidn gque estas normas establecen tienden a hacer
compatible la preservacidén y fomento de cada uno de estos
usos con las limitaciones derivadas de su cocexistencia y
de la proteccién de los valores ecoldgicos, culturales,
paisajisticos yv productives de los terrenos.

Son usos compatibles con los anteriores aguellos que
deben localizarse en el medio rural, sea porgue por su
naturaleza es necesario que estén asociados al mismo o sea
por la no conveniencia de su ubicacidn en el medio urbano.
Las limitaciones que le imponen estas Normas tienden a
garantizar su compatibilidad con los usos propics de esta
clase de suelo y la proteccidn de sus valores,

Son usos prehibidos con cardcter general en el Suelo
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No Urbanizable agquellos que tienen su destino natural en el
medic urbano, asi como los que resultan incompatibles con
los usos propios de aquel. En el ambito del suelo especial-
mente protegido se prohiben ademds aquellos usos incompati-
bles con el fomento y proteccién de los usos y valores
caracteristicos de cada uno de los tipos que en el articulo
10.8. siguiente se diferencian dentro de esta categoria de
suelo.

10.2.3. Caridcter de las limitaciones.

Cualquiera que sea su categoria, el Suelo No Urbaniza-
ble carece de aprovechamiente urbanistico. Las edificacio-
nes e instalaciones permitidas que se regulan en el articu-
lo 10.5. lo son en razén del fomento y proteccidén de los
usos propios de esta clase de suelo o de los que estan
asociados al mismo, asi como de la regulacidn y control de
aquellos gue resultan incompatibles con el medio urbano.

Las limitaciones a la edificacidén, al uso y a las
transformaciones que sobre el Suelo No Urbanizable imponen
estas Normas Urbanisticas, o las que se dedujeran por
aplicacién posterior de las mismas, no conferiran derecho
a indemnizacién alguna en cuanto no constituyen una vincu-
lacidén singular que origine 1la disminucidén del wvalor
inicial que poseyeran los terrenos por el rendimiento
ristico que les sea propio por su explotacion efectiva.

10.2.4. Actos sujetos a licencia.

La ejecucidn de todas las obras y actividades que se
enumeran en el Capitulo 3 de esta Normativa Urbanistica
estdn sujetas a la previa obtencidén de la licencia munici-
pal.

En particular estdn sujetas a licencia municipal,
previa autorizacién en su caso por la Comunidad de Madrid,
lag parcelaciones y las construccicones, gque se Tigen por
las condiciones v procedimiento establecidos respectivamen-
te en las normas contenidas en los articulos 10.4 y 10.5
siguientes.

No estan sujetos al otorgamiento de la licencia

municipal los trabajos propios de las labores agricolas,
ganaderas y forestales no enumerados en el Capitulo 3,
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siempre gque no supongan actos de edificacidén ni de trans-
formacidén del perfil del terreno ni del aprovechamiento
existentes.

10.2.5. Normas Concurrentes,

Es de aplicacidén a esta clase de suelo, por razdén de
la materia, aquella normativa sectorial y especifica que
afecta a: Vias de comunicacién, infraestructuras béasicas
del territorio, usoc v desarrollo agricola, pecuario,
forestal y minerc, aguas corrientes y lacustres o embalsa-
das, vias pecuarias, etc,

ILas autorizaciones administrativas que puedan ser
exigidas en esta normativa concurrente tienen el caracter
de previas a la licencia municipal y no tendréan en ningun
caso la virtud de producir los efectos de la misma, ni de
subsanar la situacidén Jjuridica derivada de su inexistencia.

ART. 10.3. DESARROLLO MEDITANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAM-
IENTO.
10.3.1. Desarrollo por Planes Especiales,

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas
en el Suelo No Urbanizable solo se podran redactar Planes
Especiales. Su finalidad podrd ser cualquiera de las
previstas en el articulo 84 y siguientes del TRLSRSOU ¥
concordantes del Reglamento de Planeamiento, que sea
compatible con la regulacidén establecida para el Suelo No
Urbanizable.

Los principales objetivos de estos Planes Especiales
podran ser pues: La proteccidn y potenciacidn del paisaje,
los valores naturales y culturales o los espacios destina-
dos a actividades agrarias, la conservacién y mejora del
medio rural, la proteccidn de las vias de comunicacidn e
infraestructuras bédsicas del territorio, y la ejecucién
directa de estas Ultimas v de los sistemas generales.

Se redactarédn también Planes Especiales cuando se
trate de ordenar un Aarea de concentracién de actividades
propias de esta clase de suelo, asi como cuando se trate de
implantar instalaciones agrarias o de interés social cuya

188




dimensién, servicios o complejidad reguieran de este
instrumento.

10.3.2. Determinaciones.

Pichos Planes Especiales deberan cumplir las determi-
naciones de estas Normas, ¢ las que surjan por algun
instrumento de Ordenacidén Territorial que afecten al
término municipal. En su contenido y tramitacidén se cumpli-
r4d lo previsto en el Capitulec 3 de esta Normativa.

ART. 10.4. PARCELACIONES RUSTICAS.

10.4.1. Concepto de parcelacidn.

Por parcelacién a efectos de esta Normativa se entien-
de todo acto de divisién material o segregacidén de una
finca, con independencia de cual sea su denominacidn a
aefectos de la legislacién hipotecaria, asi como de si se
trata de actes de transcendencia fisica en el terreno o de
meras declaraciones formales contenidas en documentos
puiblicos o privados, inscritos o no en el Registro de la
Propiedad.

10.4.2. Caracter riustico.

En Suelo No Urbanizable selo podran realizarse parce-
laciones rusticas, acomodadas a lo dispuesto en la legisla-
cidn agraria y & lo previsto en el Titulo II, Capitulo I,
de la Ley 4/1,984 sobre Medidas de Disciplina Urbanistica
de la Comunidad de Madrid.

En ningin caso se autorizaradn parcelaciones que
entrafien riesgo de formacidén de nucleo de poblacidn de
acuerdc con los criterios gque se establecen en el articulo
10.7.

Cualquier parcelacidn o segregacidn que infrinja lo

dispuesto en los apartades 1 y 2 del articulo 14 de la
citada Ley 4/1.984, serd nula de pleno derecho.

10.4.3. Licencia municipal v autorizacién urbanistica

189




previa.

Las parcelacicnes rusticas son actos sujetos a la
obtencidén de licencia municipal. Para poder otorgar la
licencia deberdn ser antes autorizadas por la Comisidn de
Urbanismo de Madrid, previo informe favorable de la Conse-
jeria de Agricultura y Cooperacidn e informe del Ayunta-
miento correspondiente, segin determina el articulo 14 de
la Leyv 4/1.984,

Para obtener la autorizacidén urbanistica y la licencia
municipal se realizari una solicitud Unica. Esta se presen-
tard ante el Ayuntamiento que remitird el Expediente a la
Consejeria de Politica Territorial acompafado del informe
de la Corporacidén municipal. El informe desfavorable de
ésta no interrumpird la tramitacidn del expediente, debien-
do en todo caso remitirse a la citada Consejeria para ante

la Comisidén de Urbanismo de Madrid.

10.4.4. Documentacidn de la solicitud de autorizacién.

La documentacién minima, por duplicado, que debera
contener la solicitud de autorizacidén para una parcelacidn
o segregacidn rustica serd la siguiente:

1.~ Memoria Jjustificativa tante del cumplimiento de las
condiciones que fija la Ley sobre Medidas de Discipli-
na Urbanistica como las determinaciones especificas de
las presentes Normas Urbanisticas, en donde se dehera
recoger:

- Objetivos de la parcelacidn.

- Descripcidn de la finca matriz, propiedad actual,
usos, linderos, superficie, referencias catastrales,
servidumbres y cargas.

~ Fincas resultantes de la segregacidn, describiendo
para cada una de ellas como minimo su superficie,
servidumbres v cargas.

~ De existir, se describirdn asi mismo todas y cada
una de las edificaciones existentes sobre la finca
matriz, sus usos actuales y previstos, superficies
edificadas, alturas, materiales de cubricién y cerra-
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miento, ¥ cualquier otro dato que sirva para completar
la descripcidn. Para cada una de ellas deberd justifi-
carse su adecuacidn a la naturaleza y destino de la
parcela a la que se adscribe y, en el casc de tratarse
de viviendas, su necesidad para la explotacidén agraria
de la parcela y el modo en que queda establecida su
vinculacidén a la misma.

Plano de situacidn de la finca a escala adecuada,
recomendandose la utilizacidén del planc a la escala
1/10.000 de clasificacidén del suelo de estas Normas,

Planc de detalle con delimitacidén de la finca matriz
v de las resultantes, asi como localizacidén de las
edificaciones existentes si las hubiera, siendo la
escala recomendada la 1/5.000. De no haberse utilizado
para esta delimitacidén el Planc del Catastro Parcela-
rioc del municipioc, éste deberid aportarse como documen-
tacidén adicional.

De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la
Consejeria de Politica Territorial, o la de Agricultu-
ra y Cooperaciodn, podran solicitar del interesado 1la
aportacién de la documentacidn adicional relativa a
escrituras de propiedad de la finca, certificacién
catastral de la superficie, edificaciones existentes,
deslinde de vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas
o embalses piblicos, o a cualguier otro aspectoc gue se
considere necesario para la resolucién del expediente.
En el caso de tratarse de suelo de regadio podra
solicitarse del particular interesado justificacién
del cumplimiente de los reqguisitos del Decretc 65/-
1.989 de la Consejeria de Agricultura y Cooperacidn de
la Comunidad de Madrid.

Certificacidén registral de dominio y cargas de la
finca, en la gue conste propietarioc, superficie ¥y
linderos.

10.4.5. Edificaciones existentes.

No se podrd autorizar una parcelaciédn raistica cuando,

como resultado de la misma, las edificaciones que en ella
estuvieren implantadas con anterioridad resultaren fuera de
ordenacién en aplicacidén de las determinaciones del articu-
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lo 15 de la Ley 4/1.984 o de las propias de esta Normativa.

10.4.6. Licencia v autorizaciones anteriores,

Tampoco ©podra autorizarse una parcelacidén ristica
cuando, como consecuencia de la misma, resultaren incumpli-
das las condiciones impuestas en cualquier autorizacidn
urbanistica o licencia anteriores, o alteradas sustancial-
mente las condiciones en base a las cuales fue autorizada
anteriormente otra parcelacidén o edificaciédn.

10.4.7. Proteccidn del dominioc publico.

Cuando la finca matriz sea colindante con una via
pecuaria, con un caminc, cauce, laguna o embalse publico,
sera preceptivo que, con caracter previo a la autorizacidn,
se proceda al deslinde del dominio publico. En el supuesto
de que éste hubiera sido invadido por dicha finca, la
autorizacién condicionaréd el otcorgamiento de la licencia a
que previamente se haya procedido a la restitucién del
dominio piblico, rectificando el cerramiento en su caso.

10.4.8. Expropiaciones.

No estdn sujetas al tramite de autorizacidn las
segregaciones de fincas risticas resultantes de un expe-
diente de expropiacidn.

ART. 10.5. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES.

10.5.1. Obras, instalaciones v edificaciones permitidas.

Obras permitidas. En Suelo No Urbanizable comun, y en
el especialmente protegido en donde las condiciones esta-
blecidas en el articulo 10.8. lo permitan, sélo podran ser
autorizados los siguientes tipos de instalaciones y edifi-
caciones;

A.- Las obras y construcciones destinadas a explotaciocnes
agrarias adecuadas a la naturaleza vy destino de la
finca, gque se regulan por las condiciones del apartado
10.5.2.

B.- Las instalaciones y edificaciones de utilidad publica

o
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o interés social gque havan de emplazarse en el medio
rural, incluyendo entre ellas las infraestructuras
basicas del territorio y sistemas generales. Estas
construcciones se regulan por las condiciones del
apartado 10.5.3.

Obras prohibidas. Quedan prohibidas las instalaciones
v construcciones no comprendidas en los parrafos anterio-
res.

En general, se prohiben las construcciones propias de
las &reas urbanas asi como todas aquellas afestadas a los
usos que en 10.2.2. se declaran prohibidos en esta clase de
suelo.

Edificaciones existentes. Las actuaciones permitidas
en las edificaciones © instalaciones existentes en esta
clase de suelo se regularan por lo dispuesto en la norma
10.5.4.

Licencia v autorizacién previa. La ejecucidén de obras,
instalaciones o construccionesen el Sueloc No Urbanizable
estdn sujeta a la licencia municipal y a la previa autori-
zacidén de los drganos urbanisticos competentes de la
Comunidad de Madrid, siguiendo la tramitacidén indicada en
el apartado 10.5.5.

No serda necesaria la autorizacidn urbanistica para la
concesién de licencia en el caso de las construcciones e
instalaciones vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento y
servicio de las obras piblicas, siempre que sean de titula-
ridad pablica y sin 4dnimo de lucro. Las gque no cumplan
ambas condiciones deberan seguir la tramitacidn general de
las instalaciones de interés social.

Otras autorizaciones administrativas. Las autori-
zaciones administrativas exigidas en la legislacidén agra-
ria, de minas, de montes, de carreteras, etc., tienen

también cariacter de previas a la licencia municipal. No
producirédn en ninguin caso los efectos de la licencia ni de
la autorizacidn urbanistica, ni subsanardn las respectivas
situaciones juridicas gue se deriven de la ausencia de una,
otra o ambas.

Planes Especiales. En el caso de gue la instalacién
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gue se pretende ejecutar sea de dimensidén, servicios o
complejidad singulares, la Consejeria de Politica Territo-
rial podréa requerir la formulacidén de un Plan Especial
previo a la autorizacidén urbanistica. Sera tambien necesa-
ria la aprobacién de un Plan Especial para autorigar
instalaciones en Areas de concentracidén y actividades que
requieran una ordenacidén previa.

Proteccidén del dominio publico. Cuando la finca sea
colindante con una via pecuaria, © con un camino, cauce,
laguna o embalse piblico, la autorizacién y la licencia se
condicionaran al previo deslinde, ¥y restitucidn en su caso,
del dominio publico en los términos previstos en la norma
10.4.8.

10.5.2. Edificaciones e instalaciones de explotaciones

agrarias.

Instalaciones de explotaciones agrarias.

A, Las edificaciones e instalaciones gque se podréan
autorizar para su construccidn con cariacter ordinario en
Suelec No Urbanizable son las destinadas a explotaciones
agrarias, adecuadas a la naturaleza y destino de la finca
v ajustadas a la normativa agraria.

En suelo especialmente protegido se estara a las
limitaciones gue se establecen en el articulec 10.8.

En el caso de que en la finca existan otras edifica-
ciones habria de justificarse que la funcidn de la edifica-
cidn gque se pretende no puede ser adecuadamente atendida
con ninguna de las existentes.

Viviendas anexas.

B. Con cardcter excepcional se podréd autorizar la edifi-
cacidén de viviendas familiares siempre gque se den las
siguientes circunstancias:

- Que la vivienda sea necesaria para el funcionamiento
de una explotacidén agraria existente o de nueva
instalacién, en cuyo caso la solicitud de autorizacidn
se efectuara en el mismo expediente,
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En el caso de gue en la finca existieran otras vivien-
das habra de Jjustificarse que todas son necesarias
para la explotacidn.

- Que la wvivienda quede vinculada a la explotacidn
mencionada v a la finca a la gue se adscribe.

- Que no exista riesgo de formacidn de nilcleo de
poblacién segin se define en el articulo 10.7. de esta
Normativa.

- Que, en caso de tratarse de suelo especialmente
protegido, se admita el uso residencial en las condi-
ciones establecidas en el articule 10.8.

- En cualquier caso la superficie construida maxima
serd de 150 m2., salvo que la composicidén familiar
permita Jjustificar la necesidad de un programa de
vivienda mayor, justificacién que debera ser aprecliada
por la Comisidén de Urbanismo de Madrid.

Licencia municipal v autorizacidn urbanistica previa.

Las obras, instalaciones y viviendas citadas en los
parrafos A ¥y B anteriores estan sujetas a licencia munici-
pal, gque sélo podra otorgarse previa la autorizacidédn de la
Comisidén de Urbanismo de Madrid segin la tramitacidn que
determina el articulo 15 de la Ley 4/1.984 de la Comunidad
de Madrid.

La tramitacién y el contenido del Expediente de
autorizacidén se ajustaridn alo determinado en el articulo

10.5.5.

Unidad minima de cultivo v parcela minima.

Las construcciones a que se refieren los parrafos A y
B anteriores deberan, vincularse en cualquier caso a
parcelas independientes que reunan la condicidén de unidad
minima de cultivo o, en su caso, a las parcelas minimas
superiores a agquellas que, para el Suelo No Urbanizable
especilalmente protegido se establecen en el articulo 10.8.

Se entenderid cumplida esta condicién cuando, aln
disponiendo la construccidn o instalacidén en una finca de
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superficie inferior a la unidad minima de cultivo, se
vinculen otras fincas a dicha instalacidén de forma que
alcancen en conjunto la dimensidén de la c¢itada unidad
minima de cultivo.

En tales supuestos, y con caracter previo a la autori-
zacidén, deberi procederse por el propietario a agrupar las
diferentes fincas, describiéndolas con total precisidén en
el titulo de la agrupacién, asi como a inscribir la resul-
tante como una sola finca y bajo un solo nuimero registral,
con expresa mencidén de que, aiin no siendo colindantes,
forman en conjunte una "unidad organica de explotacidn”.
Tode ello de conformidad con los articulos 44 y 45 del
Reglamento Hipotecario.

La concesidn de la autorizacidén urbanistica determina-
rd la indivisibilidad de la finca resultante de la agrupa-
cién v la necesidad de inscripcidn de dicho extremo por el

propietario en el Registro, sin cuyo requisito la autoriza-
ci1én no producirid efecto alguno.

Condiciones de uspo v edificacidn.

l.as condiciones de edificacidn, higiénicas, de seguri-
dad y estéticas son, con caracter general, las que se
expresan en la norma 10.5.6. vy siguientes. En todo lo que
no quede regulado directamente en este Capitulo regiran las
"Normas Generales de Uso y Edificacidén de esta Normativa
Urbanistica. En el dambito del suelo especialmente protegido
se aplicaran las anteriores en tanto no entren en contradi-
cidn con las condiciones especificas fijadas en 10.8.

Normativa e instrucciones especificas.

Cada tipo de estas instalaciones se sujetara a la
normativa especifica que pueda afectarle, asi como a las
érdenes e instrucciones gque puedan ser dictadas por la
Consejeria de Politica Territorial.

10.5.3. FEdificaciones e instalaciones de utilidad publica
o _interés social,

Licencia v autorizacidén urbanistica previa. Estas
edificaciones e instalaciones estan sujetas a licencia
municipal, que sdélo podrd otorgarse previa autorizacidn del
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Consejero de Politica Territorial segin determina el
articulo 7.11 del Decreto 69/1.983 de la Comunidad de
Madrid, en relacién con el articulo 86 de la Ley del Suelo.

La tramitacién y el contenido del expediente de
autorizacidén se ajustaridn a lo determinade en la norma
10.5.5.

Utilidad piblica e interés social. Todas las instala-
ciones y edificaciones incluidas dentro de este apartado lo

seridn en virtud de su inclusidén dentro de uno de los
siguientes supuestos:

- Su consideracién de utilidad pidblica en aplicacidn
directa de la legislacidén o de la declaracidn en este
sentido por los Organos de la Administracién competen-
tes. :

- Su consideracidn de interés social por la Comunidad
de Madrid en el propio procedimiento de autorizacidn
urbanistica. En este supuesto, el peticionario debera
justificar en su solicitud el interés social de la
instalacidn que se trate, v el Ayuntamiento se pronun-
ciarda sobre el interés social para el municipio,
siendo el Consejero de Politica Territorial quien
resolverd definitivamente sobre la consideracidén de
interés social en el acto de autorizacidn.

Tipos. Solo se entrard a considerar la wutilidad
piblica o el interés social de las construcciones e insta-
laciones que puedan encuadrarse en alguno de los siguientes
grupos:

A.- Infraestructura y sistemas generales.

Infraestructuras bidsicas del territorio e instalacio-
nes constitutivas de sistemas generales municipales que,
parcial o totalmente, deben implantarse en Suelo No Urbani-
zable. Por ejemplo depdsitos de agua, cementerios, colecto-
res, vias de comunicacién, aductores, vertederos, lineas de
alta tensidn, ciertas instalaciones destinadas a la Defensa
Nacional, etc.

B.- Instalaciones asociadas al medio rural,
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Edificaciones e instalaciones de cualquier naturaleza
gque, por la actividad que vayan a realizar, tengan que
estar asociadas al medio rural. Se pueden citar a titulo
indicativeo actividades extractivas, piscifactorias, escue-
las-granja, centros de estudios del medio natural o rural,
instalaciones deportivas y recreativas para disfrute de
éste, centros asistenciales y sanitarios cuya terapeitica
se base en el reposo y el aire no contaminado, etc.

C.- Instalaciones incompatibles con el medio urbano.

Edificaciones o instalaciones que, por su naturaleza
v especiales condiciones, o porque el ordenamiento urbanis-
tico lo imponga, no deben instalarse en el medio urbano y
tengan en el Suelo No Urbanizable el lugar mas idéneo para
su instalacién. Por ejemplo las actividades consideradas
como incompatibles con el medic urbano en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas o
las instalaciones deportivas gque, sea por su gran consumo
de suelo, sea por su potencial peligrosidad o molestias
sobre los espacios habitados, deben instalarse en el medio
rural.

D.- Viviendas anexas.

Con caracter excepcional podréd autcorizarse la edifica-
cidén de viviendas familiares asociadas a la instalacidn de
utilidad piblica o interés social, siempre gue se justifi-
que su necesidad para el funcionamiento de la instalacién
v se cumplan las restantes condiciones del punto B. de la
norma 10.5.2.

Servicio a las obras piblicas., Las instalaciones
vinculadas al mantenimiento ¥y servicic de las obras publi-
cas, salvo las que sean de titularidad piblica y sin animo
de lucro, se considerardn incluidas en este apartado a
todos los efectos, y en particular en cuanto a su tramita-
cién.

Condiciones de actuacidn en suelo protegido. en el
ambito del Suelo No Urbanizable especialmente protegido,
s6lo podran autorizarse los usos e instalaciones de utili-
dad piblica o interés social que respeten las condiciones
de especial proteccién establecidas en 10.8.
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Condiciones de parcela. Por su naturaleza, las insta-
laciones que se encuadran en el punto A anterior no estéan
sujetas a ninguna limitacidén referente al tamafio de parce-
la. El resto de las construcciones se tendran que adscribir
a un terreno que permita cumplir las condiciones de ocupa-
cidn y retrangueos fijados en la norma 10.5.6.

Condiciones de uso v edificacién. Las condiciones de
edificacién, higiénicas, de seguridad y estéticas son, con
caradcter general, las que se expresan en la norma 10.5.6,
y siguientes. En todo lo que no quede regulado directamente
en este Capitulo regiran las Normas Generales de Uso ¥y
Edificacién de esta Normativa Urbanistica. En el dmbitoc del
suelo especialmente protegido se aplicaran las anteriores
en tanto no entren en contradicidén con las condiciones
especificas fijadas en 10.8.

Normativa e instrucciones especificas. Cada tipo de
estas instalaciones se sujetard a la normativa especifica

gque pueda afectarle, asi como a las érdenes e instrucciones
gue puedan ser dictadas por la Consejeria de Politica
Territorial.

10.5.4. Actuacicnes sobre edificaciones existentes.

Todas las actuaciones sobre edificaciones existentes
en la fecha de aprobacidén de las presentes Normas Subsidia-
rias se adecuardn a lo sefialado en el articulo 2.4. de esta
Normativa.

Licencia v autorizacidn previa. Todas las actuaciones
citadas estan sujetas a la obtencidn de licencia municipal,
v necesitardn la previa autorizacién del Organo Urbanistico
correspondiente de la Comunidad de Madrid segin el procedi-
miento descrito en la norma 10.5.5.

Interés social., Para cualquier actuacidén de obra mayor
o de cambio de uso en una edificacidn que esté contenida en
un expediente que hava sido declarado de interés social o
utilidad piblica, deberi considerarse de nuevo el interés
social de la misma en el tramite de la autorizacidn.

10.5.5. Tramitacidén v documentacion de los expedientes de
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autorizacién urbanistica.

Tramitacidn de la autorizacidén. El tramite de solici-
tud de autorizacién urbanistica, previo a la licencia
municipal, se iniciard ante el Ayuntamiento, gue lo remiti-
rd a la Consejeria de Politica Territorial acompanado del
preceptivo informe de la Corporacidén. El informe desfavora-
ble de ésta no interrumpird la tramitacidén del expediente,
gue se remitird en todo caso a la citada Consejeria.

Si se trata de una instalacidén de interés social el
citado informe municipal deberd reflejar el pronunciamiento
expreso del Ayuntamiento en cuanto al interés social de la
instalacidn para el municipio.

Documentacién de la solicitud de autorizacidn. La
documentacidén minima, por duplicado, que deberd contener la
solicitud de autorizacidn serd la siguiente:

A.- Con caracter general.

1.- Memoria justificativa del cumplimiento de las condi-
ciones que fija la Ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica asi como de las especificas de las presen-
tes Normas Subsidiarias, comprensiva de los siguientes
extremos:

- Objeto de la edificacidén proyectada en relacidn con
la explotacidn que se desarrolla o se proyecta desa-
rrollar en la finca.

- Descripcién de la finca, que aporte informacion
sobre propiedad, uso actual, linderos, superficie,
referencias catastrales, servidumbres y cargas.

- De existir, se describiran asi mismo todas ¥y cada
una de las edificaciones existentes sobre la finca,
detallando usos actuales ¥y previstos, superficies
edificadas, alturas, materiales de cubricidn y cerra-
miento, ¥y cualquier otro dato gue sirva para completar
la descripcidn.

Para cada una de ellas debera especificarse su funcion

en la explotacién agraria o instalacidén de que se
trate, aportando en cualquier caso los planos necesa-
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rios para su correcta comprensién a la escala minima
1/200.

Memoria y planos descriptiveos de la edificacidn o
instalacidn para la que se solicita autcrizacidén, en
donde queden claramente especificados los usos previs-
tos, superficies edificadas, alturas, huecos exterio-
res y distribucién interior, asi como los tratamientos
superficiales, texturas, colores y materiales a
emplear en cerramientos, cubiertas, carpinterias ¥y
cualquier elemento exterior.

Se describiran las soluciones de accesc, abastecimien-
to de agua, saneamiento, depuracién vy vertido, ¥
suministro de energia eléctrica, salvo cuando las
caracteristicas de la instalacién lo hagan innecesa-
ri10o.

La escala de los planos seria la adecuada para su
correcta comprensidén.

Plano de situacién de la finca con delimitacidn de
ésta, recomenddndose 1la utilizacidén del planc de
clasificacidn del suelo de estas Normas a la escala
1/10.000.

Plano de localizacidédn de las construcciones previstas
¥y existentes en relacién con la finca a la escala
adecuada, nunca inferior a la de 1/5.000. De no ser
este plano el del Catastro Parcelario del municipio se
aportard asi mismo como documentacidén complementaria,

Certificacién registral de dominie ¥ cargas de la
finca en la gue conste propietario, superficie v
linderos.

Con _caracter particular.

Si se trata de una instalacién de utilidad piblica o
interés social sgse tendran gue Jjustificar estos extre-
mos asi como la necesidad de su emplazamiento en el
medio rural.

Si se trata de una instalacidén que produzca vertidos
residuales de cualquier tipo al medio circundante, se
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justificara documentalmente la solucidén de tratamiento
y depuracidn de estos residuos vertidos.

3.~ 8i en el expediente se incluye una vivienda, ademds de
su necesidad para el funcionamiento de la explotacidn
a la que esté vinculada, deberd justificarse que con
su construccién no se origina riesgo de formacidn de
nicleo de poblacidn con arreglo a los criterios del
articuleo 10.7. siguiente.

4,- Sera imprescindible acompaflar a la. solicitud la
documentacidn acreditativa del deslinde del dominio
piblico si la finca es colindante con una via pecua-
ria, camino, cauce, laguna o embalse publico, si la
instalacidén se pretende ubicar a una distancia igual
o inferior a sesenta metros del borde del Area de
dominio publico, o si de alguna otra manera queda
afectada por la misma.

De estimarlo necesario, tanto el Avuntamiento como la
Consejeria de Politica Territorial, podréan solicitar del
interesado la aportacidn de documentacidn adicional relati-
va a la acreditacidén de la condicidn de agricultor del
peticionario, el plan de explotacidén de la finca, si esta
fuera de nueva ejecucidn, relativa asi mismo a la viabili-
dad econdémica de la misma, a la correccién de su impacto
sobre el medio o a cualguier otro aspecto que se considere
necesario para la resolucidn del expediente.

Licencia de obras v provecto técnico. Una vez autori-
zada la instalacidn por el drgano competente de la Comuni-
dad de Madrid, el Avuntamientc resolverda sobre la concesidn
de la licencia de obras. En el caso de que en el expediente
de autorizacidn n¢ se hubiere incluido el proyecto completo
de la instalacidn, el solicitante debera aportar dicho
provecto al Ayvuntamiento en un plazo maximo de cuatro
meses, pasado el cual sin cumplir este requisito por causa
imputable al particular interesado se considerari caducada
la autorizacidén previa. Dicho proyecto se adecuard a todas
v cada una de las determinaciones con que se haya otorgado
la autorizacidén, requisito sin el cual la licencia sera
anulable.

10.5.6. Condiciones comunes de la edificacidn.
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A.- Altura.

La altura maxima permitida serd de una planta, con un
maximo de cuatro metros y cincuenta centimetros (4,50 m.),
medidos entre la cara superior del forjado o solera del
edificio {o de cada volumen edificado) y el alero de la
cubierta del mismo.

Para las naves agricolas de almacenamiento de grano o
similares esta altura, considerada hasta el tirante de la
estructura de la cubierta, no serd superior a los siete
{7,00) metros.

La altura méaxima desde el alero a cualquier punto del
terreno circundante no superard los c¢inco metros en el
primer caso y los siete metros cincuenta centimetros en el
segundo.

Los diferentes volimenes edificables deberan adaptarse
a las condiciones topograficas de la parcela, banqueandose
de forma que no se superen los citados limites.

B.- Ubicacién en el terrenc v retranguecs.

La edificacidn se situarid en el terreno atendiendo a
criteriocs de rentabilidad agraria (maximo aprovechamiento
del suelo libre de edificacidén), minimo impacto ambiental,
shorro de energia y confort climatico.

Con caréacter general se establece un retranqueo de
seis {6) metros a cualquier lindero de la parcela, sin
perjuicio de los que dimanen de las normas y disposiciones
legales v reglamentarias, tanto generales como municipales,
gue sean mas restrictivas.

No obstante lo anterior, para aquellas instalaciones
de almacenaje, tratamiento y/o manufactura de productos
peligrosos, inflamables o explosivos (como por ejemplo
depésitos de gas, polvorines, fabricacién de alccholes,
etc.) se establece un retranqueoc minimo a cualguier lindero
de la parcela de veinte {20) metros, siempre que la norma-
tiva especifica de aplicacién a tales instalaciones no
imponga condiciones mas restrictivas.

En los margenes de cauces, lagunas y embalses, las
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construcciones se ajustardn a las condiciones que se
establecen en el articulo 10.8 para los terrenos afectados
de cauces, lagunas y embalses.

En la proximidad de las vias pecuarias, caminos,
cauces, lagunas y embalses piblicos, se estard a lo previs-

o

to en el Gltimo parrafo de la norma 10.5.1.

C.- OQOcupacidén de parcela.

Se establece come indice maximo de ocupacién por la
edificacidén el del dos por ciento (2%) de la superficie de
la parcela en los 4mbitos de suelo especialmente protegido
v el cinco por ciento (5%) en el comun.

No obstante lo anterior, se podra actuar superfi-
cialmente sobre otro 30% de la parcela para desarrollar
actividades al aire libre propias o anejas al uso principal
no agrarioc {(como por ejemplo playas de estacionamiento,
depSsitos de material al aire libre, etc.), debiendo quedar
el resto en su estado natural, o bien con las operaciones
propias de las labores agricolas o con plantacién de
especies vegetales arbdéreas propias de la zona.

D.- Cubiertas.

La composicién de las cubiertas se adaptard en lo
posible a las soluciones de la arquitectura tradicional de
la zona, resolviéndose a base de faldones con inclinacién
similar a los habituales en el entorno, quedando prohibida
la utilizacidn de cubiertas planas.

E.- Cerramientos de las fincas.

La parte opaca de los cerramientos se resolverd con
soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no
pudiendo sobrepasar en ningin caso un metro con diez
centimetros de altura.

Se prohibe expresamente la incorporacidn de materiales
y soluciones potencialmente peligrosas tales como vidrios,

espinos, filos y puntas.

El cerramiento deberid retrangquearse como minimo:
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- Cinco metros (5 m.) a cada lado del eje de los caminos
publicos.

- Cinco metros (5 m.) desde la zona de dominio piblico de
los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

En ningin caso los cerramientos podrédn interrumpir el
curso natural de las aguas ni favorecer la erosidn ¥
arrastre de tierras,

En la proximidad de las vias pecuarias, caminos,
cauces, lagunas y embalses piblicos se aplicara lo previsto
en el Ultimo parrafo de la norma 10.5.1.

10.5.7. Condiciones higiénicas de saneamiento y servi-
cilos.,

Saneamientos y servicios deberidn quedar justificados
en la solicitud de autorizacién o de aprobacidén cuando asi
proceda, y segln sea el tipo de construccidén o instalacién,
el acceso, abastecimiento de agua, evacuacidn de residuos,
saneamiento, depuracién apropiada al tipo de residuos que
se produzcan, y suministro de energia, asi como las solu-
ciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o
de la Consejeria de Politica Territorial solicitar del
promotor previamente a la autorizacidn urbanistica, la
modificacidén de los medios adoptados para cualguiera de
estos servicios y, en particular, para la depuracién de
aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuandoc de la
documentacidén sefialada en el péarrafo anterior se desprenda
téecnicamente la incapacidad de los medios existentes o
provectados para depurar adecuadamente.

Construcciones existentes, Asi mismo, en las construc-
ciones e instalaciones existentes que fuesen focos produc-
tores de vertidos de cualquier tipo de forma incontrolada,
se deberan instalar ¢ mejorar en su caso, los correspon-
dientes dispositivos de depuraciodn, seguridad y control, a
efectos de restituir al medio natural sus condiciones
originales, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen
derivarse de dicha situacidn, siendo potestad del Ayunta-
miento vy 6érgano administrativo competente ordenar la
ejecucién de dichas obras con cargo a los propietarios e
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- i e
inhabilitar la edificacidn ¢ instalacidn para el uso que lo
produzca hasta tanto no se subsane.

Normativa aplicable. Los vertidos sélidos, liquidos y
gaseosos se regularan por la Normativa establecida en los
Capitulos 6 y 7 de la presente Normativa Urbanistica.

10.5.8. Condiciones estéticas.

Condiciones estéticas generales. En aplicacidén de lo
establecido en el articule 73 de la Ley del Suelo, toda
edificacidn ¢ instalacién deberd cuidar al maximo su disefio
v eleccién de materiales, colores y texturas a utilizar,
tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpin-
terias, con el fin de conseguir la maxima adecuacidn al
entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacién de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemen-
to o revestimiento exterior.

Arbolado. Seria obligatoria la plantacidén de arbolado
en las zonas proéximas a las edificaciones con el fin de
atenuar su impacto visual, incluyendo en el correspondiente
provecto su ubicacién y las especies a plantar. Salvo gque
el andlisis paisajistico y ecoldgico aconseje otra soluciédn
se plantaran dos filas de A&rboles, cuyas especies se
seleccionardn de entre las propias del entorno.

Condiciones especificas. En cualgquier caso sera
potestad del Ayuntamiento y de los Organos de la Comunidad
de Madrid competentes para la autorizacién urbanistica,
dictar normas o imponer condiciones de disefio y tratamiento
exterior en aquellos casos en gue se consideren afectados
desfavorablemente los valores mediocambientales.

Carteles de publicidad. S6lo se permitira la instala-
cién de carteles publicitarios al borde de las carreteras
de la red estatal ¢ autondédmica en las condiciones que la
normativa especifica gue afecta a estas vias de comunica-
cién determina, debiendo separarse unos de otros un minimo
de trescientos metros (300 m.}. Las condiciones fisicas de
los carteles publicitarics se determinaréan por el Ayunta-
miento ¥y en ningin caso superaran los tres metros de altura
ni los cinco metros de longitud, debiendo adoptar las
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necesarias medidas de seguridad frente al vuelco o derribo
por el vientoe o por otros agentes metecroldgicos. En el
Suelc No Urbanizable especialmente protegido se estarid en
todo caso a las limitaciones previstas en el articulo 10.8.
para este tipo de carteles.

ART. 10.6. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

1¢.6.1. Oportunidad.

Los tipos de provectes, obras y actividades recogidas
en los Anexos II v II1I de la Lev 10/1991, de la Comunidad
de Madrid, para la Proteccién del Medio Ambiente,
precisaran someterse al procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental reguladc en la propia Ley.

Seran asi mismo necesarios estudios de impacto en
todos agquellos supuestos previstos en la Normativa concur-
rente aplicable.

En cualquier caso sera de obligdade cumplimiento el

Real Decreto Legislativo 1.302/1.986, de 28 de Jjunio, de
evaluacion de impacto ambiental.

i0.6.2. Fines.

Los contenidos de los Estudiosde Impacto Ambiental
podran verse sobre los impactos causadocs por una o varias
de las siguientes variables:

- La situacidn de la instalacidén en el medio.

- El volumen edificade, dimensiones, materiales empleados,
colores v texturas de los acabados, etc.

- Kl transito de vehiculos.

- La emisién al medioc ambiente de cualquier tipo de resi-

~ 1 uso improplo del medio fisico.

Cualquier otro fin especifico podra ser considerado
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por la Administracidn actuante con objeto de lograr el
tratamiento méas adecuado.

10.6.3. Método.

El método a emplear para la realizacidén de los Estu-
dios de Impacto Ambiental deberid ajustarse al sigulente
esquema basico:

1.~ IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO SUSCEPTIBLES
DE RECIBIR IMPACTO. En donde se definird el estado
preoperacional en aquellos aspectos basicos que puedan
afectar la instalacidén en cuestidn tanto de tipo
ambiental como de tipo social, urbano, econdmico, etc.

2.~ IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL PROYECTO. En donde
se efectuard un andlisis del proyecto, especificando
les elementos del mismo susceptibles de producir
impacto en el medio.

3.- ENFRENTAMIENTO DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO Y DEL
PROYECTO. Fase en la que se pondrédn de manifiesto los
impactos no deseados en el medio producidos por el
provecto.

4.- VALORACION DE LAS ALTERACIONES. Donde se valoraran
todas las implicaciones parcilales sobre el medio que,
tanto en fase de proyecto, construccidn, explotacién
o funcionamiento se detecten.

5.- MEDIDAS CORRECTORAS. En donde se especificaran las
medidas de todo orden encaminadas a paliar el impacto
detectado v la relacidén de las alteraciones inducidas
generadas por las medidas correctoras.

Este método podrd dar lugar a la modificacidn del
proyecto original en el sentido de aplicarle las medidas
correctoras, quedando el citado proyecto modificado a la
consideracién de la Consejeria de Politica Territorial, ¥
en su caso a la Agencia del Medio Ambiente.

10.6.4. Resclucidn.

A la vista de dicho estudio, el organo administrativo
actuante resolvera sobre la procedencia de la propuesta,
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gue en el caso de ser negativa debera ser motivada. En su
caso, el promotor interesado deberd modificar lo proyectado
o propuesto de acuerdo ¢on la citada resolucién.

ART. 10.7. CONCEPTO DE NUCLEC DE POBLACION. DEFINICION
DEL RIESGO DE SU FORMACION.

10.7.1. Concepto.

Se entenderid como nlclec de poblacidén aguella asocia-
cidén de elementos que destinados a residencia familiar
pudieran llegar a formar una entidad de tal caréacter que
requiriese actuacién de tratamiento conjunto de abasteci-
miento de agua, saneamiento, depuracién del efluente y/o
distribucién de energia eléctrica.

10.7.2. Riesgo de formacidn de nicleo de poblacidn,

Las condiciones objetivas que pueden dar lugar a la
formacidn de un niicleo de poblacidén, y definen por tanto el
riesgo de su formacidn, son las siguientes:

lc Cuando la edificacidn que se proyecta diste menos de
300 metros del limite de un nicleo urbano, entendiendo
por tal el limite urbanistico del Sueloc Urbanc o
Urbanizable definido por estas Normas y por los Planes
o Neormas de los municipios colindantes, y no existen
mias de tres wviviendas en un circulo de 300 metros de
radioc con centro en el punto gue consideramos.

20 Cuando se actue sobre el territorio cambiando el uso
ristico por otro de caracteristicas urbanas, lo cual
se puede manifestar tante por la ejecucidn de obras
como por la pretensién de una parcelacién que por sus
caracteristicas pueda conducir a aquel resultado. Se
presumirid gue esto puede ocurrir, entre otras, por
alguna de las siguientes circunstancias:

A.- Cuando la parcelacidén pretendida tenga una dis-
tribucidén, forma parcelaria y tipologia edifica-
toria impropia de fines risticos por su escasa
rentabilidad en estos usos, © en pugna con las
pautas tradicionales de parcelacidédn para usos
agropecuarios de la zona.
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B.- Cuando fuera de las A4reas de concentracién de
actividades previstas en estas Normas se tracen
viarios propios de zonas urbanas y suburbanas,
aunque sea simplemente por compactacidén del
terreno. Se presumirda en particular que ello
ocurre cuando se abran caminos o se mejoren los
existentes con una anchura de firme para rodadura
superior a tres metros. Se exceptiian los caminos
y vias Jjustificados por un Plan de Explotacidn
Agraria debidamente aprobado por la Consejeria de
Agricultura y Cooperacidn, y los accesos dnicos
a las instalaciones agrarias ¥ de interés social
o utilidad piblica debidamente autorizadas.

C.- Por la construccidén de alguna red de servicios
ajena al uso agrario o a otros autorizados en
aplicacién de esta Normativa.

D.- Por la sucesiva alineacién de tres o més edifica-
ciones 2 lo largo de caminos rurales o carreteras
en un aArea en la que no esté prevista la concen-
tracidén de actividades en estas Normas.

ART. 10.8. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO UR-
BANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

10.8.1. Concepto, tipos ¥y ambito,

Al Suelo No Urbanizable especialmente protegido le es
de aplicacién la normativa especifica que se establece a
continuacidén, destinada al mejor amparo del tipo de valor
a proteger, asi como las restantes normas del presente
Capitulo en tanto no entren en contradicciédn con esta
normativa especifica.

Se distinguen cuatro tipos de especial proteccidn de
suelo dentro de esta categoria:

- Suelo No Urbanizable de Especial Protecciédn por su
Interés Paisajistico (sefialado en los correspondientes
planos de ordenacidn como SNUp}.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por su
Interés Agricola (sefialado en los correspondientes
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planos de ordenacidén como SNUa).

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Ecolégica
(sefialado en los correspondientes planos de ordenacién
como SNUe).

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de cauces
v riberas (sefialado en los correspondientes planos de
ordenacidén).

Los correspondientes ambitos gque abarcan estos tipos
de Suelc No Urbanizable de Especial Proteccidn son los
definidos en el Plano de Clasificacién del Suelo, con la
salvedad de las bandas lineales de afeccién de cauces y
lAminas de agua que se establecen en la Norma 10.8.4., para
aquellos supuestos no recogidos en las presentes Normas
Subsidiarias.

10.8.2. Normativa concurrente que supone una afeccién
cautelar de proteccién.

Este tipo de proteccidén se establece sin perjuicio de
otras afecciones sobre el territorio gue quedan reguladas
por su normativa legal especifica, como ocurre con las
limitaciones derivadas de la legislacién de carreteras,
ferrocarriles, vias pecuarias, caminos rurales, aguas,
minas, montes, patrimonio histérico-artistico, medio
ambiente, navegacion aérea, etc.

Sin menoscabo de la Ley de Aguas y normativa concor-
dante, en el entorno de cauces, arroyos ¥y laminas de agua,
se aplicardn las limitaciones establecidas en la norma
10.56.1. en relacidén con la proteccidén del dominio piblico.

En las proximidades de vias pecuarias se aplicaréd la
condicién B.4. de la norma 10.5.5. en relacién con la norma
10'5‘1.

10.8.3. Superposicién de protecciones.

A las Areas del territorio que queden afectadas por
dos o méds tipos de proteccidén o afecciones de los antes
sefialados les seran de aplicacién las condiciones més
restrictivas de cada uno de ellos.
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10.8.4., Condiciones especificas para el Suelo No Ur-
banizable de Especial Proteccidén por su interés
Paisajistico (SNUp}.

Se refiere a la proteccidén del medio fisico como
portador vy emisor de valores estéticos de caracter natural
y de suficiente importancia ambiental para defender su
conservacién y permanencia como parte integrante del
patrimonio natural municipal considerado por estas Normas.
l.os terrenos afectados quedan sujetos a las siguientes
condiciones:

A.- Se prohibe todo tipo de construccidn o instalacidn,
salvo las declaradas de interés social o utilidad pilblica
que no puedan ubicarse en el Suelo No Urbanizable Comin,
estando en cualquier caso prohibida la obstruccidén de
vigtas con cierres opacos o© construcciones, siempre gue
estas puedan ser visibles desde carreteras, caminos
piblicos, montes comunales, equipamientos o espacios libres
de Suelo Urbano.

Estas construcciones solo se podréan realizar en
emplazamientos y soluciones tales que no interrumpan la
linea del horizonte desde los puntos de contemplacidén
rezsefiados, solucionande su ocultacidn con la incorporacidn
de vegetacidén propia del paisaje.

En los acabados exteriores se utilizaran colores naturales
con textura mate.

B.- Se prohiben los movimientos de tierras que alteren el
perfil del terreno, salvo los necesarios para la ejecucidn
de las instalaciones autorizadas y siempre gquw a su con-
clusidn se realicen los tratamientos requeridos para su
correcta incorporacidén al paisaje.

C.~ Queda prohibido el vertido de cualquier tipo de
residucs sélidos, liquidos o gaseosos exceptuando los
vertidos mediante emisario que provenga de estacién
depuradora con grado minimo secundario.

D.- Queda prohibida la instalacidn de carteles
publicitarios de cualquier dimensidn.

E.~ Queda prohibido el cerramiento de fincas con materiales
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diferentes a los tradicionales de la =zona,

F.- Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccién
de Aridos, incluso si proponen actuaciones complementarias
para la regeneracién de suelos.

10.8.5. Condiciones especificas para el Suelo No Ur-
banizable de Especial Proteccidén por su Interés
Agrario.,

Se refiere a la proteccidén del conjunto de terrenocs
destinados a la explotecién de cultivos o policultivos
agricolas, huertos y en general de los suelos agricolas de
alta productividad potencial que, por su rentabilidad y su
adecuada homogénea disposicién merecen ser destinados
prioritariamente a dicho uso, formando parte de la base
econémica del municipio. Los terrenos afectados quedan
sujetos a las siguientes condiciones:

A.- Se prohibe en general cualquier accién encaminada al
cambio de uso agricola por cotros de distinta indole, salvo
los declarados de utilidad ptiblica o interés social. Quedan
expresamente prohibidos los usos:

- Pecuario, salvo complementarios de 1la explotacidn
agricola.

- Industrial, salvo asociados a la explotacidn exclusiva de
los recursos hidrahulicos.

- Comercial, salve la venta directa de productos
perecederos de las propias fincas.

- Hotelero.

- Almacenes no agricolas.

B.- Soclo se admitirdn las edificaciones propias de las
explotaciones agricolas y, excepcionalmente, las declaradas
de interés social o utilidad ptblica gue hayan necesaria-
mente de instalarse en este tipo de terrenos y no sea
posible su ubicacidén en suelo No Urbanizable Comin, siempre
gque no afecten negativamente al apovechamiento agricola de
los terrenos circindantes. Quedan expresamente prohibidas
las construcciones vinculadas a los usos prohibidos en A.

C.~ 8Se prohibe el ensanchamiento de caminos o la apertura

de otros nuevos que no vengan rigurosamente obligados por
la explotacién agraria de los terrencs por las actuaciones

213




v planes aprobados por la Consejeria de Agricultura ¥y
Ganaderia © por el acceso a instalaciones de utilidad
piblica ¢ interés social debidamente autorizadas.

D.- Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de
tierras que supongan disminucidén de la superficie cultiv-
able o de la calidad del suelo, asi como cualquier ac-
tuacién que altere la red de irrigacién, el sistema de
drenaje de suelos o el banqueo necesario para la 6éptima
explotacidén de los recursos agricolas.

E.- Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccién
de Aridos, incluso =i proponen actuaciones complementarias
para la regeneracién de los suelos.

10.8.6. Condiciones especificas para el Suelo No Ur-
banizable de Especial Proteccién por su Interes
Ecolégico (SNUe).

Se refiere esta proteccidén a los terrenos incluidos en
las Normas Subsidiarias que permiten por su estado fisico
vy caracteristicas la preservacién del medio natural. En
especial aparece el valor del encinar y monte bajo,
debiendose evitar las actuaciones que agredan a los
elementos indicados.

Los terrenos afectados quedan sujetos a las mismas
condiciones del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn
por su interés Paisajistico, con las consideraciones
adecuadas a la proteccidén del encinar y el monte bajo.

10.8.7. Condiciones especificas para el Suelo No Urbani-
zable de Especial Proteccidén de cauces v riberasg
+ Y de proteccidn para el suelo afectado por
cauces ¥ riberas en general.

Se refiere esta proteccidén a los terrenos que se
encuentran o blen con la delimitacidén de suelo con el
precitado tipo de proteccién, o bien en las bandas longitu-
dinales de los cauces y arroyos y, en todo caso, quedan
afectados, en desarrollo de lo establecido por la Ley
29/1.985, de 2 de agosto, de Aguas, a una banda constante
en cada margen y en toda su extensidén lengitudinal de:

- Quince metros en cauce de corrientes naturales disconti-
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nuas.

- Veinticinco metros en corrientes naturales de los cauces
continuos y lagunas.

Los terrenos comprendidos dentro de las Areas delimi-
tadas o dentro de esta linea de proteccidén citada para los
no sefialados en los planos de ordenacién, quedan sujetos a
las siguientes condiciones:

A.- Se prohiben todo tipo de construcciones o instalaciones
gsalvo las declaradas de interés social o utilidad piublica
que no puedan ubicarse en el Suelo No Urbanizable comin, ¥y
aquellas otras destinadas a la explotacidén agropecuaria de
las fincas. En las bandas lineales a lo largo de las méarge-
nes descritas anteriormente sélo se admitirédn las construc-
ciones e instalaciones correspondientes asociadas al
aprovechamiento de los recursos hidraillicos que precisen de
la continuidad a los mismos.

Las construcciones e instalaciones existentes con
independencia de sus diferentes situaciones deberan evacuar
con depuracién, adecuando su punto de vertido a las condi-
ciones establecidas en el Inventario de Instalaciones en
Suelo No Urbanizable y, cuando sea posible, integrar el
vertido en el sistema general de saneamiento.

En los terrenos colindantes con este tipo de suelo,
independientemente de su clasificacién, se procuraré
emplazar las construcciones e instalaciones una vez supera-
da l1a divisoria de la cuenca vertiente gque contiene a este
tipo de suelo.

B.- Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirec-
to en los cauces, cualquiera que sea la naturaleza de los
vertidos y de los cauces, asi como los que se efectiden en
en el subsuelo o sobre el terrenc, balsas ¢ excavaciones,
mediante evacuacidn, inyeccidén o depésito, salvo aquellos
que se realicen mediante emisario y provenientes de una
depuradora en grado tal que no introduzcan materias, formas
de energia o induzcan condiciones en el agua que, de modo
directo o indirecto, impliquen una alteracién perjudicial
del entorno o de la calidad de las aguas en relacién con
los usos posteriores o con su funcién ecolégica.
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C.~ Se prohibe cualquier tipo de acumulacidén de residuos
sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su
naturaleza y el lugar en donde se depositen, que puedan
constituir peligro en el sentido descrito en B.

D.- Con independencia del dominio de los cauces, se prohi-
ben los movimientos de tierras, instalaciones o actividades
que puedan variar el curso natural de las aguas o modificar
los cauces vertientes. De igual forma, se prohibe la
alteracidn de la topografia o vegetacién superficial cuando
represente un riesgo potencial de arrastre de tierras,
aumento de la erosionabilidad o simple pérdida del tapi=z
vegetal, si estas operaciones no vienen obligadas por las
labores agricolas.

E.~ Los cerramientos de fincas deberan retranquearse, en
toda su longitud, una anchura minima de cinco metros del
terrenc cubierte por las aguas en las méximas crecidas
ordinarias. Con independencia de su dominio, deberan
realizarse con soluciones constructivas y materiales tales
que no interrumpan el discurrir de las aguas pluviales
hacia sus cauces, no alteren los propios cauces ni favorez-
can la erosidén o arrastre de tierras.

F.- Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccién
de Aridos, inclusc si proponen actuaciones complementarias
para la regeneracidn de los suelos.
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CAPITULO 11, ZONAS DE ORDENANZA.

ART.11.0. GENERALIDADES.

11.0.1.

Las zonas de ordenanza desarrolladas en el presente
Capitulo regulan, Jjunto con las Normas Generales de Uso
contenidas en el Capitulo 4 a gque se remiten, las determi-
naciones a que deben ajustarse, en funcidén de su localiza-
cidén, la totalidad de las actividades que se desarrollen en
el sueloc urbano del término municipal de AMBITE.

De esta forma, en el Suelo Urbano tienen el rango de
Ordenanzas de acuerdo con lo establecido en el Articulo
40.2. del Reglamento de Planeamiento.

11.0.2.

El régimen de compatibilidad o tolerancia de usos que
se contiene para cada Zona de ordenanza son de aplicaciédn
sobre los usos existentes con la singularidad establecida
por la situacidén de "fuera de ordenacidén” definida en las
presentes Normas Subsidiarias y en especial con las Dispo-
siciones Transitorias al final del presente documento.

11.0.3.

En su conjunto las Normas Subsidiarias definen nueve
zonas de ordenacidén (u ordenanza) las cuales tienen defini-
da su 4rea de aplicacidn en la serie de planos corres-
pondientes a la Calificacidn o Zonificacidén del suelo. El
listado de las mismas es el siguiente:
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- Zona 01. Casco Antiguo.

~ Zona 02. Residencial Unifamiliar.

- Zona 03, Industria y Almacenes.

- Zona 04. Dotaciones vy Equipamientos.

- Zona 05, Sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes.
~ Zona 086. Servicios Urbanos e Infraestructuras.

-~ Zona 07. Red Viaria.

11.0.4.

En cualquiera de las 2zonas que permitan o soporten
aprovechamiento edificable se podrd ejecutar un maximo de
una planta bajo rasante, bien sea sétano o semisdétano, en
las condiciones previstas en las Normas Generales, cuya
ocupacidén no podria rebasar los limites de la ocupacidn de
la edificacién sobre rasante, salve gue en la Zona de
Ordenanza correspondiente se establezcan oftras condiciones.

No computara como edificabilidad la permitida bajo
rasante que se desarrolle en los términos previstos en esta
norma.

11.0.5.

Todos los volumenes edificables gue se ejecuten sobre

rasante computaran a efectos de la edificabilidad méaxima,

con independencia de que se trate de cuerpos de edificacién
principales o secundarios o auxiliares.

ART.11.1. ZONA 01. CASCO ANTIGUO.

11.1.1. Definicidn.

La presente zona de ordenacidn estd constituida por
las Areas urbanas que dieron origen al ndcleo urbano
de AMBITE ¥ recoge la parte mas antigua del nucleo
considerado.
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11.1.

11.1,

11.1.

Con unos trazadeos viarios bastante irregulares, ¥ con
una cierta disposicidén radioconcéntrica desde la Plaza
de la Iglesia, se dispone la edificacidén originaria
conformando manzanas c¢on tipologias edificatorias
cerradas o aisladas de forma irregular sobre la
parcelacidn, asi mismo irregular, con una altura
representativa de dos plantas, gi bien en gran medida
renovada asociada a alturas superiocres, ¥y con aprove-
chamiento bajo la cubierta para usos relaclionados con
la agricultura y ganaderia en su origen.

El uso principal que soporta es el residencial rela-
cionado directamente con los usos terciarios comercia-
les v de servicios.

2. Grados.,

A efectos de aplicacidén de las condiciones de la
presente zona de ordenacidn no se establece segrega-
cién de la misma en grados a efectos de la aplicacién
de las condiciones de aprovecamiento edificable.

3. Tipologias edificatorias.

La tipologia edificatoria permitida es la de edifica-
cidén en manzana cerrada con caracter exclusivo, salvo
en las que dentro de su ambito de aplicacidn pudiesen
establecerse para equipamientos de uso pibklico, de
naturaleza singular.

4. Condiciones de parcelacidn.

No se determina parcela minima edificable entre las
existentes siendo por tanto edificable cualquier
parcela siempre que se cumplan el resteo de las condi-
ciones de la zona de ordenacidn en cuestidn.

A estos efectos se entendera como parcela existente la
que se encuentre debidamente registrada en el corres-
pondiente Registro de la Propiedad, o bien provenga de
un expediente municipal de parcelacidén, compensacidn
o reparcelacidn gque haya adquiride firmeza en via
administrativa.
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11.1.

No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segrega-
ciones y parcelaciones de terrenos mavores de 500 m2
se establece la limitacidn de segregarlos por una sola
vez con parcela minima edif%cable de ciento cincuenta
metros cuadrados (150 m".) sin posibilidad de
posteriores segregaciones en parcelas menores de 150
mZ2. Para terrenos de 500 m2 o menores se establece la
limitacion de segregarlos con parcela minima de
ochenta metros cuadrados (80 m2.}. En todos los casos
con un frente minimo de seis metros (6,00 m.), en cuyo
interior pueda inscribirse un circulo de seis (6,00
m.) de diametro.

5. Condiciones de volumen.

Las condiciones de volumen maximo edificable se
establecen por un coeficiente de edificabilidad
superficial, regulando la organizacidén interior de la
edificacidn por medio de condiciones higiénico-sanita-
rias de forma que ningin espacio edificado quede sin
el necesarioc asoleo y ventilacidn.

Los valores que definen el volumen méximo edificable
son los siguientes:

- Edificabilidad maxima: 2,20 m2/m2.

- Nimero maximo de plantas: 2 plantas ({(baja mas
primera) mias aprovechamiente bajo cubierta, como
parte integrante de la vivienda inferior.

- Altura maxima: 7,00 metros.
- Fondo maximo edificable: 12,00 metros.

Se permite en cualquier casoc el aprovechamiento bajo
la cubierta, computande como edificabilidad en 1los
términos ¥ con las condiciones previstas en la norma
5.6.4., de forma gque no altere las condiciones de
volumen del casco.

Sin perjuicio de lo anterior, la parcela del edificio

del Ayuntamiento mantendra la posibilidad de edificar
tres plantas tal y como el edificio actual posee.
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11.1.6. Condiciones de posicidn.

Se establecen las siguientes:

-~ Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los
correspondientes planos de ordenacidn, como separacién
entre las zonas de dominio publice ¥y privade, o bien
entre diferentes zonas de dominio privado.

- Retrangueos a alineaciones oficiales: Se establece
un retranqguec nulo (0 m.), debiendo de coincidir 1la
alineacidén oficial con la de la edificacién.

- Retranqueo a lindercs laterales: Se establece un
retranqueo nulo a los linderos laterales, de forma gue
se posibilite la tipologia de edificacidén conformando
manzanas cerradas.

- Retranqueo al lindero posterior: 8Sera igual o
superior a tres (3) metros cuando los huecos sean de
estancias vivideras, y de dos (2) metros cuando se
trate de locales no vivideros ni de estancia. En caso
de parcelas de fondo recto inferior a ocho metros este
retrangueo podréd ser nulo, siempre que queden garanti-
zadas las condiciones de ventilacidén y ascleo de las
estancias de la edificacién desde la fachada, o puedan
disponerse patios de parcela de las dimensiones gque
para los mismos se establecen en las presentes Normas
Urbanisticas, a efecto de garantizar las condiciones
higiénicas de la edificacién.

A los efectos de lo citado en el parrafo anterior, se
entendera come estancia vividera aquella parte de la
edificacidn en donde se puedan efectuar actividades de
descanso y reposo, trabajo, estancia y recreo, cocina-
do y las que se puedan asimilar. Por contra tendran la
consideracién de locales no vividercs los destinados
dentro de la edificacidén a aseos y bahos, despensas,
almacenes, espacios de comunicaciones dentro del
edificio, y espacios que se asimilen a estos citados.
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~ El1 indice de ocupacidén médxima sobre parcela neta se
fija en el 80% de la superficie de la misma con
carédcter general. Las parcelas que tengan un fondo
inferior a los ocho metros (8,00 m.) podran ocupar el
100% de la misma en todas sus plantas.

7. Condiciones de uso.

Uso principal:

Uso residencial, en todas sus clases v categorias. El
uso residencial estd condicionado a gue se pueda desa-
rrollar dentro de la parcela una vivienda de programa
minimo.

Usos complementarios:

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, catego-
rias 12, 22, 38 en planta baja e inferiores a la baja,
y categoria 48 en edificic de uso exclusivo, en la
clase Hostelero categoria 62 en cualguier posicidn de
la edificacidn, y en categorias 78 y 8& en edificio de
uso exclusivo, ¥ en c¢lase Centros de Reunidn en
categoria 92 en situacidén de planta baja, y categorias
102 v 112 en situacién de planta baja e inferiores a
la baja.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en catego-
rias 12, 28 yv 48 en cualquier posicidn en la edifica-
cidn, v en categoria 32 en planta baja y primera.

Uso Dotacional, en todas sus clases ¥ categorias en
situacidn de planta baja o en edificio de uso exclusi-
vo, salvo en categorias 9a, 118 v 153 que habran de

desarrollarse en edificio de uso exclusivo.

Uso Industrial, en clase Industria Ordinaria v Talle-
res en categoria 18 en situsacidén de planta baja, en
clase Almacenamiento en categoria 72 en posicidn de
planta baja e inferiores a la baja, vy en Clase Garaje
Aparcamiento en categoria 118 en planta baja e infe-
riores a la baja, v en categoria 122 en planta sdtano

o semisdétano v en edificio de uso exclusiveo.

219




11.1,

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de
jardines y juegos de nifics en categorias 12 y 2& en la
superficie de parcela no ocupada por la edificacién,
en general de uso privado al servicio de la edifica-
cién.

Usos prohibidos:
l.os restantes.

8. Condiciocnes estéticas, higiénicas v de seguridad.

Seran las previstas con carédcter general las previstas
en las presentes Normas Urbanisticas, siendec en parti-
cular de aplicacidén las siguientes, con objeto de
lograr una proteccidn ambiental extendida sobre toda
la zona considerada:

En cualquier caso, las cubiertas de la edificacién
Principal, gue de a las alineaciones exteriocres de la
parcela, se resolveran con faldones inclinados con
pendientes que oscilaran entre los 20¢ vy los 30@
sexagesimales, debiendo verter hacia el exterior, con
la linea de méaxima pendiente perpendicular a la linea
de edificacidn, recogiendo y canalizando las aguas
mediante canaldén v bajante, interior ¢ exterior.

No se permitiran en esta zona materiales de cubricién
en edificaciones principales, o que se vean desde la
via o espacios publiceos, tales como placas de fibroce-
mento, chapas metalicas o translucidas o similares,
debiendo restringirse al uso de materiales como la
teja cerdmica de colores naturales o terrizos simila-
res a los usados en la zona, o teja de morteros
hidratilicos de coloraciones similares, o la pizarra.

Los materiales de terminacidén de los paramentos
verticales exteriores de la edificacidén seran o
resolveran a base de revocos, enfoscados y otros
tratamientos de similar naturaleza, en colores blancos
ocres ¢ terrizos propios del ambito gue se considera,
¥y asi mismo las fabricas o aplacados de piedra natu-
ral, v ladrille en colores naturales v pardos. Queda
prohibide expresamente el usc de aplacados con mate-
riales ceramicos tanto en toda la fachada exterior
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como en las interiores gue queden vistas desde el
viario o espacios pidblicos, préximos o lejanos.

No se permite la disposicién de cuerpos volados
edificados opacos dispuestos en las fachadas exterio-
res de la edificacién.

Los materiales empleados en carpinterias exteriores se
limitardan a la madera, bien en su aspecto natural o
bien pintada en colores oscuros o blanco, o bien
perfiles de hierro o aluminio, o similares, pintados
o lacados en tonos asimilados a la anterior. No se
permite el uso de perfiles de aluminio en su color
natural.

La relacidn de disposicidén de huecos en las fachadas
serd tal que reproduzcan las relaciones de disefo ¥y
composicién de la edificacidn antigua existente.

La edificacidén catalogada en el nivel ambiental, con
independencia de las determinaciones propias del nivel
de proteccidn y las posibilidades que unitariamente se
les asigne por la normativa especifica de proteccidn
del patrimonio arquitectdénico, para la eventual
intervencién constructiva, deberan mantener el actual
volumen edificado, si éste llega a la altura maxima
permitida, vy la fachada o fachadas si se encuentran en
un estado fisico adecuade para su mantenimiento. En
caso contrario, en que proceda la reedificacidn total
de la edificacién debera reproducirse la fachada y
volimen aparente contemplado desde los espacios
ptiblicos, tanto en composicidn, huecos, como asi mismo
en materiales de acabados, garantizando de esta forma
el mantenimiente del caracter y valores ambientales
del casco.

9, Qtras condiciones.

Se reservard como minime dentro de la parcela una
plaza de aparcamiento por cada vivienda o bien en la
proporcién establecida en el Capitulo 4 para los usos
no residenciales. Esta reserva podra efectuarse bien
en situacidn al aire libre o bien bajo cubierto, en
garaje. En funcidén de la forma y dimensiones de 1la
parcela, el Ayuntamiento, previo informe favorable de
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los Servicios Técnicos Municipales, podrda eximir del
cumplimiento de esta condicidn cuando fuera préctica-
mente imposible su cumplimiento (parcela muy pegqueiia,
frente a calle muy estrecho, etc.).

El cerramiento de la parcela, no tendrid una altura
superior a 2,50 metros, vy serid de piedra natural,
chapado, etec., con un minimo de 1,00 metro hasta 1,50
metros v el resto hasta el maximo citado se resolvera
a base de cerrajeria, elementos vegetales v similares.

11.1.10 Condicidén singular,

De forma singular, ¥y en las parcelas senaladas al
efecto, por conformar unidades en si mismas, podran
acogerse a las condiciones de tipologia, parcelacidn,
volimen y posicidén de la Zona 2, Grado 3¢, manteniendo
el resto de las condiciones propias de la Zona 1. Con
la obligacidn de tratar las medianerias limitrofes si
las hubiera.

ART.11.2. ZONA (2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.
11.2.1. Definicidén.

Esta zona es la que constituye las nuevas extensiones
residenciales ordenadas del nicleo urbano.

Se desarrolla en tipologias edificatorias aisladas,
pareadas y agrupadas en hilera con un miximo de dos
plantas, pudiendo utilizar el espacio bajo cubierta.

La trama urbana es de reciente creacidén o se desar-
rolla en ejecucidén del planeamiento que se revisa.

El uso principal es el residencial, pudiendo ocasio-
nalmente situarse peguefios locales de negocio o
comercio en las plantas bajas asociados al principal.

11.2.2. Grados.

A efectos de aplicacidn de las condiciones de la zona
de ordenacidén se establecen cuatro Grados:
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11.

- Grado 1¢: Residencial unifamiliar alta densidad.

- Grado 292: Residencial unifamiliar media-alta
densidad.

- Grado 392: Residencial unifamiliar media-baja
densidad.

- Grado 49: Residencial unifamiliar baja densidad.

3. Tipologias edificatorias.

En funcidén del Grado de aplicacidén las tipologias
edificatorias son:

Grado Tipologias

io Aislada,pareada yv agrupada en
hilera.

29 Aislada, pareada

v agrupada en hilera.

3o Aislada y pareada.
490 Aislada,
4, Condiciones de parcelacién,

No se determina parcela minima edificable entre las
existentes siendo por tanto edificable cualquier
parcela siempre gque se cumplan el resto de las condi-
ciones de la Zona de Ordenanza y Grado en cuestidén.

A estos efectos se entendersd como parcela existente la
que se encuentre debidamente registrada en el corres-
pondiente Registro de la Propiedad, o bien provenga de
un expediente municipal de parcelacidn, compensacidn
o reparcelacién que haya adquirido firmeza en via
administrativa.

No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segrega-
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ciones vy parcelaciones de terrenos, se establecen unas
parcelas y frenteg minimos dependientes del Grado en
que se encuentre en cuestidén, gue se fijan en los si-
guientes valores:

Grado 1¢. Superficie minima: 125,00 m2,
Frente minimo: 6,00 metros.

Debera poderse inscribir en la parcela un
circulo de 6,00 metros de didmetro.

Grado 29. Superficie minima: 250,00 m2.
Frente minimo: 6,50 metros.

Debera poderse inscribir en la parcela un
circulo de 6,50 metros de didmetro.

Grado 32. Superficie minima: 500,00 m2.
Frente minimo: 10,00 metros.

Deberd poderse inscribir en la parcela un
circulo de 10,00 metros de diémetro.

Grado 49. Superficie minima: 1.000,00 m2.
Frente minimo: 15,00 metros.

Debera poderse inscribir en la parcela un
circulo de 15,00 metros de didmetro,

Ne obstante lo anterior, para los grades 12, 2a y 30
se estard a lo previsto en la norma 5.2.3., pudiendo, en
actuaciones de conjuntos de viviendas, establecer la
parcela minima como resultado y suma de dos fracciones, una
privativa, en donde se ejecutard la edificacidén, y otra
libre de ella que se mancomunard con las mismas fracciones
del conjunto de parcelas/viviendas, adscribiéndola a usos
de recreo y esparcimiento privado al servicio de la comuni-
dad de viviendas.

Registralmente se tratard como una UGnica parcela
compuesta por dos fracciones, la privativa mas la mancomu-
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nada, siendo en este Ultimo caso una parte alicuota de la
superficie total mancomunada.

Salvo que en las fichas de desarrcllo de unidades de
ejecucién, o en su caso sectores de suelo apteo para urbani-
zar, se diga en contra, la superficie mancomunada asocciada
a el conjunto de viviendas deberédn situarse en la misma
manzana, con continuidad fisica.

11.2.5. Condiciones de volumen.,

El aprovechamiento edificable se fija para esta zona
por el indice de edificabilidad superficial.

Los valores que definen el volumen médximo edificable
para cada uno de los Grados es el siguiente:

Grado 19,

- Edificabilidad médxima sobre parcela neta: 1,20
m2/m2 .

- Altura maxima de la edificacién: 6,50 metros.

- Nimero maximo de plantas: 2 plantas (baja mas
primera).

Gradao 2¢.

- Edificabilidad méxima sobre parcela neta: 0,70
mZ2/m2.

- Altura maxima de la edificacién: 6,50 metros.

- Numero méaximo de plantas: 2 plantas (baja mas
primeral.

Grado 3¢.

- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 0,40
m2/m2.

~ Altura maxima de la edificacidén: 6,50 metros.

- Numero maximo de plantas: 2 plantas (baja més
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primera}.
Grado 490,

- Edificabilidad méaxima sobre parcela neta: 0,30
m2/m2.

-~ Altura méaxima de la edificacidén: 6,50 metros.

- Namero méximo de plantas: 2 plantas (baja mas
primera).

Se permite el aprovechamiento bajo la cubierta,
computando come edificabilidad en los términos y con
las condiciones previstas en laz norma 5.6.4., de forma
gque no altere las condiciones de volumen de la zona.

La edificabilidad correspondiente a los Grados 1o, 2@
v 30 en el supuesto previsto en los Ultimos parrafos de la
norma 11.2.4., anterior se dispondri exclusivamente en las
fraccicones de parcela que resulten privativas. En la zona
mancomunada no se permitird edificacién sobre rasante
alguna, ¥ unicamente se podran ejecutar pistas departivas
al aire libre, piscinas, etc., siendo gque en este Ultimo
caso, si de la normativa sectorial se derivase la necesidad
de ejecutar algin volumen para adscribirlo a vestuarios,
servicios o similares, de no disponerse en posicidén bajo
rasante con la instalacidn, se detraerd de la edificabili-
dad correspondiente a las viviendas.

11.2.6. Condiciones de posicidn,

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los
correspondientes planos de ordenacidn, como separacién
entre las zonas de dominico publiceo ¥ privado, o bien
entre diferentes zonas de dominio privado.

- Retrangqueos a alineaciones oficiales: Se establecera
un retrangqueoc minimo de dos (2) metros para los Grados
10 vy 22, y de tres {3) metros para los Grados 32 vy 40.
En la travesia de la carretera por e1 suelo urbano se
establece un retrangueo minimo de tres (3) metros para

todos los Grados.

- Retranquec a linderos laterales: Se establece en dos
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(2) metros para los Grados 190 ¥ 20, y de tres (3)
metros para los Grados 32 y 42, Si se diese el caso de
tipologias pareadas o adosadas en hilera el retranqueo
del lindero compartido serid nulo {0 m.). En caso de
tratarse de un lindero que separe la parte privativa
de la mancomunada en una actuacidén de conjunte de
viviendas de las permitidas en los grados 10, 20 y 3@,
el retrangueo minimo en este caso serd de dos metiros
(2,00 m.).

- Retranqueo al lindero posterior: Serad igual o
superior a dos (2) metros en los Grados 12 y 20 y de
tres (3) metros en los Grados 3¢ y 4¢. De igual forma
que en el caso anterior, en caso de tratarse de un
linderoc gue separe la parte privativa de la man-
comunada en una actuacidén de conjunto de viviendas de
las permitidas en los grados 12, 20 y 32, el retran-
queo minimo en este caso serid de dos metros (2,00 m.).

- Como condicidén complementaria para los Gradoes 12, 20
v 30, se permitirid adosar simultdneamente al lindero
frontal ¥y a uno de los laterales un volumen edificado
que cuente con una sola planta y una altura maxima de
tres metros (3,00 m.}, destinada a garaje aparcamien-
to, con un frente edificado sobre la alineacién
oficial no mayor del 40% de la longitud de la fachada
ni de 3,50 metros. En el lindero frontal de la
travesia el retranqueo seguira manteniendose de tres
{3) metros, por lo que no podra adosarse el volumen
indicado.

- Indice de ocupacidén maxima sobre parcela neta: Para
cada uno de los Grados se adoptan los siguientes
valores maximos:

- Grado 19: 75%.
- Grado 29@: 50%.
- Grado 3¢9: 35%.
- Grado 42: 25%.

En actuaciones de conjuntos de viviendas en que se
divida en dos la parcela adscribiendo una parte a Aarea
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mancomunada ¥y otra privativa, el indice de ocupacidén se |
referirda a la superficie de esta Ultima fraccidn.

11.2.7. Condiciones de uso.

No se establecen diferencias entre los Grados defini-
dos por lo que se refiere a los usos a disponer en el
suelo ¥ la edificacién.

Usc principal:

Uso residencial, en su clase Vivienda en Categoria la.
El uso residencial estad condicionado a que se pueda
desarrollar dentro de la parcela una vivienda de pro-
grama minimo.

Usos complementarios:

Uso Residencial, en su clase Residencia en categoria
3&, en régimen de edificio de uso exclusivo, siendo
condicidén complementaria gque la superficie de la
parcela sobre la que se proyecte tenga mas de 2.500,00
metros cuadrados de superficie.

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, catego-
rias 12 en planta baja siempre asociado al uso Resi-
dencial, en la clase Hostelero categoria 62, 7a v 8a
en edificio de uso exclusivo, siendo condicién comple-
mentaria que la superficie de la parcela sobre la que
se proyecte tenga mas de 1.500,00 metros cuadrados de
superficie, y en clase centros de reunién, en catego-
ria 9a y 102, asi mismo con la condicidén com-
plementaria de que la superf%cie de la parcela sea
igual o supericer a 1.500,00 m®.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en catego-
rias 1a, 2a y 48 en cualquier posicién en la edifica-
cidén, y en categoria 32 en planta baja y primera.

Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias en
situacidén de planta baja o en edificio de uso exclusi-
vo, salvo en categorias 92, 112 y 152 gue habran de
desarrollarse en edificio de uso exclusivo, siendo
condicidén complementaria gque la superficie de la
parcela sobre la que se proyecte tenga méas de 2.500,00
metros cuadrados de superficie.

Uso Industrial, en clase Industria Ordinaria y Talle-
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res en categoria 12 en situacidn de planta baja, en

clase Almacenamiento en categoria 72 en posicion de

planta baja e inferiores a la baja, y en Clase Garaje

Aparcamiento en categoria 11& en planta baja e infe-

riores a la baja asociado al wuso principal de la

edificacidn.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de

jardines y juegos de nifhos en categorias 12 y 22 en la

superficie de parcela no ocupada por la edificacién,
en general de uso privado al servicio de la edifica-
cidn.

Todas las actividades que se permiten como complemen~
tarias al usc principal residencial deberan demostirar la
compatibilidad y no molestia para el mismo de forma previa
a su implantacidn,

Usos prohibidos:

Los restantes.

11.2.8. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

Son las previstas con caréacter general en el planea-
miento municipal.

En cualquier casc las cubiertas de la edificacidn
principal se resolveran con faldones inclinados con
pendientes gue no sobrepasaran los 300 sexagesimales,
permitiendose las cubiertas planas. Los materiales de
cubricidén serdn de coloracidén terriza, tal cual se
presenta en la actualidad las cubiertas de las =zonas
del casco antiguo v sus primeros ensanches, guedando
prohibido el uso de placas metalicas, de fibrocemento
v similares,

Las actuaciones edificatorias gque proyecten usos en
los que se prevea la residencia colectiva deberan
adecuar los volumenes edificados a situaciones que
reproduzcan la misma masa edificada que la zona ¥
grado en donde se localicen.

11.2.9. Ctras condiciones.

Se reservara como minimo dentro de la parcela una
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rlaza de aparcamiento por cada vivienda/parcela. Esta
reserva podrd efectuarse bien en situacidén al aire
libre o bien bajo cubierto, en garaje.

El cerramiento de la parcela no tendrda una altura
superior a 2,50 metros, pudiendo ser de mamposteria,
o chapado de piedra hasta 1,00 metro ¥y el resto hasta
el maximo citado se resclveri a base de malla metali-
ca, cerrajeria, elementos vegetales y similares,.

ART.11.3. ZONA 03. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.

11.3.1. Definicidn.

Esta zona de ordenacidn queda constituida basicamente
por aquellas dreas destinadas a la dotacidén de equipa-
mientos de todo tipo, del nicleo de poblacidén y que
estructuran al mismo, tanto de titularidad publica
come privada.

Entre otras A4reas incluye las destinadas a la educa-
cién, al culto, al deporte, a la administracién y a la
asistencia social y sanitaria, etc., por lo que se
refiere a los principales usos dotacionales.

11.3.2. Ambite de aplicacidn.

A diferencia del resto de zonas de ordenacidén conside-
radas en el este Documento, la presente =zona de
ordenacidén tiene un doble ambito de aplicacién.

Por una parte, agquellas zonas destinadas a equipamien-—
tos y reflejadas con el indice de zona o clave corres-
pondiente en los plancs de propuesta de ordenacidén
relativos a la calificacidén y zonificacién, quedan
regulados integramente por lo que se refiere a edifi-
cacidén y usos por lo expuesto en el presente articulo
normativo.

Por otra parte, y con cardcter puntual, aquellos
edificios, fracciones de edificios o parcelas destina-
das actualmente a equipamientos de cualquier tipo, que
se han sefialado en los mencionados planos de ordena-
cién relativos a la Calificacién y Zonificacién,
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comprendidos en cualesquiera otra zona de ordenacidn,
quedardn sometidos, por lo que se refiere a las
caracteristicas de la edificacidn y proteccidn, a las
normas especificas de la zona en que quede incluido,
sin perjuicio de las determinaciones, normas o ins-
trucciones gque sean de aplicacidén por razdén de la
actividad que se desarrolle o se vaya a desarrollar.
Y por lo que se refiere al uso, serd de aplicacién lo
previsto en las condiciones que se determinen en el
presente articulo normativo.

11.3.3. Tivologias edificatorias.

Las tipologias edificatorias, para las instalaciones
que se regulen integramente en su edificacidn por esta
zona de ordenacidén, seradn aisladas o pareadas.

11.3.4. Grados.

A efectos de aplicacién de las condiciones de la zona
de ordenacidn se establecen dos grados, diferenciados
fundamentalmente en el uso a que se adscribird el
suelo:

- Grado 19: Dotacional general.

- Grado 29: Deportivo.

11.3.5. Condiciones de parcelacién.,

No se determina parcela minima edificable entre las
existentes siendo por tante edificable cualqguier
parcelsa siempre que se cumplan el resto de las condi-
cicones de la zona de ordenacidn en cuestidn,

A estos efectos se entenderad como parcela existente la
gque se encuentre debidamente registrada en el corres-
pondiente Registro de la Propiedad, o bien provenga de
un expediente municipal de parcelacidén, compensacidn
¢ reparcelacién que haya adgquiride firmeza en via
administrativa.

No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segrega-
ciones y parcelaciones de terrenos, se estableceréin
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unas parcelas y frentes minimos dependientes del grado
en gque se encuentre en cuestidn, que se fijan en los
siguientes valores:

Grade 10,
Dentro de la delimitacidén de la zona de Casco Antiguo:
Superficie minima: 250,00 m2.

Frente minimo: 6,50 metros.

Debera poderse inscribir en la parcela un
circulo de 6,50 metros de didmetro.

Exterior a la delimitacién de la zona de Casco Anti-
guo:
Superficie minima: 1.000,00 m2.

Frente minimo: 20,00 metros.

Deberid poderse inscribir en la parcela un
circuleo de 20,00 metros de diametro.

Grado 2¢. Superficie minima: 2.000,00 m2.
Frente minimo: 20,00 metros.

Debera poderse inscribir en la parcela un
circulo de 20,00 metros de didmetro.

En el grade 22 descrito, la condicién de frente ¥
forma no tendrda el caridcter de obligatorio cuando se
trate de instalaciones dentro de un &rea residencial
privada y destinada a su exclusiveo servicio, resol-
viendo el acceso a los usuarios desde el propio &rea
residencial.

11.3.6,. Condiciones de volumen.

El aprovechamiento edificable se fija para esta zona
por el indice de edificabilidad superficial.

Los valores gue definen el volumen mdximo edificable
para cada uno de los grados es el siguiente:

Grado 1o,
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- Edificabilidad mékiﬁé Sobre parcela neta: 0,80
m2/m2.

~ Altura médxima de la edificacidon: 7,50 metros.

- Namero méaximo de plantas: 2 plantas (baja més
primera}.

Grado 29,

- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 0,20
m2/m2.

~ Altura maxima de la edificacién: 3,50 metros.
- Nimero méaximo de plantas: 1 planta (planta baja).

No obstante lo determinado por estos pardmetros, si
del desarrolle de determinada dotacidén piblica se
necesitase superar alguno de los limites fijados, el
Ayuntamiento Pleno, previc informe favorable de los
Servicios Técnicos Municipales, podréd autorizarloc con
caracter excepcional.

11.3.7. Condiciones de posicidn,

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los
correspondientes planos de ordenacidén, como separacidn
entre las zonas de dominioc publico y privado, o bien
entre diferentes zonas de dominio privado.

- Retrangueos a alineaciones oficiales: Se establece
un retrangqueo minimo de tres (3) metros para el Grado
192 y de cuatro (4) metros para el Grado 2¢Q.

~ Retrangueo a linderos laterales: Se establece en
tres (3) metros para todos los Grados. Si se diese el
caso de tipologias pareadas en el Grado 19, el retran-
queo del lindero compartido serd nule (0 m.).

- Retrangueoc al linderc posterior: Serd igual o
superior a tres (3) metros en el Grado 12 y de cuatro
{4) metros en el Grado 20,

- Indice de ocupacidén maxima sobre parcela neta: Pars
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cada uno de los grados se adoptaran los siguientes
valores maximos:

- Grado 19 T5%.

- Grado 29; 20% para las edificaciones cerradas que
se levanten sobre rasante. Sin limita-
cidén para 1las instalaciones que no
supongan edificacidén sobre rasante.

11.3.8. Condiciones de uso.

Los usos a que quedan adscritos los suelos calificados
con la presente zona de ordenacidn son los mismos a
los que estdn adscritos en la actualidad, consclidando
su situacidén respecto del uso.

No obstante lo anterior, los cambios de uso vy los usos
a que se podrin destinar los suelos asi calificados
para equipamientos serdn para cada uno de los Grados
de esta Zona de Ordenacién, los siguientes:

Grado 19,

Uso principsal:

Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias.
Usos complementarios:

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, catego-
ria 18 asociado al uso dotacional y como complemento
de este, y en clase Centros de Reunién, asi mismo
asociado a algdn uso dotacicnal, en categoria 92 en

situacidén de planta baja, ¥y categorias 102 y 1la en
situacidén de planta baja e inferiores a la baja.

Uso Terciario Oficinas, en clase 0Oficinas en catego-
rias 2&, 32 y 42 en cualguier posicidén en la edifica-
cién, asociado al uso dotacional.

Uso Residencial, en Clase Vivienda categoria 1&, con
un maximo de una vivienda por instalacidn dotacional
y 125,00 metros cuadrados construidos, para guarda ¥y
custodia de las instalaciones.
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Usc de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de
jardines y juegos de nifics en categorias 12 v 228 en la
superficie de parcela no ocupada por la edificacién,
en general de uso privado al servicio de la edifica-
cidn.

Usos prchibidos:
Los restantes.
Grado 29.
Uso principal:

Usc Dotacional, en su Clase Deportivo categorias 18a
y 17a,

Usos complementarios:

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, catego-
ria 12 asociade al uso dotacional y como complemento
de este, ¥ en clase Centros de Reunidn, asi mismo
asociado a algdn uso dotacional, en categoria 92 en
situacién de planta baja.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas de gestién
de las instalaciones, en cualquier posicién en la
edificacidén y asociado al uso dotacional deportivo.

Uso Residencial, en Clase Vivienda categoria 1z, con
un médximo de una vivienda por instalacidn dotacional
¥ 125,00 metros cuadrados construidos, para guarda y
custodia de las instalaciones, siempre y cuando la
dotacidén deportiva no esté directamente asociada al
uso y servicio una comunidad de vecinos.

Uso de Espacios Libres v Zonas Verdes en su clase de
Jardines y juegos de nifiocs en categorias 12 y 228 en la
superficie de parcela no ocupada por la edificacién,
en general de uso privado al servicio de la edifica-
ciédn.

Usos prohibidos:

Los restantes,
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11.3.8, Condiciones estéticas, higiénicas v de seguridad.

Las actuaciones edificatorias y de todo orden se
someterdn a las previstas con cardcter general en las
presentes Normas Subsidiarias.

Las instalacicones dotacionales y de equipamientos que
gueden en los margenes o incluidas dentro de los
ambitos territoriales correspondientes a la Zona 01 ¥y
Zona 02 se someterdn en tede a las condiciones estéti-
cas que para dichas zonas se determinan en las presen-
tes Normas Urbanisticas.

11.3.10. OQOtras condiciones.

Se reservara como nminimo dentro de la parcela la
dotacidén de aparcamiento prevista como minima en las
condiciones generales del uso dotacional. Esta reserva
podrid efectuarse bien en situacidén al aire libre o
bien bajo cubierto, en garaje.

El cerramiento de la parcela no tendra una altura
superior a 2,50 metros, pudiendo ser de fAbrica o
mamposteria hasta 1,00 metro ¥ el resto hasta el
maximo citado se resolverd a base de malla metalica,
cerrajeria, elementos vegetales y similares.

ART.11.4. ZONA 04. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS
VERDES.

11.4.1., Definicidn.

Comprende a los espacios 1libres, de dominie ¥ uso
piblico, destinados a espacics ajardinados o foresta-
dos, e integrantes del sistema de espacios libres del
nicleo urbano, necesarics para la adecuada salubridad,
v esparcimiento y recreo de la poblacidn.

11.4.2, Grados.

A efectos de la aplicacidn de las condiciones de esta
zona de ordenanza se establecen tres grados:

- Grade 1¢: Zonas ajardinadas y aAreas de Jjuego infan-

236




11.4,

11.4.

tiles.
-~ Grade 22: Parque urbano.

~ Q@Grado 32: Proteccidén de vias de comunicacidn e
infraestructuras.

3. Condiciones de parcelacidn,

No se establecen, consideridndose indivisibles las
previstas en los correspondientes planos de ordena-
cidn.

4, Edificaciones e instalaciones permitidas. Condi-
ciones de posicidn.,

S6lo se permiten en esta zona de ordenanza, en los
Grados 12 y 22, edificaciones provisionales o ligeras
tales como kioscos de bebidas o de prensa, kioscos de
misica v similares, gque tengan una séla planta con un
total mdximo de tres (3) metros de altura y doce (12)
metros cuadrados de superficie cerrada.

Se permiten asi mismo en estos dos Grados citados
instalaciones deportivas que no supongan elevacidn de
edificacién alguna y s6lo requieran tratamientos
superficiales {pistas, etc.).

No se superard el uno por ciento {1%) de ocupacidén de
cualguier instalacién sobre cada area delimitada por
la presente zona de ordenancza.

El retranqueo minimo de cualquier instalacién a las
alineaciones v linderos sersa de tres (3) metros.

En cualguier caso se respetaran las rasantes naturales
del terreno, quedando prohibida su modificacidn salvo
la adecuacidén minima a que obligan las instalaciones
antes mencionadas.

En el Grado 32 solamente se permite la instalacidén de
paradas de transporte publice, kioscos de prensa, ¥y
aquellas otras asocliadas al viario.

En el Grado 32 gue se establezca para proteccidén de
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infraestructuras solamente se permite la ejecucidn de
sendas para el establecimiento de itinerarios de
comunicacidén peatonal en su desarrollo.

Se podrd dar acceso a fincas privadas urbanas a través
de suelos calificados por esta zona de ordenacidn
Unicamente en los Grados 12 y 3¢.

11.4.5. Condicicnes de uso.

En los Grados 12 y 29 el uso principal es el de
Espacios Libres y Zonas Verdes en todas sus Clases y
categorias, siendo para los mismos usos compatibles el
uso Comercial en Clase Comercio categoria 12, en
pequenos kioscos en las condiciones antes previstas de
ocupacién y voldimen y el uso Dotacional en Clase
Deportivo categoria 16 en situacién al aire libre.

En el Grade 32 los uUnicos usos permitidos seran el de
Espacios Libres y Zonas verdes en (lase Proteccidn
categorias 4& y 52 respectivamente.

ART.11.5. ZONA 05. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS.

11.5.1. Definicién.

Son las 4reas destinadas a alojar las instalaciocones de
infraestructuras urbanas al servicio general del
nicleo urbano.

11.5.2. Condiciones especificas.

Retranqueos:!: En las instalaciones de nueva implanta-
cidén el retranqueo minimo a cualguier lindero sera de
2 metros para cualquier construccién. Para el resto de
las instalaciones, entre las que se incluyen las
existentes en el momento de aprcbacién de las Normas
Subsidiarias, no se fijan retranqueos.

Edificabilidad: No se fija limite alguno de edificabi-
lidad para la construccién de edificaciones e instala-
ciones técnicas no habitables necesarias para el
servicio y mantenimiento de la instalacidn.
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11.5.3. Condiciones de uso.

S6lo se permiten los usos propios de las instalaciones
gque en cada caso se consideren con los complementarios
necesarios para el correcto funcionamiento de 1la
instalacidén, servicioc o infraestructura.

ART.11.6. ZONA 06. RED VIARIA.

11.6.1. Definicidn.

Es el Area adscrita a los espacios pdblicos de rela-
cidén y de canales de comunicacién entre las diversas
adreas del sector, tanto a nivel peatonal como a nivel
rodado.,

Regula la utilizacidén de los mismos sin que incida
sobre ellos la condicién legal de espacios libres.

11.8.2. Condiciones especificas.

- Unicamente se permite la instalacion de elementos de
mebiliario urbano, y toda instalacidn o sefal al
servicio del tradnsito rodado o peatonal, asi como
cabinas telefénicas y kioscos para la venta de prensa,
con una superficie maxima construida de 8 m2. ¥y una
altura maxima de 3,00 metros, por cualquier concepto.

- Cualquier elemento ¢ instalacidn, de los previstos
en el parrafo anterior, se situardn de forma que no
obstaculicen ni la circulacidén ni el aparcamiento de
vehiculos,

11.6.3. Condiciones de uso.

El Uso caracteristico de esta zona de ordenacidn es el
de Red Viaria, tanto en categoria 1&, Peatonal, como
en 2&, Rodada y de Coexistencia, siendo complementario
el uso de aparcamiento anejo a la red viaria.

Se permiten como usos compatibles dentro de la zona el
de Espacios Libres y Zonas Verdes en su Clase de
Proteccién categoria 42 y en su Clase Jardines en
categoria la, y asi mismo el Uso Comercial en Clase
Comercio categoria 12, en pequefos kioscos en las
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condiciones antes previstas de ocupacidén y voltmen.

El uso de la Red Viaria de forma temporal o extraordi-
naria por instalaciones de tipo comercial, tales como
mercadillos al aire libre, ferias, terrazas de bares
y cafeterias, etc., seréa regulado especificamente por
el Ayuntamiento, para lo que se redactard una Ordenan-
za Especial en desarrollo de estas Normas Subsidia-~

rias.
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DISPOSTICIONES TRANSITORIAS.

PRIMERA,

l;as presentes Normas Subsidiarias comportan la sus-
titucién de la Delimitacidén de Suelo Urbano aprobada
definitivamente en 1.980 por Orden del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanisme a propuesta de la COPLACO, con los
efectos previstos en las presentes disposiciones tran-
sitorias.

SEGUNDA,

lLas disposiciones sobre uses contenidos en la presente
Normativa Urbanistica no impediran la implantacién de
dichos usos en posteriores modificaciones, en los edificios
construidos o en construcciones con licencia municipal
ajustada al anterior planeamiento gque permitiera un uso
determinado para la edificacidn, ello sin perjuicio del
cumplimiento de las condiciones ambientales, de protecciédn
v seguridad previstas en las presentes Normas Subsidiarias.

TERCERA.

En los supuestos de edificaciones en situacidén de
"fuera de ordenacidén” construidas vy con usos suprimidos o
modificados por las presentes Normas Subsidiarias que se
hubieran instalado en el término municipal, podran conti-
nuar su actividad, asi como proceder a su traspaso en
funcién de los usos previstos en las disposiciones de las
Normas Subsidiarias revisadas.

En todo caso se adaptaran las condiciones de utiliza-
cién a las medidas correctoras que fueran pertinentes.
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CUARTA.

Los instrumentos de ejecucidén del planeamiento ante-
rior del municipio gue a la entrada en vigor de las presen-
tes Normas Subsidiarias estuvieran definitivamente aproba-
dos o en tramite de aprobacidn, ¥y que no fueran disconfor-
mes con las determinaciones contenidas en las presentes
Normas Subsidiarias, podran ser expresamente asumidos o
continuada su tramitacién previa declaracidén expresa del
Avuntamiento a instancia de las entidades o particulares
interesadosg, en la que se acreditara la concurrencia de las
circunstancias expresadas.
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ANEXO NO 1: FICHERC DPE APROVECHAMIENTOS EN UNIDADES DE
ACTUACION.

ANEXO No 1.
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A continuacidn se describen, en fichas unitarias, las
condiciones especificas de todo orden gque son de aplicacidn
a las Unidades de Actuacién {unidades de ejecucidén en suelo
urbano} delimitadas por las presentes Normas Subsidiarias
cuyos aAmbitos territoriales se recogen en el correspondien-
te plano de ordenacidn relativo a la Gestion del Suelo,

En general, para todas las unidades delimitadas, se
exigira para su desarrollo urbanistico la previa redaccidn
de un Estudio de Detalle con el objetivo de definir alinea-
ciones v rasantes interiores del &Aambito que se trate, ¥

para ordenar los volumenes edificables, salvo que en la
correspondiente ficha se indigue en contrario.

En cualquier caso, las rasantes de los puntos perifé-
ricos de los correspondientes dmbitos delimitados seran las
actualmente existentes, sin que la actuacidn gque se trate
pueda en modeo alguno modificarlas, simplemente permitiéndo-
se adaptaciones de estas rasantes periféricas en mas o
menos veinticinco centimetros (25 cm.) para efectuar el
acceso o entrongque con el viaric interior del &rea que se
considere,

Asi mismo, ¥y con objeto de controlar el nimerc maximo
de viviendas previstas para cada unidad, serada exigible la
redaccidn de un Estudio de Parcelacidn en cada una de ellas
que tengan caracter residencial.

Plazos para el desarrollo de las Unidades de Actua-
cidn.
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Si no se especificase en contrario en las fichas
particulares de cada Unidad de Actuacién, los plazos para
acometer su desarrollo urbanistico seran los siguientes:

- Para la presentacidén a tramitacidén reglamentaria del
planeamiento intermedio gue proceda, bien sea la redaccidn
de un Estudio de Detalle u otro: Tres (3) afios a contar
desde la aprobacidn definitiva de las Noermas Subsidiarias.

- Para la ejecucién total de las obras de urbanizacidén gue
contemple la unidad urbanistica considerada: Qcho (8} afios
a contar desde la aprobacidén definitiva de las Normas
Subsidiarias.

- Para el comienzo de la edificacidn permitida en la unidad
urbanistica considerada, entendiéndose como tal la solici-
tud formal de licencia municipal para la edificacién: QOcho
(8} anlos desde la aprobacidn definitiva del documento de
eguidistribucién de beneficios ¥ cargas (Provecto de
Compensacidon o Proyecto de Reparcelacién)

Fichas de desarrollo de las Unidades de Actuacidn.

A continuacidn se adjuntan las fichas de las Unidades
de Actuacidn que definen las presentes Normas Subsidiarias
de Planeamiento c¢on las condiciones especificas a gque
habran de ajustarse.

Tanto la superficie bruta como asi misme las parciales
relativas a las 4areas de cesidn obligatoria, en casc de
sefilalarse, para dotaciones previstas en cada ficha se ha de
entender como aproximada, siendeo la real 1la delimitada
fisicamente sobre el terreno por los limites de las mismas
que se determinan en los correspondientes planos de ordena-
cidén v gestidn.
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD Dk

EJECUCION.
- U.E. 01.

Denominacidn:
Superficie bruta aproximada: 10.300 M2
Objetivos: interelacionar areas urbanas existentes

definir viario propio
dotar de ELUP

Numero max de viviendas: -- viv.
Edificabilidad bruta: Segun Ordenanza,
Ordenanzas de COMUNIDAD D6 MAr oy )
aplicacidn: zona 2, grado 2¢ DIRECCION GENEGAL [ ot |
Cesiones obligatorias y gratuitas: Setursany acmare o Sae. |
ELUP 1.140 m2 | _— !
viales Co B oMaYg 1805 f
. el st B — '--‘--m-.ﬁw'{;":\“-_.. i
Planeamiento de desarrollo: AN et i
WEORANTE e f ]
- Provecto de urbanizacidn___ I
3
Sistema de actuacidn: COMPENSACION.
Iniciativa de desarrollo: PRIVADA,

Condiciones especificas de ordenacidn.
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE

EJECUCION.
= U-Eo 02¢

Denominacidn:

Superficie bruta aproximada: 16.240 m2
Objetivos: interelacionar aras urbanas existentes
definir viario propio
dotar de ELUP
Naimeroc max de viviendas: —-— viv.,
Edificabilidad bruta: Segin Ordenanza.
Ordenanzas de
. . o
apl%ca01on. ~zona 2, grado ?“ WMEQNKHHQAD{NZMAU{;
Cesiones obligatorias ¥y gratuitas: BIRECOION GENERAL 08 Lo
ELUP 380 m2 Bocumanta T
equipamiento 110 m2
viales

Planeamiento de desarrollo:

- Provecto de urbanizacidn

Sistema de actuacidn: COMPENSACION.

Iniciativa de desarrocllo: PRIVADA.

Condiciones especificas de ordenacidn.




FICHA DE DE SARROLLOEUN IDAD DE
EJECUCION.

Denominacidén:
Superficie bruta aproximada: 20.410 m2
Objetivos: crear viario alternativo para zona norte

dotar de viario para viviendas existentes
Nimero max de viviendas: -— wviv.

Edificabilidad bruta: Segun Ordenanza.

Ordenanzas de

T b vt e e

aplicacidn: zona 2, grado 20 COR LN AT Ty
Cesiones obligatorias ¥ gratuitas: ook PR
viales _
ALy .
e DGR :
Planeamiento de desarrollo: (T,
L LuGNeG “\‘ et
. . - R QA anTE
- Provecto de urbanizacidén__ i
Sistema de actuacidn: COMPENSACION.
Iniciativa de desarrollo: PRIVADA.

Condiciones especificas de ordenacién.
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FICHA DE DESARROLLO DE" “‘ﬁNIDAD DE

EJECUCION.
- Uo Eo 04.

Denominacidn:
Superficie bruta aproximada: 14.480 m2
Objetivos: crear viario alternativo para la zona norte

definir viario propio
dotar de ELUP

Nimero miax de viviendas: -— wviv,
Edificabilidad bruta: Segin QOrdenanza.
Ordenanzas de P~
aplicacién: zona 2, grado 29 :
Cesiones obligatorias y gratuitas: -

ELUP 770 m2

viario

Planeamiento de desarrollo:

- Provecto de urbanizacién___

Sistema de actuacién: COMPENSACION.
Iniciativa de desarrollo: PRIVADA.

Condiciones especificas de ordenacién.




FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE

EJECUCION.
- UoEc 05.

P — avew ek e Vs ek bl R LS NN WAL EEN SEN ST UV fmmy G VS GEnE S E— e Gl LS SN SRR TR W VWS WV W g S

Denominacidn:

Superficie bruta aproximada: 14.280 m2
crear viario gue interelacione zona norte

Objetivos:
definir viario propio

Numero max de viviendas: -— viwv.

Edificabilidad bruta: Segin Ordenanza.

i e
SUMIZAD D

Ordenanzas de

aplicacidn: zona 2, grade 30
Cesiones obligateorias y gratuitas:

i
H
|
X ]
viales ;
g
H
Planeamiento de desarrcllo: i
! -':-'VGNMH‘; 1%

- Proyecto de urbanizacidn L

Sistema de actuacidn: COMPENSACION.

Iniciativa de desarrcllo: PRIVADA.

Condiciones especificas de ordenacidn.




FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE

EJECUCION. s
- U.E. 06,

Denominacién:
Superficie bruta aproximada: 22.970 m2
Objetivos: interelacionar areas con acceso alternativo

definir viario propic
detar de ELUP

Nimero max de viviendas: -=- viv.

Edificabilidad bruta: Segiin Ordenancza.

Ordenanzas de CGMimuwan:m-

; Ty
aplicacidn: zona 2, grado 30 f : ‘f
Cesiones obligatorias v gratuitas: ; o
ELUP 2.550 m2 i . ,
viales f i }é%fi} ggﬁ g i
! SN :
. beoronico BT f
Planeamiento de desarrollo: | wEonvan s Qljf7\ !
- Proyecto de urbanizacidn_ - t
Sistema de actuacidn: COMPENSACION.
Iniciativa de desarrollo: PRIVADA.

Condiciones especificas de ordenacién.




FICHA DE DESARROLLO DE“UNIDAD DE
EJECUCION.
- U . E . 0 7 .

Denominacidn:

Superficie bruta aproximada: 3.140 m2
Objetivos: dotar de ELUP estrategico al municipic
Numero max de viviendas: -— viv,
Edificabilidad bruta: Segin Ordenanza.
Ordenanzas de ' COMUNIDAD DE MADRL
aplicacién: zona 2, grado 10 DIRECCION GEHERAL Up unsaty
Cesiones obligatorias y gratuitas: i

ELUP 360 m2

Planeamiento de desarrollo:

- Provecto de urbanizacidn

Sistema de actuacién: COMPENSACTON.
Iniciativa de desarrollo: PRIVADA.

Condiciones especificas de ordenacidn.
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE

EJECUCION.
- U.E. 08.

Denominacién:

Superficie bruta aproximada: 3.790 m2
Objetivos: dotar al municipio de calle estrategica
Nimero max de viviendas: -- viv.
Edificabilidad bruta: Segiun Ordenanza.

Ordenanzas de ,

aplicacidn: zona 2, grado 1¢

Cesiones obligatorias y gratuitas:
viales

Planeamiento de desarrollo: £ TECNO o

i
[ INEORMANTE &I-W\

LY |

- Provecto de urbanizacidn l

Sistema de actuacidn: COMPENSACION.
Iniciativa de desarrcllo: PRIVADA.

Condiciones especificas de ordenacién.
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FICHA DE DESARROLL@QJﬁgﬁﬂNIDAD DE

EJECUCION.

Denominacién:
Superficie bruta aproximada:

Objetivos: intercomunicar viarios
definir viario propio

NUmero méax de viviendas:
Edificabilidad bruta:
Ordenanzas de

aplicacidn: zona 2, grade 19
Cesiones obligatorias y gratuitas:

Planeamiento de desarrcllo:

~ Proyvecto de urbanizacidn

Sistema de actuacidn:
Iniciativa de desarrollo:

Condiciones especificas de ordenacidn.

- UoEo 090

2.370 m2

-— viv.

Segun Ordenanza.,
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PRIVADA,
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FICHA DE DESARROLLO -DE.UNIDAD DE
EJECUCION.
- U.E. 10.

Denominacidén:
Superficie bruta aproximada: 945.766 m2
Objetivos: completar obras de urbanizacion
Nimero max de viviendas: (404423 posib., subdiv.)} E A ATATIN
Edificabilidad bruta: 427 viv/94,57 Ha = 4,52 viv/Ha.
Ordenanzas de
aplicaciédn: zZzona 2, grado 40
Cesiones obligatorias v gratuitas:
ELUP 255.760 m2 prmTRR AL SE
protecc. cafiada 72.600 PABECCION TENERAL S
viario 85.280 m2 %mﬁﬁvum.
aparcamiento 2.585 m2 S
equipamiento 9.320 m2
servicios 8.100 m2 -
suelo no util 10.875 m2 | 'wosn
INEOFREANTE

Planeamiento de desarrollo:

- Proyecto ordinario de obras de urbanizacidn
pendientes de ejecucidn

Sistema de actuacidn: COMPENSACION.
Iniciativa de desarrollo: PRIVADA.

Condiciones especificas de ordenacion.
oftros usos:

residencial 485.375 m2
social 10.159 m2
comercial 5.015 m2
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ANEXO No 2: Fichero de aprovechamientos de los sectores
de Suelo Apto para Urbanizar (Suelo Urbani-
zable),

ANEXO No 2.
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P

A continuacién se adjuntan las fichas de condiciones
particulares de desarrollo a que habran de sujetarse cada
uno de los sectores de suelo apto para urbanizar gue
definen vy delimitan las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento.

La superficie bruta del sector senalada en cada ficha
se ha de entender como aproximada, y la real sera la
delimitada fisicamente sobre el terreno por los limites
urbanisticecs gque se recogen en los correspondientes planos
de ordenacidén escala de las presentes Normas Subsidiarias.

En cualguier caso, v de conformidad con lo determinado
en el articulo 1.8. de esta Normativa Urbanistica, si se
diesen contradiciones entre valores numéricos de superfi-
cies fijas v coeficientes v porcentajes prevaleceran estos
ultimos en su aplicacidn a la realidad concreta, salve en
lo concerniente al numerc maximo de viviendas en el Aambito
del sector v densidad bruta residencial si se contemplan
estos dos parametros en las correspondientes fichas de los
sectores, teniendo ambas caricter limitativo.

Los Unicos condicicnantes de disefio dentro de cada
sector serédn los previstos como vinculantes en el esquema
de desarrollo grafico previsto en cada ficha o en su
defecto en los Planos de Ordenacidn de las presentes Normas
Subsidiarias, pudiende alterarse, por contra, cualquier
determinacidn grafica orientativa o no vinculante, incluso
las referentes a disposicidn v forma de los espacios libres
locales. En este sentideo, la ordenacidn concreta que se
establece en los Planos de Ordenacidn para los ambitos de
suelo urbanizable, salvo lo dicho anteriormente, se ha de
entender como orientative, contemplando ¢l remate de la
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estructura urbana desde el conjunto de la ciudad.

En cualquiera de las zonas gque se proyecten en los
Planes Parciales con aprovechamiento edificable se podra
ejecutar un méaximo de una planta bajo rasante, bien sea
sétance o semisdtano, en las condiciones previstas en las
Normas Generales de las presentes Normas Urbanisticas, cuya
ocupacién no podrd rebasar los limites de la ocupacidén de
la edificacidén que se provecte sobre rasante.

Respecto a la superficie maxima edificable lucrativa
prevista en el sector, debera asignarse por e1 Plan Parcial
el 80% de la misma como minimo para el uso caracteristico
del sector.

Por lo qgque se refiere a la ordenanza lucrativa de
referencia que se determina en cada ficha de sector, se
incluye a efectos orientativos, siende el Plan Parcial
correspondiente el que determine la ordenanza a aplicar,
siempre dentro dentro del resto de parametros especificos
v normas generales de las Normas Subsidiarias.

La edificabilidad sefialada en las siguientes fichas
particulares seréd la total bruta a incerporar al sector por
todo concepto, tante para los suelos que resulten con usos
lucrativos como para los suelos que se provecten para
dotaciones, salvo que expresamente se diga en contra en la
correspondiente ficha.




FICHA DE DESARROLLC DE SECTOR DE
SUELO APTO PARA URBANIZAR.

Denominacidn:
Superficie bruta:

Caracter:

Indice de edificabilidad bruta:

Condiciones de desarrollo:

- S.O]_.R.

82.000 m2
INDUSTRIAL

1,10 m2/m2.

Al estar en previsidn la depuradora municipal, se
condiciona la puesta en funcionamiento de la industria
al funcionamiento de la depuradora municipal.

Cesiones obligatorias v gratuitas:
Espacios Libres de Uso Piblico

10% de sup ordenada

Servicios de Interés Publico v Soccizal 1%  de "

Aparcamientos

Sistema de actuacidn:

Iniciativa de planeamiento:

Planceamiento de desarrollo:

Observaciones:

1 plaza/i00m edif.
COMPENSACION,
PRIVADA.

PLAN PARCIAL
PROYECTO DE COMPENSACION
PROYECTO DE URBANIZACION
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ANEXO Ng 3:

Modelo de Cédula Urbanistica.

ANEXO No 3.
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En el presente Anexo Normativo se define la CEDULA
URBANTSTICA de futura aplicacidén dentro del término munici-
pal de AMBITE (Madrid} al objeto de dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 44 del TRLSRSOU asi como,
complementariamente, precisar los aprovechamientos urbanis-
ticos de las parcelas o lotes de terrenos para los que se
solicite, v las facultades urbanisticas alcanzadas en los
mismos, v con ello servir ¥ posibilitar una total transpa-
rencia del mercado inmobiliario.

El presente modelo sera vigente desde el momento de la
aprobacidén definitiva de las presentes Normas Subsidiarias
de Planeamientoc v hasta que el Ayuntamiento decida su
modificacién.




CEDULA URBANISTICA

AYUNTAMIENTO DE AMBITE (Madrid) o

Nimero de Cédula: Fecha: 7 _ 1/3

DATOS DEL SOLICITANTE.

1.1. Nombre y Apellidos:
1.2, Situacidn en relacién con la finca:

1.3. Domicilio:

LOCALIZACION DE LA PARCELA O FINCA,

2.1. Situacién {(calle, plaza, camino, etc./n@):

2.2. Referencia Escritura:

2.3. Referencia Inscripcidn Registro:

DATOS DE LA PARCELA O FINCA,

3.1. Superficie real: m2.
3.2. Superficie registral: ma.
3.3. Linderos: Norte: m.
Este: m.
Sur: m.
Ceste: m.

3.4. Cargas o servidumbres:

3.5. Es finca edificada?: 51 NO

OBSERVACIONES :




CEDULA URBANIGTICA

AYUNTAMIENTO DE AMBITE (Madrid)

Numero de Cédula: Fecha: 2/3

<

CONDICIONES DE PLANEAMIENTOQ URBANISTICO'“

TIPC DE DESARROLLO URBANISTICO, FACULTADESWAh@ﬂﬁZADAS.

4.

4
4.
4

fory

= o N

Sometido a una actuacidén: SISTEMATICA

ASISTEMATICA
Directo a través de las Normas Subsidiarias: SI NO
Remitido a planeamiento y/o gestidén diferida:SI NO
Sector o Unidad de Ejecucidn (U.A.) en gque se inscribe
la parcela o finca:

Desarrocllc del planeamiento:

Desarrollo de la gestidn urbanistica del suelo:

.Se han efectuado las cesiones obligatorias?: SI NO

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ORDENACION DE LA PARCELA.

Aprovechamiento Tipo del area de reparto: uas/m2.
Ordenanza de zona de aplicacidn:

Tipologia edificatoria:

Parcela minima a efectos de segregaciones: me .
Indice de edificabilidad maxima {s/r): m2/m2.
Superficie edificable maxima {s/r}: m2 .
Fondo maximo edificable: Planta baja: m.

Plantas altas: m.
Nimero maximoe de plantas {(s/v): plts.
Altura maxima de la edificacidn: m.

10.0cupacidn maxima de la ediflicacidn:

Planta bhaja: % .
Plantas altas: % .




CEDULA URBANISTICA

AYUNTAMIENTO DE AMBITE (Madrid)

Namero de Cédula: Fecha: . . '.; 3/3

5.11.Retranqueos: A alineaciones exterioresy” m.

A linderos laterales: m.
A lindero de fondo: m.
5.12.Altura de cerramientos de parcela: m.

5.13.Usos de la edificacion:

5.14.Reserva obligatoria de aparcamiento en parcela:

6. PEANTA DE LA PARCELA Y VECINAS.

Escala: 1/




Por los SS.TT.

Municipales: El Secretario del Ayuntamiento:
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